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SOUZA, Andréia Aparecida Aguilar de. Leasing: Andlise principiologica.
Descaracterizagdo do contrato face o Pagamento Antecipado do Valor Residual
Garantido. 2010. 104 f. Dissertacdo (Mestrado em Direito Negocial) - Universidade
Estadual de Londrina.

RESUMO

Apresenta algumas consideracfes acerca do Estado Democratico de Direito e a
Nova Hermenéutica, apontando os reflexos que o Estado passou a apresentar nas
relacdes privadas. Analisa o direito contratual, apresentando os principios que o
norteiam, abrindo um paréntese acerca dos contratos no Coédigo de Defesa do
Consumidor e seus respectivos principios basilares. Discorre acerca dos contratos
de leasing, sua origem, as partes envolvidas neste tipo de contrato, fazendo uma
andlise minuciosa do mesmo. Aponta as relacdes obrigacionais e os elementos que
formam o leasing, além das modalidades mais comuns deste contrato. Apresenta as
garantias estabelecidas em favor da empresa de arrendamento mercantil, as causas
e efeitos decorrentes da rescisdo do contrato, além de tratar das vantagens e
desvantagens que o arrendamento mercantii apresenta. Questiona se ha
descaracterizacdo do contrato de leasing para o de compra e venda em caso de
pagamento antecipado do VRG, apresentando duas sumulas do STJ (263 e 293)
que tratam da matéria de maneira contraditoéria, a primeira entendendo pela
descaracterizagcdo do contrato para compra e venda e a segunda, entendendo pela
nao descaracterizacdo. Analisa os fundamentos da Sumula 263 do STJ, fazendo o
mesmo com a Sumula 293, a fim de chegar a uma solucdo razodvel a problematica
instaurada, com base nos principios norteadores do Estado Democratico de Direito.

Palavras-chave: Estado democratico de direito. Direito obrigacional e negocio
juridico. Contratos de Leasing. Pagamento antecipado do VRG. Principios sociais.
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ABSTRACT

This brings some points about the Brazilian Constitutional Democracy and the New
Hermeneutics, pointing out the reflex the State has shown in private relationships. It
analyses the Contractual Law, presenting the principles which guide it, mentioning
the contracts in the Consumer Defense Code (CDC) and its respective base
principles. This article tells about the Leasing contracts, its origin, the parts involved
in this kind of contract, analyzing it in details. It shows the grants established in favor
of companies in leasing, the causes and effects resulting from contract rescission, in
addition to dealing with the advantages and disadvantages the Leasing contract
presents. This paper questions if there is mischaracterization of leasing contracts in
contrast with contracts of sale in case of anticipated payment of VRG, presenting two
dockets of STJ (263 and 293) which deals with the same contradictory subject; the
first one is in favor of the mischaracterization of the leasing contracts to contracts of
sale and the second one is in favor of the non mischaracterization. The article
analyses the fundaments of Docket 293, in order to get to a reasonable solution to
the problematic, based on the guiding principles of the Brazilian Constitutional
Democracy.

Key-words: Brazilian constitutional democracy. Law of obligations and legal
business. Leasing contract. VRG anticipated payment. Social principles.
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1 INTRODUCAO

Contemporaneamente, com as novas perspectivas alcadas no direito em
razdo dos fendbmenos de constitucionalizacdo e publicizacdo do direito privado,
acarretam a irradiacdo dos valores presentes na redacdo da Constituicdo Federal
pelas leis infraconstitucionais e na atuacao no Estado na intervencéo das relacdes
privadas, 0 que implica em uma nova concepcao e interpretacdo do contrato

enguanto instrumento da atividade econdémica.

Alguns dogmas da teoria contratual estdo sendo relativizados e revertidos
em fatores benéficos a coletividade, antes posta a margem das relacbes entre
particulares.

Com espeque principalmente na dignidade da pessoa humana, aplicada aos
principios da atividade econbmica, figura-se um quadro onde a garantia outrora
fornecida pelo Estado ao cumprimento obrigatério sem analisar o contexto da
obrigacdo e as suas consequéncias, da lugar a todo um arcabouco principiolégico
gue visa uma medida isonébmica na relacdo, entendida como conceito de justica, de
modo a favorecer o atendimento as necessidades que levaram as partes a
contratarem.

Assim, emerge 0 escopo dos operadores do direito neoconstitucionalista ao
buscarem, dentro desta nova Otica, o controle da tendéncia natural da atividade
econbmica dentro do sistema capitalista, que é o acumulo de riquezas e poder
apenas em um dos pélos envolvidos, ocasionando, muitas vezes, que a parte mais
vulneravel se submeta aos interesses da primeira por simples falta de opcéao
paritéria que proporcione o alcance do objetivo de contratar sem com isso, ceder
outra necessidade.

Como fruto da dinamicidade das rela¢cdes econdmicas, o contrato de leasing
surgiu com o objetivo de facilitar operacdes e investimentos em potencial de
producdo, sem com isso inviabilizar a circulacao de ativos nas organizagoes.

Todavia, além de atender o interesse de empresas, configurou-se como uma
opcao viavel as pessoas humanas, o que faz ser necessaria uma releitura da
tradicdo contratual, consoante com a perspectiva de mudanca do direito

contemporaneo, para que praticas abusivas jA amplamente adotadas nas relacbes
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de consumo por grande conglomerados empresariais sejam coibidas e o
hermeneuta consiga efetivamente equilibrar nestas relagbes ambos os interesses
envolvidos.

Este trabalho esta estruturado com o segundo capitulo tendo por conteudo
uma apresentacdo da nova linha de hermenéutica do direito civil, especialmente o
contratualista, inserida no contexto do Estado Democratico de Direito.

No terceiro capitulo ocorre a descricdo do direito das obrigacdes e as
relacbes juridicas, abrangendo os principios proprios, a definicdo e as
particularidades da relacdo de consumo, amplamente em voga nesta forma
contratual, bem como os principios regentes.

No capitulo quarto ha uma abordagem voltada ao contrato de leasing, como
as caracteristicas, os elementos constitutivos, as modalidades existentes, espécies,
garantias, causas e efeitos da rescisédo, além das vantagens e desvantagens para as
partes envolvidas.

No quinto capitulo, empoe-se a discussado acerca da descaracterizacdo e da
manutenc¢do do contrato de leasing por consequéncia da antecipagcédo do pagamento
do VRG, a luz das sumulas 263 e 293 do Superior Tribunal de Justica.

O dultimo capitulo sexto é destinado a conclusdo do trabalho, sendo
apresentada uma solugdo ao problema proposto a luz dos principios inseridos no

ordenamento juridico brasileiro.
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2 ALGUMAS CONSIDERACOES ACERCA DO ESTADO DEMOCRATICO DE
DIREITO E A NOVA HERMENEUTICA

A Constituicdo Federal de 1988 rompeu com um paradigma de autoritarismo
representado pelo Estado anteriormente vigente, que se baseava num estereotipo

de legalidade sem, contudo, ter legitimidade.

N&o ha como negar que a Constituicdo Federal de 1988 propde uma base
ética e valorativa diversa para a sociedade, uma vez que firma os elementos
valorativos sintonizados com o sentido material de justica quando coloca a
Republica Federativa do Brasil como um Estado Democratico de Direito, e com
objetivos fundamentais de construir uma sociedade livre, justa e solidaria; garantir o
desenvolvimento da nacéo; erradicar a pobreza; reduzir as desigualdades sociais e
promover o bem estar de todos, tudo em conformidade com o art. 3° da Magna
Carta.

Os direitos fundamentais basicos (art. 5° da CF/88: vida, liberdade,
igualdade, seguranca e propriedade), em razdo do conteudo que os caracteriza
como tais tém por funcéo e finalidade salvaguardar a existéncia e a dignidade da
pessoa humana, principios sem os quais ndo ha que se falar em Estado de Direito.

Conforme apresentacao de Alexandre de Moraes (2004, p.52), o principio da
dignidade da pessoa humana é tido, neste contexto, como parametro para atuacao
estatal, de modo que nao sejam reprimidas as liberdades individuais em prol dos

interesses do Estado e seja garantido ao individuo um minimo de protecéao:

A dignidade é um valor espiritual e moral inerente a pessoa, que se
manifesta singularmente na autodeterminacdo consciente e
responsavel da prépria vida e que traz consigo a pretensdo ao
respeito das demais pessoas.

Também n&do ha como negar que os principios, dentro desta nova roupagem
assumida pelo texto Constitucional, sdo de fundamental importédncia para a
concretizacao dos ideais de justica e igualdade buscados pela norma constitucional.

Se antes, 0s principios, como o0s juscivilistas entendiam, serviam a lei, sendo
dependentes dela, hoje sédo elevados a esfera de fundamento, eleitos para

encabecarem o sistema constitucional e as vontades eleitas pelo constituinte. O
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sistema, entédo, é guiado e fundamentado pelos principios que passam a contar com
uma funcdo axiolégica vazada, usando-se as palavras de Bonavides, em novos
conceitos de sua relevancia.

A partir da segunda metade do século XX, o conteudo das Constituicdes
modificou-se, passando o Estado Constitucional de Liberal para Social e de Social
para Democratico. Mudam-se o0s conteddos das disposicbes constitucionais,
passando a fixar obrigacdes dirigentes para o Estado.

Para Lenio Luiz Streck (2004), a renovada supremacia da Constituicao
ultrapassa o controle de constitucionalidade e a tutela mais eficaz da esfera
individual de liberdade. Afirma que as Constituicbes Democraticas do século XX
assumem nova roupagem, o da Constituicdo como norma diretiva fundamental, que
dirige aos poderes publicos e condiciona os particulares de tal maneira que
assegura a realizacao dos valores constitucionais, que sdo os direitos sociais, direito
a educacéo, a subsisténcia ou ao trabalho.

Streck entende que a Constituigdo é tida, pois, como unificadora da idéia de
Constituicdo como norma fundamental de garantia com a nocdo de Constituicao
enquanto norma diretiva fundamental.

Importante transcrever as licdes do autor a respeito do paradigma instituido
pelo Estado Democrético de Direito, e da alteragdo substancial no papel a ser
desempenhado pelas Constitui¢cdes:

Seus textos possuem determinacdes de agir; suas normas possuem
eficacia, jA& ndo sendo mais licito desclassificar os sentidos

exsurgentes desse plus normativo representado pela ideia de que a
Constituicdo constitui-a-a¢do do Estado.

Streck cita em seu texto a seguinte frase de Eros Roberto Grau: "no Estado
Democrético de Direito, e tomando em conta o conteudo da Constituicdo Brasileira
de 1988, é proibido falar em normas programaticas!".

Cabe ao Estado Democratico de Direito, portanto, promover a efetividade
dos direitos fundamentais em todas as modalidades em que se apresentam,
valendo-se, para tanto, dos mecanismos que possui.

O professor Sérgio Alves Gomes (2001), ao afirmar que a Democracia é um
processo de carater dindmico, que estd em constante mutacdo, que pode tanto
evoluir como, também, regredir, ensina que [...] no Estado Democratico Brasileiro

instituido no Brasil pela Constituicdo Federal de 1988, alarga-se o papel do Poder



15

Judiciario em relacdo ao que estava restrito durante os anos da "ditadura
institucionalizada™ (1964-985) [...].

Desta forma, o Poder Judiciario é chamado a garantir o Estado
Constitucional e Democratico e, para a aplicacdo da Constituicdo e das leis
infraconstitucionais a situacdes concretas, necessaria se faz a interpretacdo destas
normas ligada aos ideais democraticos, segundo os ditames dos principios e regras
constitucionais.

Para o renomado cientista do Direito, num Estado Democrético de Direito,
aplicar o direito pressupde aplicar, antes de tudo, a Constituicdo, exigindo-se sua
interpretacdo segundo 0s ensinamentos e principios da hermenéutica juridica
constitucional para que o magistrado seja um efetivo participante na construcdo de
uma sociedade autenticamente democratica.

Assim, através da hermenéutica constitucional € que se busca a melhor
interpretacdo e concretizagcdo do ordenamento juridico vigente, que foi positivado
mediante a adocdo de principios, valores e objetivos que norteiam o Estado de
Direito Democratico.

O professor Sérgio Alves Gomes sintetiza seu pensamento a respeito da
hermenéutica constitucional construtora da Democracia afirmando que: "Em assim
sendo, pode-se afirmar com razoavel conviccdo que uma hermenéutica
constitucional preocupada com a efetividade da Constituicdo é, sem sombra de
davida, construtora da Democracia."

Segundo Friedrich Muller (2000), o ambito da norma "€ o recorte da
realidade social na sua estrutura béasica, que o programa da norma escolheu para si
ou em parte criou para si como seu ambito de regulamentacéo.” Conclui este autor
que a concretizacao da Constituicdo se faz por meio de uma "metddica estruturante",
onde se analisam as "questdes da implementacao interpretante e concretizaste de
normas em situacdes decisorias determinadas pelo caso".

A tarefa concretizadora, portanto, deve ser atribuida ao Poder Judiciario,
mas sempre de forma concorrente com os Poderes Legislativo e Executivo.

Sobre a importancia da funcado judicial para a concretizacdo das normas
constitucionais, acertada a licdo de Mauro Capellettil (1993), que afirma que mais
cedo ou mais tarde os juizes deverdo aceitar e atuar diretamente para o

estabelecimento e o cumprimento das atribuicfes estatais:



16

[...] o que eles podem fazer controlando e exigindo o cumprimento do
dever do estado de intervir ativamente na esfera social, um dever
que, por ser prescrito legislativamente, cabe exatamente aos juizes
fazer respeitar.

Gisele Cittadino (2000) aplica o termo "constitucionalismo comunitario” ao
tratar da possibilidade de ampliacdo e modificacdo do campo de atuacdo do
judiciario, para além do modelo liberal, asseverando que

Para o constitucionalismo "comunitario”, portanto, a atividade
jurisdicional ndo pode ficar adstrita a uma legalidade positivista e
abstrata, destituida, assim, de qualquer dimensao politica. A fungéo

de declarar o sentido e o alcance das regras juridicas, especialmente
das normas constitucionais, possui uma clara conotacéao politica. [...]

Diante do sistema aberto da Constituicdo Federal de 1988, impregnada de
clausulas gerais, de conceitos abertos, resta evidente a importancia da atividade do
intérprete do direito no sistema juridico, uma vez que é através do trabalho do
aplicador do direito, mediante uma interpretacdo coerente da legislacdo vigente para
sua aplicacdo ao caso concreto, que se dara maior ou menor efetividade aos
preceitos contidos na Constituicao.

Viabiliza-se o alcance do Estado Democratico de Direito quando ao espirito
do jurista estiverem incutidos os valores apregoados pela Magna Carta, ocorrendo 0
reverso se o intérprete ndo estiver de acordo com o0s valores almejados pelo
neoconstitucionalismo.

Assim, a tarefa do jurista moderno € mais do que analisar a norma em sua
estrutura formal, fazendo-se necessario analisar 0os aspectos que compuseram a
norma e a realidade da sua aplicagéo, diante das necessidades e vicissitudes dos
que irdo receber as normas.

Konrad Hesse (1998) a respeito do assunto em comento leciona:

A vinculacdo da interpretacdo a norma a ser concretizada, a (pré)-
compreensédo do intérprete e ao problema concreto a ser resolvido,
cada vez, significa, negativamente, que ndo pode haver método de
interpretacdo autbnomo, separado desses fatores, positivamente,

que o procedimento de concretizacdo deve ser determinado pelo
objeto a interpretacdo, pela Constituicdo e pelo problema respectivo.

Assim, espera-se do intérprete uma decisdo justa, ndo de acordo com um
método de interpretacdo, como diz Hesse, autbhomo, mas sim de acordo com 0s

preceitos contidos na Constituicdo, decisdo esta que seja uma interpretacdo justa,
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que se coadune com os principios fundamentais de um Estado Democratico de
Direito, o quanto mais proximo possivel.

Justamente pelo fato de as normas constitucionais apresentarem estrutura
vaga e elastica, a solucdo hermenéutica aplicada na realidade possibilita a
minoracdo das desigualdades sociais, especialmente no que a norma for pertinente
ao ambito social (que mais prescindem de aplicabilidade concreta).

Em razédo justamente da importancia do papel do jurista, entendido aqui
como jurista o aplicador do direito no caso concreto (juiz), necessaria a abordagem a
respeito dos critérios que devem ser utilizados pelo mesmo quando da aplicacao das
decisfes, a fim de que ndo seja causada a regressdo dos preceitos constitucionais,

ao invés de sua evolucao e concretizacao.

2.1 O INTERVENCIONISMO ESTATAL NAS RELACOES PRIVADAS

No Estado liberal, a separacdo entre o Estado e a sociedade era
praticamente absoluta, cabendo aquele permitir e garantir a liberdade contratual,
sem, contudo, intervir nas relacdes obrigacionais entre particulares. A vontade era
apenas moldada pela lei, que a protegia e reconhecia sua for¢a criadora, sendo que
aos juizes cabia apenas um controle formal com relacdo a presenca ou auséncia da
vontade dos contratantes e afericdo de vicios ou defeitos que pudessem macular
essa vontade. Aos juizes era proibido intervir no contetdo do contrato, da justeza de
suas clausulas ou do equilibrio entre os contratantes.

Com a renovacao da teoria contratual, que veio a tona com o surgimento
das tendéncias sociais e da realidade da sociedade de massa, o Estado passou a
intervir nas relacdes negociais. Esta intervencdo ocorria sempre que fosse possivel
vislumbrar uma ameaca aos valores sociais consagrados pelo ordenamento juridico,
a economia popular, a livre concorréncia, a autonomia e soberania estatais, bem
como as liberdades e garantias individuais.

Francisco Amaral (2003) trata da necessidade de intervencdo do Estado
como meio de garantir equilibrio nas relacdes contratuais, afirmando que a
realizacdo dos valores fundamentais da ordem juridica, como a seguranca, a justica,

o bem comum, a liberdade, a igualdade e a paz social exigem que o Estado esteja
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cada vez mais presente, a fim de equilibrar as forcas econémicas em conflito.

Importante transcrever trecho de sua licdo acerca do assunto:

Ndo mais se admite a economia liberal do século XIX, que se
substitui por uma economia concertada, com uma intervencao
crescente do Estado para o fim de proteger as categorias sociais
menos favorecidas, como os trabalhadores assalariados, e organizar
a producdo e distribuicdo dos bens e servicos por meio de um
conjunto de medidas cuja disciplina juridica toma 0 nome de ordem
publica econémica.

A interferéncia do Estado passou a apresentar reflexos significativos no
direito negocial, em especial no ambito contratual, em razdo da necessidade de
salvaguarda de interesses sociais mais significativos que a pretensdo das partes
contratantes.

A sociedade é dinamica e as realidades juridicas, que dela emanam,
justificam a necessidade da urgéncia de uma releitura contratual, para que possa se
amoldar aos novos anseios sociais. Assim, 0 contrato, instrumento essencial da
organizacédo social que é, deve evoluir como a propria evolugdo da pessoa humana
e suas relacdes intersubjetivas.

Claudia Lima Marques afirma que a socializacdo se fara sentir em um
poderoso intervencionismo Estatal na vida dos contratos, impondo-se o principio da
boa-fé objetiva na formacgéo e na execucao das obriga¢des. Por fim, observa:

A reacdo do direito vira através de ingeréncias legislativas cada vez
maiores nos campos antes reservados para a autonomia da vontade,
tudo de modo a assegurar a justica e o equilibrio contratual na nova
sociedade de consumo. (MARQUES, 2002)

A vigilancia que o Estado passa a exercer sobre os negocios privados se da
através da edicdo de normas pelo Poder Legislativo que limitam a liberdade
contratual, bem como através da aplicacdo concreta de institutos que possibilitam a
alteracdo do conteudo de determinadas clausulas, cabendo ao Poder Judiciario

importante papel na concretizacdo dos direitos legalmente previstos.
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3 O DIREITO OBRIGACIONAL E NEGOCIO JURIDICO

Imprescindivel se fazer algumas consideracbes acerca do direito
obrigacional, ainda que de forma bastante sucinta, antes que se estabeleca qualquer

estudo especifico do direito contratual.

Pode-se afirmar que o Direito das Obrigacbes compreende relacdes
juridicas que apresentam maior projecdo da autonomia privada na esfera
patrimonial, baseando-se em principios gerais que deixam a vontade individual
grande margem de provocacdo de efeitos juridicos aos interesses que tutela
(GOMES, 2007). Consiste, em suma, num complexo de normas que regem relacoes
juridicas de cunho patrimonial e que tém por objeto prestacées de um sujeito em
proveito do outro. Estende-se a todas as atividades de natureza patrimonial, sejam
elas simples ou complexas.

O direito obrigacional possui como forte caracteristica o fato de exercer
grande influéncia na vida econdémica, especialmente em razdo da frequéncia das
relagBes juridicas no mundo consumerista. Sua intervencdo na vida econfmica
ocorre ndo apenas na producdo, mas envolve aquisicdo de matéria-prima e
harmonizacao das relacdes capital-trabalho e nas relagdes de consumo em diversas
modalidades, dentre as quais podem ser citadas as seguintes: permuta, compra e
venda, locacdo, arrendamento, alienacao fiduciaria. O direito obrigacional também
se faz presente na distribuicdo e circulagcdo dos bens, como por exemplo, contratos
de transporte, armazenagem, revenda, dentre outros (GONCALVES, 2008).

Vale observar que € através das relagcbes obrigacionais que se forma a
estrutura do regime econdémico. Sua disciplina juridica varia conforme o teor e a
medida das limitacdes impostas a liberdade de acdo dos particulares.

Com o desenvolvimento urbano e tecnolégico, a vida econbmica
intensificou-se de maneira tal que acabou por provocar um grande impacto nas
relacbes humanas. Com a necessidade de regulamentacao das relacdes juridicas no
ambito obrigacional, tornou-se vasto o conteudo do direito das obrigacbes, que
penetra em todos os ramos do direito.

O negdcio juridico foi conceituado por EMILIO BETTI da seguinte forma:
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E o ato pelo qual o individuo regula, por si, os seus interesses, nas
relacbes com outros (ato de autonomia privada): ato pelo qual o
direito liga os efeitos mais conformes a funcdo econémico-social e
Ihe caracteriza o tipo (tipica neste sentido). (BETTI, 2003)

O contrato deve ser classificado como negadcio juridico, eis que a vontade é
inerente a sua estrutura, da mesma forma que os efeitos dela emanados séo
aqueles buscados pelas partes negociantes, obedecidos os limites eventualmente
impostos pela ordem estatal. Importantes as palavras de Marcos Bernardes de Mello
neste sentido:

Assim é que, por exemplo, nos contratos - que Sd0 a mais importante
espécie de negdcio juridico - em geral os figurantes podem ter a
liberdade de estruturar o contetdo de eficacia da relacdo juridica
resultante, aumentando ou diminuindo-lhe a intensidade, criando

condicbes e termos, pactuando estipulacdes diversas que dao, ao
negacio, o sentido proprio que pretendem. (MELO, 2003)

No direito obrigacional, destaca-se o contrato como o exemplo de maior
importancia de negoécio juridico, embora ndo seja a Unica, que outorga aos
participantes liberdade de escolha e de regramento de seus interesses e de acordo
com suas conveniéncias, desde que observados alguns limites.

Orlando Gomes (2007) assim leciona:

Os fatos constitutivos de obrigacbes negociam sdo: a) os contratos;
b) os atos coletivos; c¢) os negdécios unilaterais; d) a promessa

unilateral. Os mais importantes sdo, inquestionavelmente, o0s
contratos. Constituem a fonte por exceléncia, das obrigactes.

Para Francisco Amaral o contrato nada mais € que o "acordo de vontades
contrapostas para o fim de criar, modificar ou extinguir relagdes juridicas, em que
uma das partes pode exigir da outra uma prestacdo especifica" (2003, p. 149).

A mais forte caracteristica do contrato esta, pois, na liberdade das partes em
determinar o contetdo de eficacia da relagdo juridica contratual, produzindo-se os
efeitos por elas desejados, eis que, regra geral, as partes € que determinam as
clausulas do contrato. E este conteudo eficacial da relagéo juridica contratual se faz
significativamente importante para a concluséo do presente trabalho, a partir de uma
andlise dos principios que regem o direito negocial.
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3.1 CONSIDERACOES GERAIS SOBRE NORMAS E PRINCIPIOS CONTRATUAIS

Ja foi mencionado alhures que o contrato € tido como uma espécie de
negocio juridico, sendo claro que, para sua formacéo, € necessario o encontro da
vontade das partes, pressuposto para a existéncia de qualquer contrato, que
funciona como ato que regulamenta os interesses privados e da forca criativa aos
negaocios juridicos.

Portanto, via de regra, sdo as partes que determinam num negaocio juridico
de que forma vao conduzi-lo, uma em face da outra, podendo acordar seus
interesses da maneira que melhor lhes aprouver, constituindo, modificando ou
extinguindo obrigagdes.

O fundamento do contrato € a vontade humana, mas € necessario que atue
de acordo com a ordem juridica, tendo no ordenamento juridico seu habitat.

Maria Helena Diniz (2009), baseando-se nos ensinamentos de Antunes

Varela, sobre o assunto, leciona:

Ante o exposto, poder-se-a dizer que contrato é o acordo de duas ou
mais vontades, na conformidade da ordem juridica, destinado a
estabelecer uma regulamentacéo de interesses entre as partes, com
0 escopo de adquirir, modificar ou extinguir relacdes juridicas de
natureza patrimonial.

A jurista acima mencionada afirma, com fundamento na obra de Manuel
Andrade, que a nocao de contrato possui dois elementos, quais sejam: a) estrutural -
a alteridade, pois requer a fusdo de duas ou mais vontades contrapostas; b) o
funcional - pressupfe a composicao de interesses contrapostos, mas harmonizaveis
entre as partes, a fim de constituir, modificar e extinguir direitos e obrigacées na area
econdmica.

Sobre o primeiro elemento (estrutural), cumpre mencionar que nenhuma das
partes pode alterar unilateralmente o que foi acordado, sendo imprescindivel a
intervencao das pessoas envolvidas, pois o contrato € um negdcio juridico bilateral
ou plurilateral, que vincula os contraentes a observarem um comportamento idoneo
para satisfazer os interesses que regularam.

Como negécio juridico que é o contrato, deve observar alguns requisitos

para sua validade, que estdo elencados no art. 104 do Cédigo Civil, quais sejam:
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agente capaz, objeto licito possivel, determinado ou determinavel e forma prescrita
ou ndo defesa em lei.

Existem, também, alguns principios fundamentais do direito contratual que
devem ser observados, bem como os principios que regem o direito do consumidor,
que decorrem daqueles.

Séo citados como principios basicos do direito contratual os seguintes: 1)
autonomia privada; 2) o consensualismo; 3) vinculacdo das partes/obrigatoriedade
da convencao; 4) relatividade; 5) boa-fé objetiva e 6) funcdo social do contrato; 7)

principio da revisdo dos contratos ou da onerosidade excessiva.

3.1.1 Definicédo de Principio Juridico

Principios ndo se confundem com regras e sdo compreendidos de acordo
com uma concepc¢ao sistémica do ordenamento juridico (ROTHENBURG, 2003).
Celso Antbnio Bandeira de Mello (1996) define principio da seguinte forma:

Principio €, por definicdo, mandamento nuclear de um sistema,
verdadeiro alicerce dele, disposi¢cao fundamental que se irradia
sobre diferentes normas, compondo-lhes o espirito e servindo
de critério para a sua exata compreensdo e inteligéncia,
exatamente por definir a_logica e a racionalidade do sistema
normativo, no que lhe confere a tonica e |lhe da sentido
harmoénico. E o conhecimento dos principios que preside a
inteleccdo das diferentes partes componentes do todo unitario
que ha por nome sistema juridico positivo.

Os principios juridicos sao, pois, os pilares, as bases do ordenamento
juridico como um todo. Através deles € que se tracam as orientacdes que devem ser

seguidas por todo o Direito.
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3.1.2 Os Principios e a Teoria Contratual

Importante se fazer uma aproximacdo, ainda que sucinta, acerca dos
principios do direito contratual e do direito consumerista brasileiro, a fim de
possibilitar a compreenséo de pontos futuramente tratados.

Através dos principios é que se enunciam as diretrizes do ordenamento
juridico, servindo para fundamentar as regras criadas pelo legislador, jurista ou
magistrado.

Em se tratando especificamente dos principios do direito contratual, estes
auxiliam a nortear os juizes na apreciacdo dos litigios que tratam da existéncia,
validade e cumprimento de contratos. Também podem estar expressos ou
pressupostos na legislacao.

N&o existe hierarquia entre os principios, podendo um prevalecer sobre o
outro dependendo da condicdo dos contratantes, na medida em que as
circunstancias exigirem.

De acordo com Fabio Ulhoa Coelho (2009, p. 23), os principios do direito
contratual podem ser considerados como um dos mais importantes instrumentos
tecnolégicos de tempero da racionalidade econémica e valores de justica que

cercam os conflitos de interesse entre as partes em um contrato.

3.1.2.1 Autonomia privada

A autonomia da vontade pode ser caracterizada como a faculdade que as
pessoas tém de concluirem de forma livre seus contratos, seja qual for a modalidade

em gue estes se apresentem.

De acordo com a visao classica, a forca obrigatdria dos contratos advém da
vontade e ndo da autoridade da lei. A lei funcionaria apenas para garantir a vontade
dos contratantes e o cumprimento daquilo que foi convencionado.

Aqueles que defendem a autonomia da vontade afirmam que a Unica

vontade capaz de produzir um contrato valido, capaz de gerar direitos e obrigacdes,
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€ a vontade livre, real e que nédo esta eivada de vicios ou defeitos, situacdo em que
0 contrato seria erigido a posicao de lei, trazendo a idéia da forca obrigatoria dos
contratos.

A autonomia privada traz como um de seus corolarios a liberdade contratual,
que pode ser entendida como a possibilidade conferida as partes envolvidas no
negocio juridico disciplinarem de forma livre suas avencas. Este principio sera
tratado de forma mais pormenorizada no tépico seguinte.

E valido apresentar a distingdo entre autonomia da vontade e autonomia
privada, expressdes que nao se confundem. Tal diferenciacdo se faz importante
para evitar confusdes que sdo comumente feitas pelos estudiosos do direito acerca
das duas expressoes.

Apesar de ndo haver identidade entre a autonomia privada e a autonomia da
vontade, existe entre elas um ponto de aproximacéo, qual seja, o termo "autonomia”,
que, em geral, é expressao que significa poder de dar ordem as proprias relacdes e

interesses.

Pode-se afirmar, pois, que o ponto em comum entre autonomia privada e a
autonomia da vontade é a liberdade do individuo.

Em se tratando de liberdade juridica, esta pode ser vislumbrada sob o ponto
de vista do sujeito - realiza-se no poder de criar, modificar ou extinguir relagbes
juridicas, e sob o ponto de vista do objeto - poder de regular juridicamente as
relacdes juridicas para dar-lhes conteudo e efeitos determinados, obtendo o
reconhecimento e prote¢éo do direito.(AMARAL, 2003).

No ambito do direito privado, a autonomia da vontade apresenta como
caracteristica a possibilidade do individuo praticar um ato juridico, enquanto que a
autonomia privada, por sua vez, € tida como o poder conferido ao particular de
estabelecer as regras juridicas de seu comportamento, de acordo com os limites
legalmente impostos.

Francisco Amaral assevera que "autonomia da vontade" € o principio de
direito privado pelo qual o agente tem a possibilidade de praticar um ato juridico,
podendo determinar seu conteudo, forma e efeitos, tendo como campo de aplicacéao
o direito obrigacional, afirmando que neste campo o agente pode dispor como lhe
aprouver, salvo disposicdo cogente em sentido contrario. Segundo o renomado

autor, quando se faz referéncia especificamente ao poder que o particular tem de
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estabelecer as regras juridicas de seu proprio comportamento, diz-se autonomia
privada e ndo autonomia da vontade.
Ainda acerca deste assunto, AMARAL leciona (2003):
Autonomia da vontade como manifestacdo de liberdade individual no
campo do direito, e autonomia privada, como poder de criar, nos
limites da lei, normas juridicas, vale dizer, o poder de alguém de dar
a si préprio um ordenamento juridico e, objetivamente, o carater

préprio desse ordenamento, constituido pelo agente, diversa mas
complementarmente ao ordenamento estatal.

Assim, enquanto a autonomia da vontade esta historicamente
relacionada ao voluntarismo juridico que nela buscava sua legitimidade, em
decorréncia do exacerbado poder jurigeno da vontade, a autonomia privada €
expressao que traz consigo um fato objetivo, que é o poder dado as partes
contratantes de auto-regular seus interesses, devendo este poder estar
necessariamente reconhecido e fundamentado pelo ordenamento juridico.

O poder de criar o direito, para a nova teoria contratual, traduz-se
como uma concessdo do ordenamento, existindo uma liberdade individual nos
limites conferidos pelo Estado. Autonomia privada nada mais € que essa liberdade,
agora limitada pelo poder estatal.

O contrato obriga os contraentes especialmente pela necessidade
de se tutelar a confianca dos agentes econdmicos, visando a garantia de seguranca
do negdcio juridico.

Outra importante distincdo ente autonomia da vontade e autonomia
privada é feita por Mariana Souza Pargendler (2007), orientada por Judith Martins-
Costa, que afirma que os principios da autonomia da vontade e da autonomia

privada pertencem a diferentes estdgios da evolucao da Teoria do Direito:

O primeiro decorre do voluntarismo oitocentista, consagrado no
Code, que elevou a vontade ao mesmo plano da lei como raiz ou
causa dos efeitos juridicos. O segundo, influenciado pelas
transformagfes socioecondmicas que conduziram a sociedade de
massas, liga-se a tendéncia de objetivacdo do negdcio e tutela da
confianga.

Continua sua licdo, asseverando que a utilizacdo do conceito de autonomia

da vontade (que considera ultrapassado pela ciéncia juridica e permeado de
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conotacdes negativas) impede a compreensao do principio da autonomia privada,
nuclear do Direito Privado:
A autonomia privada - que € o poder de regular os proprios
interesses mediante a criagdo de negdcios juridicos - deve ser
estendida a tutela constitucional do direito, ao livre desenvolvimento

da personalidade, porque indispensavel a autodeterminacdo e a
prépria responsabilidade da pessoa humana.

Quando a teoria da autonomia privada € aplicada ao regime juridico do
contrato, conduz-se a proclamacdo de trés principios, quais sejam: a) liberdade
contratual - através da qual se preconiza que as partes séo livres para contratar ou
ndo; b) a forca obrigatéria do contrato - que determina que as partes devam
respeitar os ajustes por elas firmados; c) o efeito relativo do contrato - que vincula

exclusivamente os contratantes aquilo que foi objeto da avenca.

3.1.2.2 Consensualismo

Este principio pressupfe que o simples acordo de duas ou mais vontades
basta para gerar o contrato valido, pois via de regra, ndo € exigida forma especial
para a formacao do vinculo contratual.

Em que pese alguns contratos exijam algumas formalidades para sua
validade - contratos solenes -, a maioria deles é consensual, pois 0 consentimento
tem o condao de cria-los, requisito suficiente para a perfeicdo e validade dos
contratos. Pode-se afirmar que as formalidades reforcam o consenso, ao conferir
solenidade ao ato.

Caio Mario Pereira da Silva (2001), acerca do principio do consensualismo,
leciona:
O principio do consensualismo predominou em todo o século
XIX e avangou pelo século XX. Segundo ele, o contrato nasce
do consenso puro dos interessados, uma vez que é a vontade
a entidade geradora. Somente por exce¢ao conservou algumas

hipotese de contratos reais e formais, para cuja celebracéo
exigiu a traditio da coisa e a observancia de formalidades. (sic)
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Mencionado autor continua sua explanagcdo no sentido de que
contemporaneamente este principio sofreu uma readequacdo para acrescentar
maior seguranca nas relacdes contratuais, objetivando que estas néo fujam ao seu
propésito caindo em uma espécie de libertinagem nas relagdes negociais.

Para tanto, foram impostos limitadores tais quais as formalidades exigidas
nos contratos solenes, que como dito alhures, reforcam o consenso ao conferir

solenidade ao ato.

3.1.2.3 Vinculacéo das partes/obrigatoriedade da convencao

O principio da vinculacdo das partes, que alguns autores preferem
denominar "obrigatoriedade da convencao" Diniz (2009), traduz a importancia da
vinculacdo dos contratantes aquilo que se comprometeram. Significa que as partes
ndo podem alterar os termos do negdcio juridico entabulado com observancia da lei
e dos demais limites impostos a definicdo do conteudo contratual. Morris e Barroso
(2008).

A conclusdo de um contrato leva as partes a obrigatoriedade da execucao
das prestacbes a que se propuseram, obrigando-se a cumpri-las a partir do
momento em que se tornam exigiveis, seguindo a regra geral do direito privado de
gue "os contratos nascem para ser cumpridos” (pacta sunt servanda).

Uma vez que um contrato se conclui livremente, incorpora-se ao
ordenamento juridico, vira lei entre as partes’, tendo os contratantes a prerrogativa
de pedir a intervencao estatal para assegurar a execuc¢ao da obrigacdo que nao vier
a ser cumprida de acordo com a vontade que a constituiu.

Caio Mario Pereira da Silva afirma que o principio da obrigatoriedade é
decorréncia natural da funcéo social do contrato e que a esséncia deste principio é a
irreversibilidade da palavra empenhada (2001).

Em suma, o contrato obriga os contratantes, ndo lhes sendo licito

arrependerem-se nem revoga-lo sem consentimento mutuo. Também nao é licito ao

! O principio da obrigatoriedade da convencdo encontra fundamento na regra de que o contrato é lei
entre as partes, desde que validamente estipulado e observados os requisitos legais (RT, 543:243,
478:93).
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juiz alterar o contrato a pretexto de tornar mais humanas as condi¢cdes das partes
nele envolvidas, com excecado da relatividade de regra, assunto que sera adiante
melhor desenvolvido.

Desta forma, apesar da regra permanecer no sistema juridico positivo até os
dias atuais, ela ndo é absoluta, estando limitado ao principio do "equilibrio
contratual” e a "teoria da imprevisao", frutos do dirigismo contratual.

Maria Helena Diniz (2009), sobre o principio da obrigatoriedade da

convencao, leciona:

[...] por estar limitado, como ja dissemos, pelo principio do equilibrio
contratual;, a teoria da imprevisdo, que deixa de ser norma
consuetudinaria, passando a ser norma legal, [...]

Cristiano de Souza Zanetti (Morris e Barroso, 2008), sob a orientagcdo de
Giselda M. F. Hironaka argumenta que se discute a possibilidade de rever o
conteudo do contrato com fundamento nos principios da boa-fé objetiva e da funcao
social do contrato, contextualizando a possibilidade de revisdo como excecdo a

obrigatoriedade do vinculo contratual:

[...] ndo ha duvida de que a regra é a da intangibilidade do vinculo
contratual. Os contratos validamente celebrados obrigam as partes a
cumprir as respectivas prestacoes assim como foram pactuadas. A
revisdo € excepcional e, como tal, deve ser justificada com arrimo
em regras expressas ou em principios admitidos pelo sistema.

De acordo com o principio da vinculacao, as partes devem, portanto, cumprir
com as obrigagbes assumidas na feitura do contrato, sendo apenas
excepcionalmente permitida a alteracdo daquilo que foi contratado, nas hipoteses

legalmente previstas.

3.1.2.4 Relatividade

Este principio diz respeito a "relatividade dos efeitos do negdcio juridico”, e
indica que as partes contratantes, e somente elas, estdo vinculadas ao cumprimento

do pactuado, ndo podendo aproveitar nem prejudicar terceiros que nao estejam



29

envolvidos naquela relacdo juridica. Vinculam exclusivamente as partes que
intervieram no negaocio.

Acerca deste principio, Silvio de Salvo Venosa (2006) leciona:

A regra geral é que o contrato sé ata aqueles que dele participaram.
Seus efeitos ndo podem, em principio, nem prejudicar, nem
aproveitar a terceiros. Dai dizemos que, com relacdo a terceiros, o
contrato € res inter alios acta, aliis neque nocet neque potest.

Trata-se de regra que cria obstaculo a extrapolacdo dos efeitos pertinentes a
criacao de obrigacdo para além dos préprios contratantes.

Nada impede, contudo, sejam criadas obrigacdes com estipulacdo em favor
de terceiros, como ocorre, por exemplo, nos contratos de seguro de vida. O
beneficiario, neste caso, ndo faz parte do negdcio juridico, mas pode exigir o
cumprimento do contrato em razdo do favorecimento que detém. Trata-se de
excecdo ao principio da relatividade.

Fabio Ulhoa Coelho (2009) cita como exemplo o fato de que dois sujeitos
podem, através do contrato, criar direitos a terceiros estranhos da relagéo contratual,
citando como exemplo a indicacdo de um beneficiario de um seguro de vida por
morte que terd direito de crédito perante a seguradora no caso de falecimento do
segurado, mesmo sem ter participado do contrato de seguro. Assevera sobre o

assunto o seguinte:

Qualquer contrato pode ser celebrado com o objetivo de gerar
direitos a terceiros (Cc, art. 467). No tocante as vantagens, portanto,
os efeitos do contrato podem afetar patriménio de sujeito nao
contratante. No que diz respeito a criacdo de obrigacbes, porém, 0s
efeitos sao restritos aos contratantes. Ninguém pode ser obrigado
por declaragdo de vontade alheia - este é outro desdobramento da
autonomia privada.

O ordenamento juridico confere, pois, poder aos titulares dos interesses
disporem deles mediante acordo, mas os impede de criar obrigacées a terceiros
mediante negociacéo que a ela sejam estranhos.
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3.1.2.5 Boa-fé objetiva

A boa-fé emana da confiangca mutua que ha quando do estabelecimento do
contrato em relacdo ao cumprimento das obrigacdes atribuidas as partes.

O principio da boa-fé previsto pelo Cédigo Civil de 1916 era imbuido de um
carater subjetivo, que, de uma forma genérica, consistia apenas em um agir com
retiddo propria. Neste caso, a mera presuncdo pessoal de conduta coerente com a
lei seria a manifestacdo propria da boa-fé, o que consistia em precedente para a
interpretacdo pessoal de agir com retiddo ser destoante da visdo predominante da
sociedade, e consequentemente da outra parte contratante.

Celso Souza Guerra Junior (2005) explica da seguinte forma o conceito de

boa-fé subjetiva:

Boa-fé subjetiva é o0 chamado estado de consciéncia, ou
convencimento individual, no qual a parte pensa agir em sintonia com
as normas juridicas. Tal conceito é estabelecido subjetivamente,
pois, consideramos a intencao do agente, seu estado psicolégico, ou
convencao intima.

Todavia, consagrou-se no Codigo Civil de 2002 a boa-fé objetiva. Nesta
perspectiva além do contetdo psicolégico e intimo, ha ainda a necessidade de ser o
comportamento compativel com o esperado pelo meio externo. Por isso, pelo viés
mais recente a boa-fé ganha status de norma genérica, logo, atinente a todas as
obrigagGes, e que impde paradigmas universais para interpretacao, a identificagéo e
aplicacdo da boa-fé nas relacdes negociais.

Este Principio preconiza a adaptacdo da conduta dos contratantes aos
considerados bons preceitos presentes e exteriorizados em um contexto social
situado em um plano histérico. Darcy Bessone pontua que decorre deste principio o
dever das partes em se portar de tal forma a prestarem reciprocamente o auxilio
necessario a boa execucdo do contrato, bem como ndo adotarem comportamentos
que resultem em onerosidade para o cumprimento das obrigacdes da outra parte.
(BESSONE, 1997, p.184/185).

Conforme Celso Souza Guerra Junior (2005) a aplicabilidade da boa-fé
objetiva independe da vontade das partes envolvidas na obrigacdo, uma vez que

constitui prerrogativa de diretriz para a integracdo e interpretacdo dos contratos,



31

estabelece limites ao exercicio dos direitos subjetivos e trata-se de fonte autbnoma
dos direitos, deveres e pretensdes dos envolvidos.
Nelson Nery Junior e Rosa Maria de Andrade Nery (2008) assim comentam
sobre a natureza da boa-fé objetiva:
E clausula geral, ao mesmo tempo em que se consubstancia em
fonte de direito e de obrigacdes, isto é, fonte jurigena assim como a

lei e outras fontes. E fonte jurigena porque impde comportamento
aos contratantes, de agir com corre¢do segundo 0s usos e costumes.

Sob a perspectiva tratada por Silvio de Salvo Venosa (2006), o principio da
boa-fé deve ser mantido em todas as fases relativas ao negocio juridico, seja no
estabelecimento de acordos prévios, nas obrigacdes laterais, principais e nas
posteriores, uma vez que ha a possibilidade de violacdo em relacdo aos efeitos

residuais do contrato.

3.1.2.6 Funcdao social do contrato

O contrato é visto como um instrumento facilitador das relacdes comerciais
que fazem circular as riquezas e assim fomentam o desenvolvimento da
humanidade enquanto um todo. Por ser possuidor de tal apanagio o Estado
assegura a este acordo a protecao juridica necessaria ao seu cumprimento.

Para evitar o acontecimento de desvios de finalidade € que o contrato
passou a ser limitado por sua fungao social.

Assim explica Nelson Nery Junior e Rosa Maria de Andrade Nery
(2008):

A funcdo mais destacada do contrato € a econbdmica, isto é, de
propiciar a circulagdo da riqueza, transferindo-a de um patrimdnio
para outro (Roppo, Il contratto, p.12 ET seq). Essa liberdade parcial
de contratar, sob o objetivo de fazer circular riqueza, tem de cumprir

sua fungao social, tdo ou mais importante que o aspecto econdémico
do contrato.

Principalmente apds a revolucdo industrial e o advento dos interesses

sociais em meados do inicio do século XX, surge a preocupagcdo com O
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desvirtuamento do contrato como instrumento de dominacdo do mais forte sobre o

mais fraco e a possibilidade de os interesses tratados serem contrarios aos

interesses coletivos, atentando contra valores basilares da organizacao estatal.

Carlos Roberto Goncalves (2009) contextualiza o principal momento da

origem dos direitos sociais em nivel global e seu desenvolvimento no cenario

brasileiro, mencionando que surgiram movimentos em prol dos direitos sociais e a

defesa destes nas enciclicas papais. Afirma, ainda, que:

Comecaram, entdo, a ser editadas leis destinadas a garantir, em
setores de vital importancia, a supremacia da ordem publica, da
moral e dos bons costumes, podendo ser lembradas, entre nés, as
diversas leis do inquilinato, a Lei da Usura, a Lei da Economia
popular, o Cédigo de Defesa do Consumidor e outros.

Com a mudanca para concepg¢fes mais sociais, a autonomia privada foi

submetida a harmonizagdo com os interesses também do coletivo, nascendo entdo

o principio da fun¢éo social do contrato que Maria Helena Diniz (2009) pontua nos

termos seguintes:

A funcéo social da propriedade e dos contratos constitui limites a
autonomia da vontade, na qual se funda a liberdade contratual, que
devera estar voltada a solidariedade (CF, art. 3°, I), a justica social
(CF, art. 170, caput) a livre iniciativa, ao progresso social, a livre
circulacdo de bens e servigos, a producéo de riquezas, ao equilibrio
das prestacbes, evitando o abuso do poder econbmico, a
desigualdade entre os contratantes e a desproporcionalidade, aos
valores juridicos, sociais, econdmicos e morais, ao respeito a
dignidade humana (CF, art. 1°, IlI).

O Estado ndo pode promover a seguranca juridica de acordos que

resultardo na corrosdo dos elementos indispenséveis para a sua existéncia. Assim,

para atender a sua funcdo social, o contrato ndo pode violar normas de ordem

publica e os bons costumes.

Por normas de ordem publica Carlos Roberto Gongalves (2009), valendo-se,
inclusive, de explanagdes de CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA, assim entende:

[...] as normas que constituem a organizacdo da familia (casamento,
adocédo, filiagdo, alimentos); as que estabelecem a ordem de
vocacao hereditaria e a sucessao testamentéaria; as que pautam a
organizacao politica e administrativa do Estado, bem como as bases
minimas da organizacdo econdmica; os preceitos fundamentais do
direito do trabalho; enfim, "as regras que o legislador erige em
canones basilares da estrutura social, politica e econdbmica da
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Nacdo. Nao admitindo derrogagcdo, compdem leis que proibem ou
ordenam cerceando nos seus limites a liberdade de todos.

Por bons costumes se entendem aquelas praticas reiteradas dentro de uma
sociedade que, de certa forma, contribuem para sua estabilidade, podendo ser
posteriormente positivadas ou ndo. Sobre este item Maria Helena Diniz, exemplifica
0s contratos sobre exploracdo comercial de casa de tolerancia, corretagem
matrimonial e usura como contrarios aos bons costumes, e por iISSo sem garantia

juridica alguma para que o Estado forneca credibilidade a seu cumprimento.

3.1.2.7 Revisao dos contratos ou onerosidade excessiva

Este principio se contrapde a aplicacdo de forma absoluta da
obrigatoriedade das relagcfes contratuais. Decorre, como o apontado por Nelson Ney
Junior e Rosa Maria de Andrade Nery (2008), dos principios da boa-fé objetiva e da
funcao social do contrato.

Nesta perspectiva o contrato podera ser revisto judicialmente, quando dele
emanar um desequilibrio das partes ocasionado por acontecimento superveniente,
totalmente imprevisivel quando da afirmacdo do acordo, e que possua a
abrangéncia relativa a toda uma coletividade e ndo apenas a um individuo. Assim,
esta regra se aplica aos contratos que se perpetuam no tempo e nao aos de
execucao imediata (VENOSA, 2006).

Referido principio é arraigado na teoria do rebus sic stantibus, que apregoa
a manutencdo do acordo desde que as condicfes permanecam as mesmas
existentes quando da sua assinatura. Entretanto, alguns autores situam sua origem
ja no codigo de Hamurabi (VENOSA, 2006). Em nosso direito, por sua vez, esta
teoria foi introduzida por Arnoldo Medeiros da Fonseca e ficou conhecida como
teoria da imprevisdo (GONCALVES, 2009).

Ela se justifica, na medida em que o contrato € considerado instrumento de
alcance de lidimas pretensfes das partes, o que faz perder sua razédo de ser caso
nao cumpra com sua funcédo, como explicam Nelson Ney Junior e Rosa Maria de
Andrade Nery (2008), que afirmam que o contrato é a operacao juridico-econémica

gue visa garantir as partes nele envolvidas o sucesso de suas lidimas pretensoées:
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Ndo se identifica, em nenhuma hip6tese, como mecanismo
estratégico de que se poderia valer uma das partes para oprimir ou
tirar proveito excessivo da outra. Esta ideia de sociedade do contrato
estd impregnada na consciéncia da populacdo, que afirma
constantemente que o contrato s6 é bom quando € bom para ambos
0s contratantes.

Em situacdes alteradas por acontecimentos que néo fagam parte dos riscos
naturalmente assumidos ao se contratar, € possibilitada a revisdo contratual, tendo
por fito a busca da equidade entre as partes. Para isso, pode-se anular parte do
contrato ou ele todo, mas sempre primando pela conservagao do acordo, de modo
que ndo seja também este principio escusa para o descumprimento de obrigagfes
legitimamente firmadas.

N&o é valida a clausula contratual que impeca a revisao judicial em termos
genéricos, com excecao da hipotese do proprio contrato individualizar qual seja o
fato que pretende excluir da teoria da imprevisao, impedindo, assim, as partes de
recorrerem ao Poder Judiciario naquela situacao especifica (VENOSA, 2006).

3.1.3 Contratos no Cédigo de Defesa do Consumidor

As novas concepcdes da teoria contratual e a implementacdo de principios
gerais do contrato como o atendimento a uma finalidade social, a ascensdo do
principio da boa-fé objetiva e o proprio intervencionismo estatal redundam na
formacao de um arcabouco juridico que visa a protecdo do consumidor nas relacdes

negociais.

Entre o Cdédigo Civil e o Codigo de Defesa do Consumidor ndo ocorre
conflito principioldégico, uma vez que aquele funciona como legislacdo subsidiaria
deste, por se tratar de uma legislacdo genérica e existir a determinacao
constitucional de legislacdo especifica para o ambito consumerista, conforme a
ADCT 48: O Congresso Nacional, dentro de cento e vinte dias da promulgacdo da

Constituicao, elaborara cédigo de defesa do consumidor.

Todavia, ocorrem antinomias pontuais de normas ou aparentes, em razao de
distincdo em critérios praticos para a efetividade dos principios, conforme sustenta
Marques (2002, p. 557):
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Se ndo ha revogacdo total e ha conveniéncia do mesmo sistema,
pode haver antinomias pontuais e de normas. Reafirme-se que o CDC
e 0 novo CCBr. possuem os mesmos principios, logo, nao havera
antinomias de principios, s6 de normas ou antinomias aparentes.

Isto ocorre porque os campos de atuacdo destas leis sdo diversos. Protege-
se o consumidor porque ele é reconhecidamente ente vulneravel na relacdo e que
depende desta para o atendimento de uma necessidade, fator que pode ser
considerado ainda como medida para uma existéncia digna. Por isso, quando ocorre
a caracterizacdo de obtencdo de vantagem manifestamente excessiva, considera-se
nula apenas a clausula e ndo o contrato como um todo. De modo diferente ocorre
nas relacdes contratuais comuns, quando se parte de um pressuposto de igualdade
entre 0s contratantes e que seria a rescisdo contratual, em muitos casos, medida de
protecao suficiente. (MARQUES, 2002).

Outros casos de aplicacdo divergente em relagdo aos dois sistemas
normativos seria a revogabilidade da oferta, a aceitacdo em razdo do siléncio e a
necessidade de registro do contrato liminar para a sua exigibilidade, casos que nao
ocorrem no CDC, pois nédo se permite revogar a oferta que desperta confianga, o
siléncio n&do pode ser tido como aceitagdo e o0 contrato preliminar possui
executibilidade especifica, mesmo sem o seu registro. (MARQUES, 2002).

Assim, apesar de se considerar a mesma raiz principiolégica, o intento de
normatizacao difere, sendo este elemento a ser considerado nas interpretacdes dos
contratos submetidos aos diferentes sistemas.

3.1.3.1 Determinagéo da relagdo de consumo

As relacdes albergadas pelos valores consumeristas possuem dois polos. De
um lado o consumidor, compreendido como um agente vulneravel, e por assim ser,
depende da lei para que haja um equilibrio na relagdo contratual, de modo a suprir
suas limitacbes em relacao a outra parte. No outro pélo, encontra-se o fornecedor do
bem ou servico, que, no primeiro caso, desenvolve atividades tipicamente
profissionais, como a producao e comercializacdo e, no segundo, prover, abastecer,
proporcionar (MARQUES, 2002).
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A forma que acontece a transferéncia de riquezas entre os dois polos é
regulamentada pelo Codigo de Defesa do Consumidor, que protege, em razao de
sua vulnerabilidade, o consumidor.

Todavia, ha uma relativa discusséo sobre a limitacdo do alcance da protecéo
legal das normas consumeristas. Via de regra sdo aplicadas as normas quando a
finalidade da compra ndo envolve o desenvolvimento de atividades lucrativas com o
produto. Porém, ha os casos em que a circunstancia evidencia um desequilibrio,
mesmo ndo se tratando de consumidores no sentido estrito. E o0 caso do pequeno
comerciante que fica sujeito aos grandes fornecedores ou monopolistas e acaba se
sujeitando as condicbes que o desfavorecem comercialmente, o que faz jus ao
tratamento diferenciado em relacdo aos acordos comumente firmados pela
regulamentacao da lei civil.

Entende-se que o ordenamento juridico civil tende a incorporar regras gerais
para as relagcbes em que nao seja caracterizada a prerrogativa consumerista, como
foi o caso do principio da boa-fé objetiva e funcéo social do contrato, positivado pelo
Cadigo Civil Brasileiro de 2002.

Importante fendbmeno juridico este, pois a aplicacdo em massa de normas
protetoras ao adquirente de produto abre perigoso precedente para a banalizagéao de
seu uso, como no caso da Alemanha quando estendeu, jurisprudencialmente, o
conceito de consumidor além do stricto sensu, citado por Claudia Lima Marques, 0
que ocasionou albergue a quase todos os contratos entre comerciantes. A insigne
jurista continua sua licdo informando que:

O resultado deste alargamento do campo de aplicacdo da lei foi
decisivo e, durante muito tempo, mais de 50% dos casos de
aplicacao da lei especial nos Tribunais referem-se a litigios entre
comerciantes, o que reduziu o nivel de protecdo concedido pela

jurisprudéncia alema e provocou a reacdo do legislador em 2000 e
2001. (MARQUES, 2002)

Nota-se, nitidamente, que um aumento excessivo no alcance das normas de
protecao especifica do consumidor resulta em uma perda de sua eficiéncia pratica,
mesmo porque, a capacidade que as pessoas juridicas tem de reivindicar

juridicamente seus direitos € maior que a do consumidor pessoa fisica.
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3.1.3.2 Os contratos de adesédo nas relacdes de consumo

A prerrogativa da limitagcdo de aplicagdo das normas consumeristas nas
relagbes comerciais, inclusive de profissionais liberais e pequenos comerciantes,
pode ser relativizada em razao do desenvolvimento e dinamica do mercado.

Com o crescimento das empresas e aumento da complexidade do mundo
dos negécios, foram surgindo adaptacfes para a agilidade dos acordos. E, com a
acentuacdo do comércio voltado para as massas, 0 contrato de adesdo € umas
destas técnicas que mais ganhou relevancia.

Por contrato de adeséo deve-se entender o instrumento contratual impresso,
prévia e unilateralmente elaborado, na qual a outra parte apenas aquiesce a seus
termos sem a possibilidade de discuti-los.

Esta forma possui vantagens que favorecem a ambos os contratantes.
Agiliza e racionaliza as transacdes comerciais, ndo faz distincdo entre classes
sociais para a realizacao do contrato, permite aos fornecedores o calculo dos riscos,
0 que da margem para uma melhor atuacdo de sua administracdo. Todavia, o
aspecto negativo fica por conta da impossibilidade de discussao da parte signataria,
gue deve aderir ao acordo ou ver-se privada do bem ou servico.

Os contratos de leasing sdo normalmente contratos de adeséo. Por isso,
guando o contrato for relativo a um acordo consumerista, € regido pelas regras e
principios estabelecidos pela lei especial.

Sobre esta qualificacdo do contrato, Claudia Lima Marques (2002) aponta
gue a chave para a inclusao geral no CDC é a prova da vulnerabilidade de forma
concreta do arrendatario. Aduz que o contrato de leasing € bastante desequilibrado,
sendo um contrato caro que permite, aliado a alienagéo fiduciaria, varios privilégios
para o fornecedor do leasing, em especial conglomerados bancéarios e grandes
empresas. Assevera o0 seguinte:

[...] dai se dar que a vulnerabilidade in concreto (e coletiva) do
arrendatério, mesmo que profissional, é de facil comprovagéo, e a
jurisprudéncia majoritaria utiliza o CDC (diretamente ou

analogicamente) para proteger nestes contratos pequenos
comerciantes, taxistas, agricultores e microempresarios.
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Conclui mencionando que o importante é que, diante da massificacdo do
leasing, a jurisprudéncia majoritaria brasileira optou de maneira clara pela incluséo
do arrendamento mercantil no campo de aplicagdo do CDC, entendimento aceito
inclusive pelo STJ.

Com esta perspectiva se entende que a limitacdo da atuacao do Codigo de
Defesa do consumidor é relativizada e sua interpretacdo estendida para que a
grande concentracdo de poder comercial ndo seja justificativa para a exploragéo ou

desequilibrio nas relacées comerciais.

3.1.4 Principios Contratuais do Direito Consumerista Brasileiro

Luiz Antbnio Rizzatto Nunes elenca os principios que se irradiam pelo
Cddigo: protecionismo, imperativo da ordem publica e interesse social,
vulnerabilidade, equilibrio, boa-fé objetiva, dever de informar, revisédo das clausulas
contrarias, conservacgao do contrato, equivaléncia, transparéncia e solidariedade.
(NUNES, 2000).

3.1.4.1 Principio do protecionismo

E um principio decorrente do texto constitucional, que prevé a protecdo do
consumidor como direito fundamental, principio basico da atividade econbémica e a
protecao legal de seus interesses.

A sua aplicacdo faz com que todos os instrumentos utilizados como
chamarizes para que o consumidor assine o contrato integrem também o contetdo
do acordo, fazendo com que, em caso de conflito com o redigido contratualmente,
seja dada preferéncia a interpretacdo que mais favoreca ou proteja 0s interesses
consumeristas.

Uma vez tracado o norte interpretativo, a forma que o magistrado determinar
prevalecera sob as demais, mesmo que existam previsdes contrarias no contrato
(MARQUES, 2002).
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No que tange aos contratos de adesdo de relacbes de consumo a
interpretacdo a parte aderente é ampliada, conforme evidencia Luiz Anténio Rizzatto
Nunes (2000), ao afirmar a vigéncia do principio interpretatio contra stipulatorem, ou
seja, contra a parte que estipula os termos, mas de forma especial, acontece o
favorecimento acentuado quando ha& ambiglidades, indeterminacbes ou

contradi¢cdes. Referido autor continua sua licdo afirmando o seguinte:

Contudo, na lei consumerista este principio veio estampado de
maneira mais ampla no art. 47, que estabeleceu que as "clausulas
contratuais serdo interpretadas de maneira mais favoravel ao
consumidor". Isto é, toda e qualquer clausula, ambigua ou néo, tem
de ser interpretada de modo mais favoravel ao consumidor.

Por consequéncia, os litigios que discutam conflitos de interesses oriundos
dos contratos, incluindo especialmente os de leasing, devem ser resolvidos

alicercados nas interpretacdes que mais favorecam ao consumidor.

3.1.4.3 Principio do imperativo da ordem publica e interesse social

Em razdo da importancia preconizada constitucionalmente da protecdo do
consumidor, as normas que regulamentam as suas relagbes econGmicas sdo de
ordem publica. Isto €, possuem prevaléncia em relacdo a liberdade da partes no
momento de acordarem, ou mesmo permitem que 0 juiz as aplique sem o
requerimento das partes, pois se considera que ha uma repercussdo geral e

interesse coletivo a ser protegido no litigio.

3.1.4.3 Principio da vulnerabilidade

A vulnerabilidade é presumida sob dois aspectos principais. O primeiro diz
respeito ao fato de que o fornecedor tem o dominio dos meios de producédo, a

técnica, empregada no processo, o poder de decisdo de o que, como e gquando
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produzir restando ao consumidor apenas a escolha limitada das op¢des existentes

no mercado.

O outro fator que alimenta a vulnerabilidade é o desequilibrio econbémico,
gue via de regra existe entre o fornecedor e o consumidor stricto sensu. Quando
estas caracteristicas estiverem presentes também em relagbes outras que ndo a
estritamente consumeristas, ha de se usar critérios na busca do equilibrio entre as

partes, de modo a fazer cumprir a isonomia determinada pela constituicao.

3.1.4.5 Principio do equilibrio

O equilibrio contratual é almejado valorativamente por todo o ordenamento
consumerista. Este principio é base para a determinacdo da proibicdo de clausulas
abusivas e todos os outros direitos que o consumidor tem, como a inversao do 6nus

da prova, contrariando, inclusive, a perspectiva civilista.

A consideracdo da abusividade da clausula é feita por seu resultado, e
mesmo que o consumidor tenha consentido com o seu conteddo ao assinar o
contrato, o magistrado pode decretar a nulidade a pedido da parte, dos 6rgéos de

defesa do consumidor, do ministério puablico ou ex officio.

3.1.4.5 Principio da boa-fé objetiva

7

A protecdo da boa-fé € a base de todas as relacgdes juridica se trata do
compromisso expresso ou tacito das relagbes contratuais que visam um

estabelecimento de reciprocidade benéfica para os integrantes do contrato.

O conceito deste principio € pormenorizado por Claudia Lima Marques
(2002):
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Boa-fé objetiva, significa, portanto, uma atuacdo "refletida”, uma
atuacao refletindo, pensando no outro, no parceiro contratual,
respeitando-o, respeitando seus interesses legitimos, suas
expectativas razoaveis, seus direitos, agindo com lealdade, sem
abuso, sem obstrucdo, sem causar lesdo ou desvantagem excessiva,
cooperando para atingir o bom fim das obrigac¢des: o cumprimento do
objetivo contratual e a realizacdo dos interesses das partes.

Segundo a autora, este principio possui trés finalidades especificas no
direito consumerista: a) fonte de deveres especiais de conduta; b) limitacdo do
exercicio dos direitos subjetivos; ¢) na concrec¢édo e interpretacdo dos contratos.

A primeira caracteristica possui natureza criadora, pois é fonte de deveres
outros que ndo os naturalmente oriundos do contrato, como o dever de informar, de
cuidado e cooperagdo ou responsabilidade por ato licito de atos profissionais, por
esta perspectiva, indisponiveis por contrato.

O segundo é relativo a limitacdo da liberdade de atuacdo dos parceiros
contratuais, controlando a transferéncia dos riscos profissionais por clausulas
abusivas e libertando o devedor de obrigacdo gerada por conduta nédo razoavel.

A terceira constitui uma linha para a interpretacdo do contrato e do
comportamento dos contratantes, de forma precipua a buscar identificar padrées
objetivos de conduta que demonstrem bons interesses, cooperacdo e sentimento de

auxilio entre as partes.

3.1.4.6 Principio do dever de informar

O dever de informar abrange diversos aspectos constitutivos do produtos ou
servigo, cabendo ao fornecedor apresentar de forma cla e precisa todos os aspectos
relevantes para o interesse do consumidor. Na conceituacédo apresentada por Luiz

Anténio Rizzatto Nunes (2000), encontra-se detalhamento das incumbéncias:

Com efeito, na sisteméatica implantada pelo CDC, o fornecedor esta
obrigado a prestar todas as informa¢des acerca do produto e do
servico, suas caracteristicas, qualidades, riscos, precos, etc., de
maneira clara e precisa, ndo se admitindo falhas ou omissoes.
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3.1.4.8 Principio da revisao das clausulas contraria

Segundo analise de Luiz Anténio Rizzatto Nunes, o principio da revisao das
clausulas contrarias tem por orientacdo a manutencao dos objetivos do contrato e a
manutencao dos interesses, primando, portanto, pela manutencéo de seu vigor.

Trata-se de algo a mais que o ja proporcionado pela teoria da imprevisao.
Em caso de aplicacdo deste valor principiolégico, ndo convém a discussao sobre a
capacidade que as partes tinham de prever acontecimentos que causariam uma
onerosidade excessiva ao consumidor. Basta apenas que se contate a natureza vil
do encargo para que se possa acordar de modo a sanar o desequilibrio.

Tal interpretacdo decorre dos demais principios oportunizados pelo Codigo

consumerista, como o da vulnerabilidade, boa-fé objetiva e isonomia.

3.1.4.8 Principio da conservagao do contrato

Este principio tem por finalidade corroborar a proposicéao teleolégica dos que
possibilitam a relativizac&do da forca vinculante dos contratos.

N&o obstante serem abertos precedentes para analise revisional, estas
acbes devem conter a intengdo de conservacdo do contrato entre fornecedor e
consumidor, afinal, a finalidade do ordenamento consumerista € possibilitar o
consumo de forma que suas prerrogativas sejam atendidas.

Portanto, vige a predilecdo pela conservacdo dos contratos, desde que
mantida a relacdo equilibrada entre as partes e a conservagao de seus interesses
legitimos.
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3.1.4.9 Principio da equivaléncia

Ramificado por varios dispositivos do Codigo de Defesa do Consumidor, o
principio da equivaléncia representa o desejo de manter o equilibrio nas relacdes
consumeristas. Sendo, pois, 0 equilibrio percebido como fonte de justica, ha a
elevagao do tratamento isonGmico na busca material de seu alcance e da paridade

de proporcao nos tratamentos.

3.1.4.12 Principio da transparéncia

Alicerce de outros principios do direito consumerista, como o dever de
informar, este principio tem uma atuagdo extremamente relevante na concepgao
recente das relacdes entre fornecedor e consumidor, pois como cita Claudia Lima
Marques, ha a inversao das posi¢coes da relacao.

O consumidor, antes em uma posicao ativa, de preocupacdo da busca por
eventuais brechas e futuros desfavorecimentos, agora encontra-se privilegiado,

remetendo a preocupacao da devida prestacdo de informacdes ao fornecedor:

De um lado, o ideal de transparéncia no mercado acaba por inverter
0s papéis tradicionais, aquele que encontrava-se na posi¢ao ativa e
menos confortavel (caveat emptor), aquele que necessitava atuar,
informar-se, perguntar, conseguir conhecimentos técnicos ou
informag0des suficientes para realizar um bom negécio, o consumidor,
passou para a confortavel posicdo de detentor de um direito subjetivo
de informacédo (Art. 6°, Ill), enquanto aquele que encontrava-se na
segura posicdo passiva, o fornecedor, passou a ser sujeito de um
novo dever de informacéo (caveat vendictor), dever de conduta ativa
(informar), o que significa, na pratica, uma inversao de papéis (arts.
46, 51, IV e 54), e um inicio de inversao ex vi lege do 6nus da prova.
(MARQUES, 2002)

Desta feita, a transparéncia deve permear toda a relacdo contratual,
inclusive suas fases anteriores, de oferta, e posteriores, pds-venda, pois as
informacdes prestadas séo, definitivamente, contetados do contrato e dos termos da
relacéo do fornecedor para com o consumidor (MARQUES, 2002).
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3.1.4.13 Principio da solidariedade

Com assentamento em Durkheim, Luiz Antbnio Rizzato Nunes (2000)

estabelece o conceito de solidariedade, dicotomizando-o:

O sentimento de solidariedade pode se subtrair de dois tipos de
concepcbes sistémicas: mecanicas e organicas. As primeiras
relacionando o funcionamento das partes ao todo e o deste aquelas,
bem como das partes entre si para o proprio funcionamento do
sistema total. E as segundas apontando para uma divisdo do
trabalho a indicar funcfes diversas a cada parte, mas que devido a
sua solidariedade faz o todo funcionar.

Nesta abordagem a sociedade é vista como um todo Unico, em que a acdo
deve ser voltada para o coletivo.

Ganha contornos de relevancia este principio na medida em que age como
compensacdo ao carater individualista da atividade econdmica, uma vez esta
orientada para o lucro. Com a sua aplicacédo, visa-se a disseminacdo de um
interesse social entre partes, de modo a atingir o todo de condutas éticas, para que
se mantenha vigente um estado de bem estar coletivo.

Com esta Optica, as relacbes consumeristas, decisfes judiciais e a propria
conduta dos agentes em si, deve ser voltada ndao exclusivamente para o lucro, mas

também o melhor para a sociedade como um todo.
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4 CONTRATO DE LEASING

4.1 O LEASING E SUA ORIGEM

Importante um estudo mais aprofundado do contrato de leasing para o
presente trabalho, eis que a discusséo crucial deste envolve, justamente, o contrato

em questao.

O leasing tem enfrentado novos enfoques, tanto em sua regulamentacéo
quanto no quadro de problemas verificados na pratica, contudo, a natureza e
estruturacdo juridica deste instituto juridico mantém doutrinariamente a pureza
conceitual e a tipicidade que determinaram sua origem.

Historicamente falando, ndo é precisa a data do surgimento do leasing como
arrendamento mercantil, sendo variavel o posicionamento da doutrina neste sentido.
Alguns remetem sua origem a Antiguidade, defendendo que teve inicio na ldade
Média, com o Feudalismo, através do arrendamento de terras; outros defendem seu
aparecimento em épocas mais atuais, na Idade Contemporédnea, em que as
primeiras operacdes de leasing apareceram sob a forma de reting ou arrendamento
de bens. (ZDANOWICZ, 1985, p.30).

Em que pese a divergéncia doutrinaria quanto ao surgimento do leasing,
existe unanimidade quanto ao fato de que este tipo de contrato surgiu da
necessidade do homem de "possuir® as coisas ao seu redor sem ser
necessariamente o proprietario, sendo-lhe permitido apenas fazer uso dos bens
moéveis ou imoveis. Foi concebido sobre a ideia de que para a execucdo de uma
atividade econdmica e a geracao de renda € necessaria apenas a utilizacdo de bens
de capital, sem adquirir a propriedade desses bens.

O leasing, em termos mais aproximados do que € atualmente conhecido,
surgiu nos Estados Unidos em 1920, quando empresas implantaram o leasing
operacional para viabilizar um maior escoamento de seus produtos, arrendando-os,
0 que propiciava uma manutencdo e opcao de substituicdo por outros mais

modernos quando os usados se tornassem obsoletos. Este tipo de operacédo passou
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a se desenvolver e a sofrer as influéncias e modificacdes das peculiaridades locais,

passando a ser utilizado em larga escala a partir da década de 50 (1950/1952).
Rapidamente o leasing passou a ser adotado por outros paises de

maior desenvolvimento econdmico, vez que respondia as necessidades surgidas na
inddstria e no comércio proporcionando mais facilidade. Funcionava como uma
proveitosa obtencdo do uso de maquinas e instrumentos de trabalho.

No Brasil, o leasing comecou a se destacar a partir da década de
60%, particularmente nos grandes centros do Rio de Janeiro e Sdo Paulo, mas
passou a ser regulado mais de dez anos depois, com a Lei 6.099/74, modificada
posteriormente pela Lei 7.132/83, que veio a ampliar o instituto e determinar normas

processuais sobre o0 mesmo.

4.2 CONCEITO DO LEASING

O vocabulo leasing provém do sistema anglo-sax&o, mais propriamente dos
Estados Unidos, onde foi utilizado primeiramente (VENOSA, 2009). O termo é o
participio do verbo da lingua inglesa to lease, que significa alugar, arrendar. No
Brasil, o termo foi substituido por "arrendamento mercantil”.

O art. 1.°, paragrafo unico da Lei n.° 6.099, de 12 de setembro de 1974
(alterada pela Lei n.° 7.132, de 26 de outubro de 1983), traz o conceito legal de
arrendamento mercantil:

Considera-se arrendamento mercantil, para os efeitos desta Lei, o
negdcio juridico realizado entre pessoa juridica, na qualidade de
arrendadora, e pessoa fisica ou juridica, na qualidade de
arrendatéria e que tenha por objeto o arrendamento de bens

adquiridos pela arrendadora, segundo especificacdes da arrendataria
e para uso proéprio desta.

2 Contudo, constam registros de ter surgido em termos mais arcaicos com as capitanias hereditarias,

tendo gerado grande evolugdo na area das financas por possibilitar o uso de bens sem a
necessidade do pagamento do valor integral do mesmo nem de ficar o arrendatario obrigado a
adquirir a coisa ao final do contrato, podendo inclusive renova-lo para obter outro bem, com
tecnologia mais avancgada, ou em caso de preferéncia, devolver a coisa arrendada. (DINIZ, 1993)
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De forma genérica, o arrendamento mercantil abrange todas as operacdes
em que o proprietario de um bem cede o direito de seu uso pleno por determinado
periodo, mediante o recebimento de uma contraprestagdo durante o contrato,
possibilitando novo arrendamento ao final deste contrato, ou ainda, a devolugéo do
bem ou sua aquisi¢céo pelo valor residual.

Diniz (2006) conceitua arrendamento mercantil como sendo:

Leasing € o contrato pelo qual uma pessoa juridica, pretendendo
utilizar determinado equipamento, comercial ou industrial, ou um
certo imoével, consegue que uma instituicdo financeira o adquira,
arrendando-o ao interessado por tempo determinado, possibilitando-
se ao arrendatério, findo tal prazo, optar entre a devoluc¢do do bem, a
renovacdo do arrendamento, ou a aquisicdo do bem arrendado
mediante um preco residual fixado no contrato, isto é, o que fica apds
a deducédo das prestacdes até entdo pagas.

No conceito de Venosa (2009), a melhor denominacgéo para o leasing seria o
de "locacdo financeira”, pois apresenta atualmente varias espécies, surgidas

conforme as necessidades negociais. Conceitua-o da seguinte forma:

Primordialmente dirigido as pessoas juridicas, nada impede que seja
utilizado por pessoas naturais, dependendo de regulamentacdo
legislativa. Trata-se, portanto, em sua veste comum, de contrato
mediante o qual um agente, pretendendo utilizar coisa moével ou
imoével, faz com que a instituicdo financeira ou especializada o
adquira, alugando-o posteriormente a ele por prazo certo, facultando-
Ihe a final que opte entre a devolucdo do bem, a renovacdo do
contrato ou a compra pelo preco residual conforme estabelecido.

Martins (2002), por sua vez, dispde:

Entende-se por arrendamento mercantii ou leasing o contrato
segundo o qual uma pessoa juridica arrenda a uma pessoa fisica ou
juridica, por tempo determinado, um bem comprado pela primeira de
acordo com as indicacGes da segunda, cabendo ao arrendatario a
opcao de adquirir o bem arrendado findo o contrato, mediante um
preco residual previamente fixado.

Pode-se, entdo, definir o contrato de arrendamento mercantil como um
negocio juridico em que o titular da propriedade do bem, mével ou imével, cede a
outrem (pessoa fisica/natural ou juridica - chamada de arrendataria), o uso e gozo
da posse direta da coisa objeto da avenca durante prazo certo e determinado,
possibilitando, ao final do contrato, trés alternativas, quais sejam: 1) devolver o bem,;

2) renovar o contrato (por prestacdes menores em razdo da desvalorizacdo do bem)
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ou 3) optar pela compra do bem mediante o pagamento do Valor Residual Garantido
- VRG. (Art. 1.° da Resolucao 2.309/1996 do Banco Central do Brasil).
Caso nao haja a possibilidade do exercicio de qualquer das op¢des acima,

ndo ha que se falar em leasing.

4.3 NATUREZA JURIDICA

Martins (2002, 449) afirma que a natureza juridica do arrendamento
mercantil € complexa, asseverando que:

Compreende uma locacdo, uma promessa unilateral de venda (em

virtude de dar o arrendador opc¢do de aquisicdo do bem pelo

arrendatario) e, as vezes, um mandato, quando é o proprio
arrendatario quem trata com o vendedor na escolha do bem.

Venosa (2009) tem entendimento semelhante:

O arrendamento mercantil, como percebemos, é formado por um
complexo de relagBes negociais, nas quais podem ser identificados
claramente vislumbres de locacdo, promessa de compra e venda,
mutuo, financiamento e mandato. [...] Originalmente, é contrato
atipico misto, que se vale de conceitos de varios outros. Sua ideia
centralizadora, todavia, é sem divida a locacao de coisas.

N&o se pode negar a natureza altamente complexa do leasing, eis que
envolve nitidamente obrigagcéo de dar (cessao de direito), e uma obrigacao de fazer,
que engloba todos os atos necessérios a propria realizacao do leasing.

A habitualidade do negocio ou das operacdes realizadas, quando
configurarem a atividade principal da empresa arrendadora, é fator preponderante
para o estabelecimento da relagdo obrigacional.

De acordo com a doutrina e jurisprudéncia, a causa deste tipo de contrato é
Unica, qual seja, a de garantir ao arrendatario a triplice acdo. Caso ndo o fosse,
poder-se-ia falar de locacgéo, financiamento ou mera compra e venda, vez que 0 que
determina um contrato ndo € a sua nomenclatura, mas os fatos que estabelecem o

tipo contratual.
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Em que pese ndo se confunda com nenhum destes contratos, concorrem
para a formacéo do leasing os contratos de financiamento, de locacdo e de compra

e venda.

4.4 PARTES ENVOLVIDAS NO CONTRATO DE ARRENDAMENTO MERCANTIL

O contrato de arrendamento mercantil envolve as seguintes partes: a
empresa de arrendamento mercantil, o arrendatario e a empresa fornecedora.

Empresa de arrendamento mercantil € a entidade financeira que presta o
servico de leasing, pela natureza das obrigacbes que assume perante o
arrendatario, sendo imperativo cumprir tais obrigacbes quando firma o
relacionamento juridico assumido.

A atuacédo de uma empresa no ramo do arrendamento mercantil exige que
esta tenha em sua constituicdo as seguintes caracteristicas: ser pessoa juridica
mercantil; ser pessoa juridica com forma de sociedade andnima; ter autorizacdo do
Banco Central do Brasil e estar vinculada ao Banco Central.

S&o varios os dispositivos legais que determinam a obrigatoriedade de ser a
empresa uma pessoa juridica mercantil, a exemplo dos arts. 1.°, paragrafo Unico e
2.° e paragrafos, ambos da Lei 6.099/74; art. 1.° da Res. 2.309.

A obrigatoriedade de ser pessoa juridica com forma de sociedade an6nima,
vem disciplinada pela redacao do art. 4.° da Res. 2.309:

Art. 4.° As sociedades de arrendamento mercantil devem adotar a
forma juridica de sociedades an6nimas e a elas se aplicam, no que
couber, as mesmas condicdes, estabelecidas para o funcionamento
de instituicbes financeiras na Lei 4.595, de 31.12.1964, e legislacdo
posterior relativa ao Sistema Financeiro Nacional, devendo constar

obrigatoriamente de sua denominacdo a expressao "Arrendamento
Mercantil”.

As pessoas fisicas ndo podem ser arrendadoras, assim como as pessoas
juridicas n#o registradas no Banco Central. E, pois, primordial o registro e a
autorizacdo do Banco Central para se operar na atividade de arrendamento
mercantil como arrendadora, segundo o teor do art. 3.° da Res. 2.309, que tem a

seguinte redacdo: "A constituicdo e o funcionamento das pessoas juridicas que
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tenham como objeto principal de sua atividade a pratica de operacbes de
arrendamento mercantil, denominadas sociedades de arrendamento mercantil,
dependem de autorizacdo do Banco Central do Brasil".

Ha necessidade de a empresa arrendadora possuir como objeto social
exclusivo a pratica de operacbes arrendamento mercantil, ou apresentar
centralizacdo das operacdes em um departamento especializado com escrituracao
propria (Lei 6.099, art.2.°, §2.°).

O lease-back estd reservado aos bancos mudltiplos, dedicados a
investimento, desenvolvimento, concessdo de crédito imobiliario, entre outras
entidades, segundo se Ié do art. 13, 82.°, da Res. 2.309, "Os bancos multiplos com
carteira de investimento, de desenvolvimento e/ou crédito imobiliario, os bancos de
investimento, os bancos de desenvolvimento, as caixas econémicas e as sociedades
de crédito imobiliario também podem realizar as operacdes previstas neste artigo".
Tem o mesmo sentido a disposicdo do art. 9.° da Lei 6.099, modificada pela Lei
7.132. Essa reserva aos estabelecimentos ora mencionados diz respeito apenas ao
lease-back, ndo ocorrendo o mesmo com o lesing financeiro. Este, diferentemente,
pode ser objeto de qualquer pessoa juridica, sendo imprescindivel, apenas, que
funcione como sociedade andnima e esteja ligada ao Banco Central do Brasil.

Rizzardo (p. 108) cita os ensinamentos de Arnold Wald, no sentido de que
para este autor a sociedade arrendante integra o préprio Sistema Financeiro
Nacional, utilizando como fundamento para esta afirmacéo o teor do disposto em
varios dispositivos da Lei 6.099 (art. 2.°, 82.°, art. 7.°, art. 23). Contudo, cumpre
salientar que, ainda que exista certa dependéncia das empresas arrendantes com o
Banco Central, ndo se identificam com as institui¢gdes financeiras.

Cabe ao Banco Central controlar as arrendadoras, assim como outras
instituicdes, estando incluidas as companhias seguradoras e as administradoras de
consorcio, possuindo natureza distinta da de instituicdo financeira.

Embora exista forte tendéncia em equiparar a atividade de leasing, ou as
empresas de leasing, com a instituicdo financeira, ambas nao se identificam,
possuindo fungdes ou finalidades distintas umas das outras. Uma arrendante, por
exemplo, ndo pode se dedicar a receber captacles, trabalhar com crédito, fazer
empréstimos, descontar titulos mercantis, entre outras atividades inerentes a

instituicdo financeira.
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A atividade realizada pelas empresas de leasing financeiro e de lease-back,
apesar de corresponder a um financiamento, enquadrando-se dentre as previstas
para as instituicbes financeiras, ndo € exclusiva das empresas de arrendamento
oriundas de bancos, ou departamentos de bancos, pois existem empresas de
arrendamento constituidas que néo derivam de bancos.

Rizzardo (2000) afirma que "imp0e a lei estruturacdo da empresa de leasing
como pessoa juridica propria, especifica, formalizada através de um departamento
gue possui a sua estrutura distinta daquela do banco do qual deriva". Aduz que tanto
€ assim que havera uma direcdo diferente, com capital particular e contabilidade
separada, além de patrimbnio préoprio. Ainda que a empresa venha como
departamento, ndo é dispensada a organizacdo especial com todas as exigéncias
legais para a constituicdo de qualquer pessoa juridica, que, por sua vez, Sao
diferentes daqueles previstos para a constituicdo dos bancos.

No caso dos bancos, estes atuam basicamente na captacdo para a
formacao de capital e se destinam as atividades constantes do art. 17 da Lei 4.595.

Em se tratando das pessoas juridicas interligadas ou coligadas, estas néo
tém direito ao tratamento especial. Segundo o art. 28, da Res. 2.309, ndo podem as

sociedades arrendantes contratar operacées com: "l - pessoas fisicas ou juridicas
coligadas ou interdependentes; Il - administradores da entidade e seus respectivos
cbnjuges e parentes até o segundo grau; Ill - o proprio fabricante do bem
arrendado”.

De acordo com o art. 2.° da Res. 2.309, as empresas devem apresentar um
departamento técnico especializado: "Para a realizacdo das operacdes previstas
neste Regulamento, as sociedades de arrendamento mercantil e as instituicoes
financeiras citadas no artigo anterior devem manter departamento técnico
devidamente estruturado e supervisionado diretamente por um de seus diretores".

As exigéncias técnicas para se operar o leasing determinam a estruturacéo
em um departamento ou setor com a finalidade de se buscar uma operacédo correta
da arrendadora, bem como dar uma orientacdo e assisténcia as arrendatarias,
especialmente no que toca aos tributos e contabilidade.

O arrendamento mercantil tem como arrendatario preferencialmente
pessoas juridicas, empresas privadas nacionais e estrangeiras, ou empresas

estatais e autarquicas.
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Para figurar como arrendataria, no entanto, a empresa deve oferecer
idoneidade financeira e demonstrar condicbes de desenvolver a atividade
proporcionada pelo equipamento.

Além disso, deve apresentar possibilidade de sucesso, conclusédo a qual se
chega a partir da analise das propostas feitas, ou, ainda, que demonstrar de forma
clara a eficiéncia do negdcio a ser desenvolvido, resultado que se obtera pelo exame
do desempenho comercial do produto fabricado, o que poderéa ser feito através dos
seguintes elementos: idoneidade moral dos diretores, experiéncia no ramo de
atividade que se propde a desenvolver e embasamento financeiro da sociedade.

A fianca ou caucédo, que servem como suporte econdmico, também podem
figurar como dado decisivo para ensejar a perspectiva da empresa.

Existem, ainda, outros aspectos a serem averiguados, tais como 0s
balancos, balancetes, declaracdo de bens e rendimentos da empresa. Atraveés
destes dados € possivel prever os indices de rentabilidade, avaliando o grau de
riscos que a operacao oferece.

O art. 12 da Res. 2.309° consolidou a possibilidade das pessoas fisicas
figuraram como parte arrendatéria nos contratos de arrendamento mercantil, embora
anteriormente ndo houvesse proibicdo, mas apenas ndo eram oferecidos beneficios
fiscais. A propria Lei 7.132/83 ja autorizava o arrendamento com pessoa fisica.

Segundo o art. 11, da Res. 2.309°, "podem ser objeto de arrendamento bens
moéveis, de producdo nacional ou estrangeira, e bens imoveis adquiridos por
entidade arrendadora para fins de uso proprio da arrendatéria, segundo as
especificacdes desta".

A partir do momento em que foi autorizado o arrendamento para pessoas
fisicas, esta figura contratual tornou-se popular, a ponto de tornar-se um dos
instrumentos de aquisicéo financiada de bens duraveis mais procurados.

Nota-se, também, que desde a autorizacdo do arrendamento as pessoas
fisicas, ndo mais se indaga acerca da destinacdo do bem, podendo a utilizacéo ser
diversa daquelas relacionadas a atividade econ6mica ou produtiva desenvolvida
pelo arrendatario.

Empresa fornecedora, outra parte envolvida nos contratos de arrendamento

mercantil, ndo € necessariamente a que fabrica o produto objeto do contrato, mas

® Art. 12. E permitida a realizacdo de operacdes de arrendamento mercantil com pessoas
fisicas e juridicas, na qualidade de arrendatarias.
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sim a que despacha a proposta de venda do equipamento feita pela entidade ou
pessoa interessada, com a concordancia da locadora. No caso do leasing

operacional, podera ser o fabricante.
Independentemente de sua condi¢cdo (simples fornecedora ou fabricante),

ela se integra na relacdo, geralmente tomando as iniciativas de encaminhar
eventuais compradores a companhia arrendadora, para providenciarem no contrato.

E importante notar que nos casos do lease-back e do leasing operacional,
ndo existe a figura do fornecedor, encerrando-se a relacdo apenas entre locador e
locatario, conforme serd adiante explanado. J& no leasing financeiro, a operagéo é
trilateral, envolvendo fornecedor, locador e locatario.

Cumpre salientar que o fornecedor nao integra o contrato do leasing, dele
ndo sendo parte, configurando-se como uma simples vinculagdo, sendo mero
intermediario. Cabe ao locatario decidir a espécie do equipamento, pois oferece os
melhores qualificativos para indicar o bem, indicando as perfei¢des e utilidades que
0 equipamento deve oferecer para o fim a que se destina. O arrendador se exime,
assim, da responsabilidade quanto a escolha e as contingéncias do bem adquirido,
circunscrevendo-se entre o locatério e o fornecedor.

Limita-se o arrendador a financiar ou adquirir o bem de acordo com as
diretrizes tracadas pelo arrendatario, que tem a incumbéncia de examinar a
qualidade do material quando do seu recebimento e realizacdo de testes para
averiguar seu bom funcionamento. Por esta razdo, ndo existe a possibilidade de
ingresso de acédo em face do arrendador quando surgirem problemas no bem objeto
do contrato.

4.5 CAUSAS, FINALIDADE E TIPICIDADE JURIDICA DO LEASING

A razao inspiradora do arrendamento mercantil estd na especializacdo da
indUstria, no emprego de capital de giro em setores que resultem em rapida
reposicdo econdmica do investimento e na renovacao dos aparelhamentos sem se

falar em descapitalizacéo.
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Através do leasing permite-se, por exemplo, a montagem ou reequipamento
de uma empresa sem a imediata imobilizacdo de importantes capitais préprios ou

emprestados.
Em se tratando do plano individual das partes envolvidas neste tipo de

contrato, a causa estd na razdo econdmico-juridica do negécio obrigacional. O
arrendatario recorre ao leasing com o propdésito de receber o uso de um bem que
necessita para sua exploracdo, sem necessidade de investir grandes somas em
dinheiro, sustentando a possibilidade de optar pela aquisicdo de sua propriedade
com o desconto daquilo que foi gasto durante a locacéo.

A principal finalidade no contrato de arrendamento mercanti € o
financiamento de bens produtivos. Em que pese este tipo de contrato envolva um
multiplicidade de negdcios, sem se confundir com nenhum deles (locacdo, venda a
crédito, operacdo financeira), a finalidade ultima esta exatamente no financiamento.

Afirma-se que o leasing € um contrato unitario quando se trata de sua
finalidade, por forca do financiamento. A dinamizacdo deste contrato € o
financiamento, que é o que se visa no momento de sua celebracéo.

Quanto a tipicidade, o instituto "arrendamento mercantil" era, no inicio,
considerado um contrato atipico, pois formado a margem dos conceitos legais até
entdo existentes. Adquiriu, pois, classificacédo legal (tipicidade) quando da edicdo da
Lei 6.099, que regula, em especial, a questao tributéria.

Com a edicdo da lei e o complemento das Resolucdes 351, 980 e da
Resolucdo 2.309, o leasing passou a ter regulamentacdo legal propria, apesar de

necessitar de aprimoramento legislativo.

4.6 RELACOES OBRIGACIONAIS QUE FORMAM O LEASING

Segundo Arnaldo Rizzardo (2000), os conteudos componentes da natureza
do leasing sdo, basicamente: 1) promessa sinalagmatica de locacao; 2) relacdo de
mandato especial; 3) locacdo da coisa; 4) compromisso unilateral; e, 5) possibilidade

de compra e venda.
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Desde que o contrato é firmado, passa a existir a promessa sinalagmatica de
locacdo, que se estabelece dentro de uma relacdo sinalagmatica, uma vez que a
empresa locadora se compromete a locar o bem, enquanto que a empresa locataria,
a arrendar referido bem.

A configuracdo da promessa inicial formada entre as partes contratantes
determinando a compra do equipamento objeto da relacdo, que resulta em efeitos
juridicos, que apregoa consequéncias a ambas as partes em caso de
inadimplemento ou arrependimento, de acordo com o Cédigo Civil.

A relacdo de mandato especial se perfaz na medida em que a locadora
outorga a locataria um mandato, conferindo poderes de representacdo quanto a
conferéncia do material adquirido, exame de suas caracteristicas técnicas e
qualidades. Os profissionais da locataria examinam o bem e concluem pela
aprovacdo do mesmo. A empresa de leasing ndo cabe aprovar o equipamento ou
definir suas condicbes de serventia, competindo-lhe apenas a aquisicdo ou o
financiamento.

Rizzardo (2000) aduz que o mandato configura-se justamente no aspecto de
a locatéria se encontrar autorizada a aceitar ou ndo a coisa, e a gestionar para
garantir os seus requisitos técnicos junto ao fornecedor.

Assim, ndo sdo aceitas reclamagdes junto a locadora por eventuais defeitos
do equipamento, porque o arrendador adquire o bem de acordo com as informagdes
técnicas do arrendatario, ndo sendo aplicadas, também, as normas relativas aos
vicios redibitérios. A instituicdo financeira € mera intermediaria entre a locataria e o
vendedor do material, ndo sendo licito a locatéaria reter o preco dos aluguéis sob o
argumento de que o equipamento apresenta defeitos ou vicios, devendo cumprir o
negdécio com a locadora. Isto ndo ocorre no leasing operacional, porque a arrendante
€ a fornecedora/vendedora, podendo o locatario voltar-se contra a locadora. J4 no
lease-back, também uma operacéo financeira simplificada, ndo cabe ao locatéario
argumentar a existéncia de defeitos no bem, eis que ele proprio € o fornecedor da
coisa, que € vendida ao locador, mas o bem nao é transferido de local, havendo
transferéncia apenas do dominio em favor do locador.

A locacdo da coisa é outra relacdo obrigacional que compde o leasing,
relacdo esta que se configura quando uma das partes se obriga a fornecer a outra o

uso e o gozo da coisa ndo fungivel, mediante justa retribuicdo, por determinado
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periodo de tempo (art. 1188 do CC). No caso do arrendamento mercantil, o objeto
das operacOes deve ter utilidade profissional, que vise o0 desempenho de atividades
econbmicas, comerciais ou industriais (equipamentos com destinacdo produtiva),
nao sendo possivel ser objeto deste tipo de contrato os bens de natureza puramente
civil, de uso comum. Configura-se a locacdo quando a locataria ndo exerce a opcao
de compra no contrato. Contudo, deve-se observar que o contrato de leasing
apresenta diversas diferencas ao ser comparado com o contrato de locacédo, o que
sera estudado em tépico oportuno.

O compromisso unilateral de venda é observado na medida em que o
locador se obriga a vender a coisa por determinado valor, a partir do momento em
que o locatario demonstre a intencdo de adquiri-lo. Este ndo se compromete a
comprar, sendo apenas uma opcao que lhe € facultada, sendo necessario
demonstrar sua vontade para tanto. Nao se trata de compra e venda, uma vez que

apenas uma das partes € que assume o 6nus de vender.

Pela existéncia da promessa de compra e venda nesta espécie de negocios,
a possibilidade de compra e venda € consequiéncia esperada e evidente, através da
qual um dos contratantes transfere o dominio da coisa, mediante pagamento do
preco ajustado. Sao as normas ditadas pelo Codigo Civil que rege a matéria no que
diz respeito aos contratos de compra e venda.

4.7 CARACTERISTICAS DO LEASING

Uma caracteristica essencial do contrato de leasing € justamente a de
possibilitar ao empresario viabilizar as atividades operacionais da empresa sem 0
onus da imobilizacdo, facultando concomitantemente utilizar-se imediatamente dos
mais avancados equipamentos, maquinas, instalacbes modernas, veiculos e
imoOveis, tudo mediante o pagamento de prestacfes periddicas sob a forma de

arrendamento.

Este carater de locacdo € o elemento que mais aparece no contrato de
arrendamento mercantil e que acaba por diferencia-lo de outras formas de contrato.

Mas deve-se ter bem claro que ndo se trata de uma locacéo pura, eis que o valor
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dos aluguéis ndo expressa unicamente o custo do empréstimo da coisa, mas
abrange o preco de aquisicdo do bem, acrescido dos impostos, despesas gerais da
entidade financeira e o lucro que esta devera ter pelo investimento do capital.

O contrato de arrendamento mercantii encerra um  carater
predominantemente financeiro perante a empresa arrendadora, que atua
basicamente com recursos proprios ou faz empréstimos junto aos bancos ou a
instituicdes financeiras. As prestacdes que vao sendo pagas apresentam a finalidade
de recuperar o dinheiro investido com a aquisicdo do equipamento e de custear 0s
gastos demandados pela administracdo. Por esta razdo € que o montante das
contraprestacdes é sempre mais elevado que 0s pagamentos por uma simples
locacao, pois na fixacdo do valor do arrendamento se leva em conta varios fatores, a
exemplo do uso, depreciacdo e administracdo. No final do prazo, o valor residual &
calculado sobre a depreciacdo que o equipamento sofre pela acdo do uso e do
tempo. (RIZZARDO, 2000).

O contrato de "leasing" apresenta, também, uma estrutura bilateral ou
sinalagmatica, pois impde obrigacdes mutuas de parte a parte e que devem ser
cumpridas para preservar-se até o final a relacdo juridica firmada entre elas. A
bilateralidade pressupfe o concurso de vontades em sentido oposto entre
arrendadora e arrendataria, que venham a se encontrar.

A onerosidade € outra caracteristica intrinseca a natureza juridica do
negocio "leasing”. Segundo Arnold Wald (in RT 591/18), "Na realidade, os aluguéis
sdo mais altos que os existentes na locagdo comum, pois visam a garantir, em prazo
contratual determinado, a amortizagdo do preco do equipamento acrescido dos
custos administrativos e financeiros e do lucro da companhia de leasing". Segundo
Arnaldo Rizzardo, este tipo de contrato representa uma espécie de dinamizacédo do
progresso, pois se destina a convencéo de substituir o financiamento bancario, no
qual sdo exigidas garantias que nem sempre possuem as empresas. (Rizzardo,
2000).

Outra caracteristica do contrato de arrendamento mercanti é a
comutatividade, sendo obrigacdo da entidade de leasing conceder a posse do bem,
a prestacdo de servicos e a outorga do dominio no final, estabelecendo-se a
contraprestacdo a cargo do comprador. Deve haver equivaléncia dos direitos e

deveres para as partes envolvidas neste tipo de contrato.
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Trata-se de um contrato de execucdo sucessiva continuada, pois as
prestacdes do devedor se prolongam por um certo periodo de tempo; ele satisfara o
preco ao longo de um prazo, de forma periodica.

A operacado de leasing é firmada em funcdo da pessoa do locatario (intuito
personae), bem como da produtividade que € capaz de imprimir no ramo de seu
negocio. Assim, a cessao do contrato a outro locatario depende do assentimento
previamente estipulado.

O contrato de leasing € um contrato tipico, havendo enquadramento legal
préprio para este tipo de relacdo obrigacional, qual seja, a Lei 6.099, de 12.09.1974,
alterada pela Lei 7.132, de 26.10.83, que embora dirigida para efeitos tributarios,
disciplinou o negadcio juridico em questao.

Apresenta, ainda, forma consensual, por aperfeicoar-se pelo simples
consentimento das partes contratantes, ndo havendo rigorismo quanto a sua
instrumentalizacdo. Segundo Arnaldo Rizzardo (p. 65), "o consensualismo
apresenta-se mais como um principio, jA que muitas regras aconselhadas por
imposicao da seguranca juridica limitam bastante as vontades.

Existe um formalismo quanto aos elementos componentes do contrato, pois
a Lei 6.099, modificada pela Lei 7.132, discrimina em seu art.5.° 0s requisitos que
devem ter os contratos, imprimindo-lhes um carater totalmente flagrantemente
formalista relativamente aos elementos que deve conter o instrumento. A feicéo
consensual se encontra na liberdade quanto a exteriorizacdo ou a possibilidade das
partes se expressarem através de varias modalidades.

O contrato é considerado, ainda, de adesao, por forca das clausulas
estanques e uniformizadas, previamente formuladas pela arrendante e impostas
unilateralmente. De acordo com Orlando Gomes (1972), este tipo de contrato "é
negocio juridico no qual a participacdo de um dos sujeitos sucede pela aceitacdo em
bloco de uma série de clausulas formuladas antecipadamente, de modo geral e
abstrato, pela outra parte, para constituir o conteiddo normativo e obrigacional de

futuras relacdes concretas".
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4.8 ELEMENTOS QUE COMPOEM O CONTRATO DE LEASING

Segundo Arnaldo Rizzardo (2000), os arts. 5.° da Lei 6.099, com as
mudancas da Lei 7.132, e 7.° da Res. 2.309 especificam o0s mais salientes
elementos integrantes do contrato de leasing.

Séo eles: 1) a descricao dos bens; 2) o prazo; 3) o valor ou a forma de
calculo das contraprestacdes e o critério para o reajuste; 4) forma e planos de
pagamento das prestacdes; 5) condicbes para o exercicio do direito de opcéo; 6)
opcao de compra e o valor residual garantido; 7) despesas e encargos adicionais; 8)
substituicdo do bem arrendado; 9) clausulas adicionais; 10) vistoria dos bens pela
sociedade arrendante; 11) inadimplemento das obrigacdes pela arrendataria e
destruicdo, perecimento, desaparecimento do bem arrendado; 12) transferéncia do
bem arrendado a terceiros; 13) op¢ao de compra exercida antes do prazo contratual;
e, 14) obriga¢fes do arrendante e do arrendatario.

Importante se fazer algumas consideracdes acerca dos elementos ora
mencionados, ainda que sucintamente, eis que eles evidenciam a natureza do

instituto em pauta.

4.8.1 A Descricao dos Bens

Nos contratos de arrendamento mercantil, € necesséria a especificacdo dos
bens que constituem seu objeto, com a descricdo exata de todos os dados
pertinentes e que possibilite uma perfeita identificacdo da coisa. Ante a
impossibilidade de substituicdo dos bens, que devem possuir individualidade prépria,
somente se prestam para servir de objeto do contrato os bens infungiveis, ndo

podendo ser substituidos por outros da mesma espécie e igual quantidade.
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4.8.3 O Prazo

Geralmente, os contratos de arrendamento mercantil tém duracgdo entre dois
a cinco anos (o0 prazo nunca sera inferior a 24 ou 36 meses), sendo imprescindivel a
fixacdo de seu inicio e término para possibilitar a opcdo de compra. No caso de bens
imoveis, o prazo do contrato pode ser elastecido.

Para a fixacdo do prazo do contrato, leva-se em conta a vida Util do bem
arrendado, observando-se a possibilidade de recuperacdo do capital investido,

guardando uma margem de lucro.

4.8.3 O Valor/Férmula de Calculo das Contraprestacdes/Critério para o Ajuste

Nos contratos de leasing, o valor pago pela prestacéo acaba sendo superior
a de uma locacédo pura e simples porque significa mais que o valor em dinheiro,
exprimindo, também, a depreciacdo do bem arrendado e o lucro da empresa

arrendadora.

Rizzardo (2000), explana:

Calcula-se a depreciacdo do bem durante a vigéncia do contrato.
Chegando-se a uma previsdo de setenta por cento, Vv.g.,
compreenderdo as prestacdes a amortizagcdo neste percentual do
valor, mais a remuneracdo do capital através de uma taxa de juros
especifica.

O tipo de aparelhamento determinard& um indice proprio de
depreciacdo e de valor residual. Aquele considerado facilmente
vendavel, como é a hipétese dos veiculos, tera uma taxa maior para
a opc¢do. Por uma questdo de légica, a depreciacdo alcancara um
teto menor.

No caso do arrendador nao encontrar facilidades para a venda ou
arrendamento do bem, a cobranca da depreciacdo serda bem superior (90% do
preco, aproximadamente), acrescida da remuneracdo do investimento. No final do
prazo previsto no contrato, o arrendatario se vé forcado a aquisi¢do, em virtude da

irrelevancia da quantia solicitada para a compra do bem.
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Existem dois sistemas para o reajuste nos contratos de leasing, quais sejam:
a) taxa fixa - a amortizacdo mensal € programada no inicio do contrato, e ndo se
altera no decorrer do mesmo; b) taxa variavel - a prestacdo aumenta a cada més ou
a cada trés meses, variando conforme os indices de correcdo monetaria.

O art. 9.° da Resolucdo 2.309 determina a existéncia de clausula de
variacdo cambial no caso dos contratos de arrendamento mercantil de bens cuja
aquisicdo tenha sido efetuada com recursos provenientes de empréstimos
contraidos no exterior, seja de forma direta ou indireta.

Quando ocorre uma operagcdo com empréstimo externo, utiliza-se a
atualizacao do reajuste de acordo com a variacdo cambial, que € considerada como
um repasse de preco do que foi pago com moeda estrangeira. Tal situacdo ocorre
apenas e tdo somente no arrendamento mercantil, como excecao ao sistema juridico
monetario. Frise-se que quando ndo ha comprovacao segura e consistente de que
os recursos do bem arrendado sejam provenientes de empréstimo contratado no
exterior, a jurisprudéncia considera nula a clausula que estipula a correcdo das

prestacdes devidas pela variacdo cambial®.

4.8.4 Forma e Planos de Pagamento das Prestacoes

Em se tratando de arrendamento mercantil, os periodos de espaco de tempo
para a satisfacdo das obrigacdes podem ser feitos mensalmente, a cada bimestre,
trimestre ou semestre.

Nas operagfes que beneficiam atividades rurais, € possivel estender o limite

em periodo n&o superior a um ano (art. 7.°, inc. 1V, da Res. 2309)°.

* Arrendamento mercantil (leasing). Correcédo pela variacdo cambial. Nulidade de clausula. Efeitos. E
nula a clausula que, em contrato de leasing, estipula a correcdo das prestacBes devidas pela
variacdo cambial, se ndo comprovado, segura e consistentemente, que 0s recursos empregados na
aquisicdo do bem arrendado provenham de empréstimos contratados no exterior. (Revista de
Jurisprudéncia do TIRGS, 115/402).

® Art. 7.°, inc. IV da Res. 2309: "Os contratos de arrendamento mercantil devem ser formalizados por
instrumento publico ou particular, devendo conter, no minimo, as especificacbes abaixo
relacionadas: IV - A forma de pagamento das contraprestacdes por periodos determinados, nao
superiores a 1 (um) semestre, salvo no caso de operac¢des que beneficiem atividades rurais, quando
0 pagamento pode ser fixado por periodos ndo superiores a 1 (um) ano.
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O art. 8.° da Resolucdo 2.309/96 estabelece os prazos minimos de

arrendamento, quais sejam:

a) 2 (dois) anos, compreendidos entre a data da entrega dos bens a
arrendataria, consubstanciada em termo de aceitacdo e recebimento
dos bens, e a data de vencimento da Ultima contraprestacéo, quando
se tratar de arrendamento de bens com vida util igual ou inferior a 5
(cinco) anos;

b) 3 (trés) anos, observada a definicdo do prazo constante na alinea
anterior, para o arrendamento de outros bens;

c) para o arrendamento mercantil operacional, 90 (noventa) dias.

4.8.5 Condicdes para o Exercicio do Direito de Opcao

O contrato de arrendamento mercantil deve prescrever as condi¢cdes para
que a parte arrendataria possa optar pela renovacdo do contrato, a devolucdo do
bem ou a aquisicdo deste, isto depois de decorrido o prazo do arrendamento,
disposi¢éo que vem delineada no art. 7.°, inc. V, da Res. 2.309/2006.

4.8.7 Opcao de Compra e Valor Residual Garantido

Dentre as op¢des que cabem ao arrendatario num contrato de leasing, esta
a opcao de compra (art. 7.°, VI, da Res. 2.309), podendo, ao final do contrato, tornar-
se proprietario do bem arrendado.

Em caso de o arrendatario exercer a opcao de compra antes de decorrido o
prazo minimo estabelecido no contrato (de acordo com o art. 8.° da Resolugéo), a
operacao realizada sera tida como um contrato de compra e venda a prestacao.

Nos contratos de leasing, ocorre a inclusdo do pagamento do valor
determinado para a opcdo de compra junto com as prestacdes, sendo estas
divididas, comumente, em dois itens, quais sejam: a) um, correspondente a
amortizacdo do preco, jA com o valor dos encargos, remuneracdes e despesas; b)

outro que envolve o valor contratado para a opgao de compra.



63

Rizzardo (2000) argumenta que existe confusdo na denominacdo, sendo
chamado, por vezes, de valor residual de garantia, e outras, de valor residual
garantido, atentando para o fato de que este encerra natureza distinta daquele. E,
pois, o valor residual de garantia 0 montante relativo @ mensuracdo monetéria do
bem apos o uso deste pelo arrendatario, de forma que para a parte arrendadora
caiba o seu recebimento, mesmo em caso do ndo exercicio da opcdo de compra
existente no contrato. Desta forma, o bem ser4 alienado e o arrendatario arcara com
a diferenca, caso exista, dos valores da venda para terceiro com o da cotacao apés
o término do contrato.

Quanto ao valor residual garantido € uma quantia arbitrada entre as partes,
normalmente de importancia simbdlica, para o repasse no caso de que o contratante
exerca a opcao de compra. Na explanacdo de Jorge G. Cardoso apud Arnaldo

Rizzardo:

O VRG (valor residual garantido) é, portanto, uma obrigacédo
assumida pelo arrendatario, quando da contratacdo do arrendamento
mercantil, no sentido de garantir que o arrendador receba, ao final do
contrato, a quantia minima final de liquidacdo do negdcio, em caso
de o arrendatario optar por ndo exercer seu direito de compra e,
também, ndo desejar que o0 contrato seja prorrogado.

Afirma Rizzardo que tal figura implica em contradicdo com o proprio leasing,
pois de acordo com o sentido de VRG, o arrendador, ao final, sempre tera
assegurado o valor residual, e mesmo que o arrendatdrio ndo opte pela compra,
referido valor ingressou na receita daquele. Em sendo o bem vendido para terceiro e
nao atingido o VRG, cabe ao arrendatario complementéa-lo. Caso o preco de venda
seja superior, tera sido desnecesséria a garantia.

A complementacédo do valor exigido do arrendatario na hipdtese do preco ser
inferior ao valor residual, acaba por forga-lo, indiretamente, a adquirir o bem. E
valido ressaltar, ainda, que a fixacdo do preco do VRG pela arrendadora pode levar
a possiveis engenhos no sentido de falsear a realidade do preco de fato conseguido
pelo bem.

Foi a Resolucéo 980 que introduziu o Valor Residual Garantido no sistema
juridico positivo, sobrepondo-se a lei. Apesar de ndo haver previsao legal, institui-se

mais esta obrigacdo para os contratos de arrendamento mercantil.
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O contrato de leasing nado fica descaracterizado se o Valor Residual
Garantido for fixado em quantia irriséria, o que é assente na jurisprudéncia. Vale o
principio de livre convencao pelas partes quanto ao valor residual a ser pago quando
da compra.

Instaurou-se uma grande discusséo jurisprudencial e doutrinaria em torno da
cobranca antecipada do VRG no curso das prestacbes, relativamente a
descaracterizagcdo ou ndo do arrendamento mercantil para simples compra e venda,
porgue este valor é correspondente a opcao de compra. Todavia, referida discusséo
sera analisada em topico separado, eis que € a tematica em torno da qual se

instaura o ponto principal do presente trabalho.

4.8.7 Despesas e Encargos Adicionais

De acordo com o art. 7.°, inc. VII, da Resolucéo 2.309, "As despesas e 0s
encargos adicionais, inclusive despesas de assisténcia técnica, manutencdo e
servicos inerentes a operacionalidade dos bens arrendados, admitindo-se, ainda,
para o arrendamento mercantil financeiro: a) previsao de a arrendataria pagar valor
residual garantido em qualquer momento durante a vigéncia do contrato, n&o
caracterizando o pagamento do valor residual garantido o exercicio da op¢céao de
compra; b) o reajuste do preco estabelecido para a op¢do de compra e o valor

residual garantido."

4.8.8 Substituicdo do Bem Arrendado

A Resolucao 2.309 trata, também, da substituicdo do bem arrendado (art.
7.°, VI, prescrevendo o seguinte: "As condi¢cbes para eventual substituicdo dos
bens arrendados, inclusive na ocorréncia de sinistro por outros da mesma natureza,
que melhor atendam as conveniéncias da arrendataria, devendo a substituicdo ser

formalizada por intermédio de aditivo contratual”.
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O contrato de arrendamento mercantil deve especificar as condicbes do bem
para eventual substituicAo por outro da mesma natureza, observando que deve
atender as conveniéncias da arrendataria.

Rizzardo (2000) afirma que se constitui uma incongruéncia a ocorréncia da
substituicdo do bem sem o consentimento do arrendatario (ndo se prescinde da
vontade deste para a efetivacdo da substituicdo), na medida em que é a empresa
arrendante que adquire o bem e s0 o arrendatéario julga a conveniéncia da troca,

aquilatando as vantagens e desvantagens.

4.8.11 Clausulas Adicionais

No art. 7.°, IX, da Resolucdo 2.309, constam as clausulas adicionais, que
prevéem as demais responsabilidades que vierem a ser convencionadas, em
decorréncia de: a) uso indevido ou impréprio dos bens arrendados; b) seguro
previsto para cobertura de risco dos bens arrendados; ¢) danos causados a terceiros
pelo uso dos bens; d) 6nus advindos de vicios dos bens arrendados.

No caso do uso indevido ou impréprio dos bens, geralmente sdo estipuladas
multas, clausulas penais e resolug¢do do contrato nas hipéteses de abuso ou desvio
na utilizacdo do bem, prevendo até mesmo a perda de todos os valores pagos.

As hipoteses de resolucdo devem ficar plenamente tipificadas nas clausulas
contratuais. As multas, clausulas penais e cominacdes penais devem ser
moderadas, sob pena de se proceder sua reducao (art. 413 do Caédigo Civil).

A responsabilidade pelos danos causados a terceiros € fixada com o uso do
bem, cominando-se ao arrendatario a obrigacdo de reparar. Tal obrigacdo, contudo,
nao tem o condéo de obrigar os terceiros, podendo estes acionarem diretamente ao
proprietario, que se sub-roga no direito de se reembolsar dos valores despendidos
junto ao arrendatario, conforme previsdo contratual. A clausula contratual se
restringe aos contratantes, nao atingindo terceiros.

N&o se aplicam as regras referentes aos vicios redibitorios nas relagdes que

envolvem arrendante e arrendataria, porque o material € adquirido segundo as
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especificacbes da empresa utilizadora (arrendataria), figurando a empresa

arrendante como simples intermediaria entre aquela e o vendedor do material.

4.8.12 Vistoria dos Bens pela Sociedade Arrendante

No contrato entre arrendante e arrendataria € possivel a autorizagdo para
vistoriar os bens, a cargo da arrendante, podendo exigir da empresa arrendatéria a
adocdo de medidas que se fizerem necessarias a preservacao da integridade e
funcionalidade da coisa. Tal faculdade da arrendadora deve estar claramente
prevista no contrato, ndo podendo perturbar ou prejudicar as operagbes da

arrendataria, nem mesmo molestar a posse direta que esta detém.

4.8.11 Inadimplemento das Obrigacdes pela Arrendataria, Destruicdo, Perecimento

ou Desaparecimento do bem Arrendado

No caso do inadimplemento das obrigacfes pela arrendataria, a rescisao do
contrato é medida que se impoe.

Nos casos de destruicdo, perecimento ou desaparecimento do bem
arrendado, determina-se o ressarcimento pelo valor do preco, ndo importando a
ocorréncia de fato de terceiro, for¢ca maior ou caso fortuito. Pode-se, contudo, admitir

0 abatimento da importancia ja paga durante a vigéncia normal do contrato.

4.8.12 Transferéncia do Bem Arrendado a Terceiros

A arrendatéaria tem a faculdade de transferir a terceiros os direitos e
obrigacdes do contrato, com ou sem co-responsabilidade solidaria, desde que estes
terceiros sejam domiciliados no Pais. Tal faculdade, no entanto, prescinde da
anuéncia expressa da arrendante (art. 7.°, Xll, da Res. 2.309), o que se justifica pela
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necessidade de averiguar a garantia que pode oferecer a cessionaria no pagamento

das contraprestacoes.

4.8.13 Opcéo de compra exercida antes do término do prazo contratual

De acordo com a redacdo do art. 10 da Res. 2.309°, bem como disposicéo
contida no art. 11, §1.°, da Lei 6.099’, nada impede o exercicio da opcdo de compra

antes do término do contrato.

Todavia, em sendo exercida a opcdo de compra antes do término do
contrato, este passara a ser considerado como de compra e venda a prestacdo e
nao mais como de arrendamento mercantil.

Em sendo exercida a antecipagao da opg¢ao, estabelece-se que o preco da
compra e venda compreendera o total das prestagdes pagas durante a vigéncia do
arrendamento, acrescido da parcela cobrada a titulo de aquisicdo, acréscimos dos
juros, correcdo monetéaria e despesas administrativas, de acordo com o disposto no
art.11, 82.°, da Lei 6.099. O 83.° deste artigo prevé que as importancias ja deduzidas
com o custo ou despesa operacional pela arrendataria serdo adicionadas ao lucro
tributavel pelo imposto de renda, no exercicio correspondente a respectiva deducao.

Além da opcdo de compra, o bem pode ser transferido para o arrendatario
através de leildo, adjudicacao judicial ou de doacdao.

O contrato de arrendamento mercantil prevé algumas vantagens de ordem
tributaria, que por sua vez ndo sdo estendidas ao adquirente em caso de compra

antecipada ou mesmo outras formas de transferéncia.

® Art. 10. A operacdo de arrendamento mercantil sera considerada como de compra e venda &

prestacdo se a opcao de compra for exercida antes de decorrido o respectivo prazo minimo
estabelecido no art. 8.° deste Regulamento.

" Art. 11. §1.° - A aquisigéo pelo arrendatario de bens arrendados em desacordo com as disposicées
desta lei, sera considerada operagdo de compra e venda a prestagéao.
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4.8.14 Obrigac6es do arrendante e do arrendatario

O contrato de arrendamento mercantil deve discriminar as obrigagbes das

partes nele envolvidas.

O principal dever do arrendante é assegurar ao arrendatario o gozo do bem
durante o prazo estabelecido no contrato, devendo entregar o bem ao arrendatario,
garantindo-lhe o uso e o gozo.

Relativamente ao arrendatario, suas principais obrigacées sdo: o pagamento
das contraprestacfes; manter a utilizacdo em consonancia com a prevista no
instrumento contratual; a conservacdo do bem e a realizagcdo das reparacdes
decorrentes do uso normal ou desgaste das pecas; satisfacdo dos impostos e

encargos fiscais; comunicacdo a arrendante acerca de fato novo que venha a

ocorrer, a exemplo de furto, apreensao judicial, acidente que envolva terceiros.

4.9 MODALIDADES/ESPECIES

As modalidades mais comuns de leasing sao: o leasing financeiro, o leasing
operacional e o lease-back.

Para Arnaldo Rizzardo (2000), sobressaem-se quatro tipos de leasing, quais
sejam: o leasing operacional, o arrendamento mercantil financeiro, o arrendamento
mercantil contratado com o proprio vendedor (lease back) e o arrendamento
mercantil contratado com empresas integrantes do mesmo grupo financeiro (self
leasing).

O leasing financeiro ou financial lease ou full payout lease (art. 5.° da Res.
2.309/1996), que é o leasing propriamente dito, é bastante util por apresentar claros
beneficios fiscais para as partes, com as dedu¢des do Imposto de Renda, nao
previstas no leasing operacional, cujo principal motivo de sua contratacéo € a venda
de bens, com a prestagio de servicos. E também conhecido como leasing bancario,
por estar mais ligado a departamentos de bancos.

A caracteristica mais acentuada e identificadora deste tipo de financiamento

se encontra no financiamento que faz o locador, sendo que o fabricante ou
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importador ndo figuram como locadores. Existe uma empresa que se dedica
exclusivamente a este papel, que adquire o equipamento e contrata o arrendamento
com o interessado.

Diferencia-se do renting pelo acentuado carater de locacdo que domina
nesta espécie, ndo sendo necessaria a clausula de opcéao, podendo ser rescindido a
qualquer momento.

Trata-se, pois, de uma espécie de operacao de crédito, com nitido carater de
financiamento, através do qual o arrendante serd sempre pessoa juridica que esteja
conectada ao mercado financeiro. Nesta modalidade, as contraprestacdes e demais
pagamentos do arrendatario devem ser suficientes para que o arrendante possa
recuperar o custo do bem no periodo de duracdo do contrato e obtenham retorno
sobre os recursos investidos. O arrendatério terd que arcar com as prestacdes e
ainda se responsabilizar pelas despesas de manutencdo, assisténcia técnica e
servicos correlatos a operacionalidade do bem arrendado. No caso de opcao de
compra, as partes acertarao livremente o valor de mercado do bem arrendado.

O art. 5.° da Lei 6.099, com alteragdes introduzidas pela Lei 7.132, elenca os
elementos sem 0s quais nao se admite a avenca em especie.

Ja o leasing operacional tem objetivos diversos do financeiro, encontrando
previsdo no art. 6.° da Res. 2.309/1996, alterada pela Res. 2.465/1998. E também
chamado de renting, funcionando como uma locacdo de instrumentos ou material,
com clausula de prestacdo de servicos. Possibilita a rescisdo a qualquer tempo,
desde gque manifestada a intencdo de compra com antecedéncia minima razoavel, o
gque em geral é fixada em 30 (trinta) dias. (Rizzardo. Leasing - Arrendamento
mercantil no direito brasileiro, p. 38).

Esta modalidade € bastante util quando se tratar de bens de facil colocagéo
no mercado e que se tornem obsoletos rapidamente. E travado entre o proprio
fabricante e o arrendante, ndo existindo no negdcio a figura da instituicdo financeira.

Neste tipo de arrendamento, as contraprestacdes pagas pelo arrendatario
abrangem o valor da locacao e os servigos inerentes a sua colocacao a disposicao,
podendo o contrato incluir até mesmo assisténcia técnica e manutencdo do bem,
observando-se que, conforme o disposto no art. 6.°, inciso | e 83.° da Res.
2.309/1996, alterada pela Res. 2.465/1998, determina que o valor presente dos

pagamentos nao podera ultrapassar 90% (noventa por cento) do valor do bem.



70

A duracdo do contrato prolonga-se no tempo necessario de uso imposto de
acordo com a atividade que se desenvolve.

Outro aspecto observado nesta espécie de leasing é o fato do locador
assumir os riscos acarretados pelo equipamento, em especial nas questdes ligadas
a tecnologia e a obsolescéncia do bem e ao mercado.

Figuram entre o0s equipamentos mais procurados neste tipo de
arrendamento: os veiculos, sejam leves ou pesados, maquinas de reproducdes e
eletrbnicas, materiais estandartizados, geralmente mantidos pelo estoque do
locador. Salienta-se que o mesmo objeto pode ser locado varias vezes e a locatarios
diversos.

Tal espécie ndo é trazida de forma expressa pela Lei 6.099, sendo seu
tratamento afastado pelo art. 2.° de referida lei®. Este artigo apenas proibe a
concessao de beneficios tributarios, mas nédo proibe a pratica, ainda que nao
existam as isencdes instituidas legalmente.

Este tipo de leasing ndo se confunde com a locagao pura e simples, mas
distingue-se de tal figura por tipicidade prépria, que consiste na especialidade de
significar o pagamento das prestacfes amortizacéo do preco do bem.

O arrendamento mercantil contratado com o proprio vendedor € comumente
chamado de lease-back, também conhecido como leasing de retorno. Conhecido
também como sale and lease-back, expressao que traduzida ao portugués significa
"locacéo financeira restitutiva”.

E tido como saida para que uma empresa possa obter capital, além de ser
uma forma de financiamento para o arrendatario. O primeiro elemento identificador
deste tipo de arrendamento se encontra nas operacdes de arrendamento mercantil
serem contratadas com o préprio vendedor do bem ou pessoas juridicas a ele
ligadas. O pressuposto € a alienacdo do bem pelo proprietario, aumentando sua
liquidez e, apds, arrendando o mesmo bem, o que determina sua transformacdo em
arrendatario. Em suma, o arrendatario vende a coisa ao arrendante e depois a toma

em locacéao, ocorrendo uma tradicdo apenas ficta.

Apesar de guardar semelhanca com o arrendamento classico, ndo existe a

figura do fornecedor, vez que é o préprio arrendatario que vende ou da em

® Art. 2.° N&o teré o tratamento previsto nesta lei o arrendamento contratado entre pessoas juridicas
direta ou indiretamente coligadas ou interdependentes, assim como o contratado com o préprio
fabricante
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pagamento parte do seu patriménio ao arrendante que, em seguida, o cedera
novamente ao arrendatario, mas agora como arrendamento mercantil. E o que
dispde o art. 9.° da Lei 6.099/74°.

Neste tipo de arrendamento, o arrendante ha de ser um banco, uma das
entidades financeiras taxativamente enumeradas no art. 12 da Resolucéo.

De acordo com o art. 13, 81.° da Res. 2.309, o lease-back somente pode ter
como arrendatarias pessoas juridicas. O 8§ 2.° do mesmo dispositivo legal arrola as
entidades bancérias autorizadas a atuar neste tipo de leasing, quais sejam: "0s
bancos mudltiplos com carteira de investimento, de desenvolvimento e/ou crédito
imobiliario, os bancos de investimento, o bancos de desenvolvimento, as caixas
econbmicas e as sociedades de crédito imobiliario também podem realizar as
operacdes previstas neste artigo.

E vedado as sociedades coligadas ou interdependentes, da mesma forma
como ocorre no leasing financeiro, de acordo com o que prescreve o art. 28, I: "as
sociedades de arrendamento mercantil e as instituicdes financeiras citadas no art. 13
deste Regulamento é vedada a contratagdo de operacdes de arrendamento
mercantil com pessoas fisicas e juridicas coligadas e interdependentes”.

Enquanto perdurar o contrato de arrendamento mercantil, o arrendatario
deve arcar com o0s riscos do bem, incluindo ai a perda de valor em razdo de sua
obsolescéncia. A vantagem para o arrendatario € que seu capital sera gerado pela
venda, bem como o uso do bem mediante o pagamento da contraprestacao.

O lease-back é considerado como um financiamento obtido através da
operacgao, pois tem como escopo dar capacidade financeira a vendedora, que fica
munida de numerario para investir em outro ramo, ou no reaparelhamento de seu
instrumento, ou na edificacdo de novos equipamentos, tendo, ao final, a opcéo de
renovacdo do contrato, ou recuperacdo da propriedade através do pagamento do

valor residual, descontado o conjunto das prestacdes adimplidas a titulo de locacao.

° As operacdes de arrendamento mercantil contratadas com o préprio vendedor do bem ou com

pessoas juridicas a ele vinculadas, mediante quaisquer das relacfes previstas no art. 2.° desta lei,
poderdo também ser realizadas por instituicBes financeiras expressamente autorizadas pelo
Conselho Monetéario Nacional, que estabelecera as condicBes para a realizacdo das operacfes
previstas neste artigo.

Paragrafo Unico. Nos casos deste artigo, o prejuizo decorrente da venda do bem ndo sera
dedutivel na determinacgéo do lucro real.
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A figura do arrendamento mercantil contratado com empresas integrantes do
mesmo grupo financeiro, chamado comumente de self lease € o leasing consigo
mesmo, ou formado entre empresas integrantes do mesmo grupo financeiro,
mantendo-se no ambito das empresas coligadas, onde uma arrenda ou loca
determinado bem a outra, dando a opcao de adquiri-lo ao final.

De acordo com a Lei 6.404, de 15.11.1976 (art. 243, 81.°), séo coligadas ou
pertencentes a0 mesmo grupo duas ou mais sociedades comerciais, quando uma
participa com 10% ou mais do capital da outra, sem controla-la. Estas empresas
coligadas ou interdependentes ndo sdo favorecidas pela lei com beneficios fiscais,
de acordo com o que prescreve a redacdo do art. 2.° da Lei n.° 6.099/74%°.

O art. 28 da Res. 2.309 veda a contratacdo de arrendamento mercantil com
pessoas fisicas ou juridicas coligadas ou interdependentes. Ndo se concede
beneficio tributario nas operacbes que envolvem as sociedades arrendantes e
instituicbes financeiras de que trata o art. 13 e as sociedades coligadas ou
interdependentes. Tal medida foi adotada a fim de evitar que alguns grupos
financeiros usem o leasing e fujam da tributacdo, para contornar o excesso de
imobilizag&o.

Existem outras duas modalidades de arrendamento mercantil, mas menos
comuns, gquais sejam: o dummy corporation e o lease purchase.

A primeira das figuras possui no nome expressao em inglés que indica
simulacro ("dummy"). A dummy corporation foi criada para agir como intermediaria
entre o arrendatario e os investidores. E administrada por um trustee, que € indicado
pelos proprios investidores. A estes serdo pagas as contraprestacdes devidas pelo
leasing. O capital da empresa simulada advém da emissédo de debéntures colocadas
no mercado financeiro - titulos de crédito que representam dividas.

O lease purchase é uma modalidade bastante utilizada na atividade
aeroviaria ou ferroviaria, hipotese em que a figura do trustee (administrador) emite
certificados semelhantes as debéntures, responsaveis por gerar quantia suficiente
para a aquisicdo do bem a ser arrendado, passando o arrendatario a ser o

proprietario do bem apds resgatar todos os certificados.

9 Ndo tera o tratamento previsto nesta lei o arrendamento de bens contratados entre pessoas
juridicas direta ou indiretamente coligadas ou interdependentes, assim como o contratado com o
proprio fabricante.
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4.10 GARANTIAS ESTABELECIDAS EM FAVOR DA EMPRESA DE ARRENDAMENTO MERCANTIL

A principal garantia nos contratos de arrendamento mercantil € o proprio
bem, eis que fica no dominio da arrendadora, sendo retirado da posse do
arrendatério em caso de inadimpléncia.

Assim, a grande vantagem do leasing em comparacao as outras operacoes
de financiamento é a de que a empresa arrendadora possui o dominio do bem, ndo
o perdendo em caso de inadimpléncia, configurando-se como prejuizo apenas e tao
somente as parcelas devidas pelo uso.

As prestacdes pagas antes da satisfacdo do pre¢co nao integram o valor do
bem durante a vigéncia do contrato, ocorrendo tal situacdo apenas quando
manifestada a opcdo de compra. Desta forma, ndo se efetuando a compra, nao
existe o direito por parte do arrendatéario de pleitear a devolucéo dos valores pagos.

Além do préprio bem é de propriedade do arrendador as possiveis
benfeitorias.

Somam-se a garantia principal, as de carater acessorio, que podem ser
pessoais e fidejussorias, como: notas promissorias, letras de cambio, com valores
iguais ou correspondentes aos aluguéis assumidos.

Segundo a redacdo do art. 24 da Res. 2.309, a empresa arrendante é
permitido o oferecimento de caucdo de direitos creditérios nos empréstimos que
efetua para investir no ramo do arrendamento mercantil.

Com relagédo ao arrendatério, se ndo constar na lei, ndo pode ser exigida
nenhuma garantia acessoria relativamente ao simples inadimplemento das
prestacdes. No caso do arrendatario, inexiste proibicdo apenas no sentido de impor
garantias fidejussdrias ou reais para situacdes especiais, 0 que deixa a empresa
arrendante desprovida de garantia do préprio bem nos casos de simples
inadimplemento.

A constituicdo de garantias paralelas ao contrato, visando cobrir eventuais
prestacfes pendentes de pagamento sdo invalidas, consideradas abusivas e
descaracterizam a natureza do contrato.

As garantias acauteladoras s&o instrumentos contratuais que discriminam
algumas providéncias que devem ser obedecidas e satisfeitas pelo locatario, com o

escopo de manter o bom estado de conservacdo do objeto do arrendamento.
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Como exemplo das garantias acauteladoras podem ser citadas as clausulas
pelas quais o arrendatéario se obriga a comunicar o arrendante acerca dos danos que
vierem a ocorrer com o0 bem, furtos, usurpagfes. Sao proibidas as cessoes,
sublocacdes e incorporacao a outro patrimoénio.

As alteracbes e modificacbes dos elementos, pecas e acessoérios dos
equipamentos somente poder ser feitas mediante licenca expressa. Comumente
constam clausulas no contrato no sentido de que serdo transferidas ao arrendante
eventuais acessorios, pecas ou implementos incorporados ao bem sem autorizacao
do arrendante.

E comum, também, a existéncia de clausula que determina a aplicacdo de
multa em desfavor da parte que ndo cumprir com as obrigacdes estabelecidas no
contrato, bem como a determinacdo de que a interrupcdo do contrato antes do
vencimento do prazo, sujeita o causador do rompimento as consequéncias que a lei
impoe.

As empresas de arrendamento mercantil estdo buscando cautelas através
de medidas preliminares, como exigir do futuro arrendatario a apresentacao de
projeto da atividade a ser desenvolvida com o equipamento, além de estudo sobre a
viabilidade econémica. Outra medida acautelatéria tem sido a publicidade do
contrato de leasing, que reforca a seguranca da empresa arrendante na medida em
que fica evidenciada a situacdo de mera locataria da arrendataria. A publicidade
pode se dar através da aposicdo de placas sobre o material locado, ou através do

registro do contrato de arrendamento.

4.11 RESCISAO DO CONTRATO: CAUSAS E EFEITOS

A rescisdo do contrato de arrendamento mercantil pode se dar através das
seguintes situacdes: a) morte do arrendatério; b) caso fortuito ou forca maior; c)
término do prazo; d) resolucao pelo inadimplemento das obrigacdes; e€) perecimento
do bem pela ocorréncia de acidente.

Qualquer pessoa fisica pode ser parte do contrato de arrendamento na
qualidade de arrendataria. Em caso de morte do arrendatério (pessoa fisica), em

principio, ocorre a extincdo do contrato. Ha situagcdes em que a locacao € intuito
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personae ou é feita em razdo da atividade profissional desenvolvida pelo locatério,
hipoteses em que o término do servico é certo, impondo-se a extingdo do contrato, o
gue nao ocorre quando se trata de leasing que envolve apenas 0 uso da coisa,
podendo haver a transferéncia do contrato para os herdeiros, nos termos da lei civil.

Em caso de sociedade, se ndo constar no estatuto que a morte de um dos
sécios implica na sua extingdo, ndo ocorrera a rescisao do contrato.

Quando se tratar de caso fortuito ou forca maior, o arrendatario nao €
obrigado a continuar a execucéo do contrato, desde que por critérios objetivos sejam
comprovados elementos que resultem na impossibilidade econémica absoluta para
que a razao de contratacdo do arrendamento seja praticada pelo contratante. Ocorre
assim, sem a responsabilizacdo de multas e indenizacfes, desde que eventuais
danos sejam consequéncias diretas do caso fortuito ou forca maior.

Outra situacao de rescisdo do contrato de leasing é o término do prazo do
contrato, simplesmente porque encerram-se as relacdes entre as partes. Ndo é
necessaria qualquer medida premonitéria como a notificacdo, por exemplo,
considerando-se findo o contrato com o fim do prazo estipulado, sendo o fim légico
do contrato, por mera disposi¢do das partes envolvidas.

No contrato de leasing, € oportunizado a empresa arrendataria o direito de
optar pela renovacgéo do contrato, de acordo com o que prescreve o art. 5.°, ¢, da Lei
6.099.

Quando qualquer das partes, arrendador ou arrendatario, tornam-se
inadimplentes, ddo causa a resolugdo do contrato de leasing. No caso do
arrendatéario, € comum sua inadimpléncia pela falta ou pelo atraso no pagamento do
aluguel convencionado, ou sublocar o bem a terceiro sem a autorizagdo do
arrendador. Outras situacdes sdo: o descumprimento de clausulas referentes a
manutencdo do bem, ao emprego de atividade apropriada, pagamento de taxas e

encargos publicos.

A rescisdo do contrato causa graves consequéncias ao arrendador, pois
dependendo do tipo de bem objeto do contrato, pode surgir dificuldade de recoloca-
los no mercado.

Quando ocorre um acidente ou sinistro, pode ocorrer a rescisao do contrato,
mas fica resguardado a locadora seus direitos, como garantia de indenizacao pelo

valor do equipamento, ainda que a destruicdo da coisa tenha se dado por caso
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fortuito ou forca maior. Para garantir tal indenizacdo e evitar uma possivel
insolvéncia da contratante, as locadoras impdem a garantia do negdécio, que se da
através da celebracdo de um contrato de seguro (art. 7.°, inc. IX, b da Res. 2.309).
Estabelece-se a inclusdo de um seguro que tenha capacidade de cobrir o0 risco dos
bens arrendados. Caso nédo seja feito seguro, a responsabilidade recai sobre a
arrendadora.

Em ndo havendo obrigatoriedade por parte do arrendatario de contratar
seguro, este ndo pode ser obrigado a devolver o bem arrendado, restando-lhe outras
alternativas, como, por exemplo, efetuar o pagamento das prestacdes para, ao final
do prazo, satisfazer uma indenizac¢ao igual ao valor residual previsto para o exercicio
da opcao de compra. Pode, ainda, substituir a coisa por outra idéntica, mantendo-se
inalterada a relacéo obrigacional assumida.

Outras podem ser as causas de extincdo do contrato de arrendamento
mercantil, como, v. g., 0 acordo das partes, existéncia de uma condi¢ao resolutéria,
dissolugéo da sociedade arrendante ou cessacdo de sua atividade, faléncia dos
contratantes, entre outras situagoes.

Decorréncia natural da rescisdo do contrato de arrendamento mercantil &€ a
devolucéo do equipamento (exceto nos casos de perecimento da coisa arrendada),
com a correspondente indenizagdo, caso nao incida as excludentes de
responsabilidade contratual, como o caso fortuito e forca maior.

Além da devolugdo do bem, decorrem outras consequéncias da rescisdo do
contrato, como: cessacdo do pagamento das contraprestacdes; pagamento da
diferenca, caso haja, entre o preco de revenda do bem e o valor determinado em
contrato; pagamento das multas e penalizagcées contratuais oportunizados pela
rescisdo; direito do arrendatério cobrar perdas e danos do arrendador quando a
rescisdo ocorrer por culpa'’ deste; direito do arrendador exigir perdas e danos
quando a rescisdo acontecer por culpa do arrendatario; e legitimidade para
demandar judicialmente acdes civis e penais que forem pertinentes.

Mesmo com a possibilidade de reaver o bem por inadimpléncia no
pagamento das contraprestacdes por parte do arrendatario, apresenta-se como
leonina a ac&o que viola a promessa de compra ja prevista no contrato de leasing,

ou seja, mesmo com 0 ndo pagamento das prestacdes de modo que resulte na

11 . .
O termo culpa neste contexto deve ser entendido em sentido lato, abarcando ambos os elementos
psicolégicos de condutas, ou seja, dolo e culpa.
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restituicdo da coisa ao arrendador, este, primeiramente, deve oportunizar ao
arrendatario, mesmo que inadimplente, a compra do bem objeto do contrato, sem
condicionar esta opcdo ao pagamento das contraprestacdes vincendas, apenas
pode exigir as contraprestacdes relativas até o momento da tomada do bem pelo

arrendador.

4.12 DAs ESPECIES DE CONTRATO QUE INTEGRAM O CONTRATO DE ARRENDAMENTO

MERCANTIL

O contrato de leasing € um contrato complexo, que apresenta um misto de
financiamento, locacdo e promessa de compra e venda.

Neste sentido, Carlos Roberto Concalves (2009) assevera:

Embora muito se assemelhe a locacao, trata-se de uma formula
intermediaria entre a compra e venda e a locacdo. E, na realidade,
um contrato complexo, um misto de financiamento, promessa de
compra e venda e locacéo, regulado pela Lei n. 6.099, de 12 de
setembro de 1974 (Lei do Arrendamento Mercantil), que dispde
sobre o tratamento tributario dessa espécie de operacgéao financeira.

Pelo fato do tema leasing trazer sempre a idéia de financiamento, afirma
este autor que o instituto deve ser tratado de forma adequada, a fim de evitar
distorgbes. Utilizando-se dos ensinamentos de Miranda Ledo, afirma que o
financiamento € apenas um conceito econdmico, ndo sendo tratado como uma
categoria juridica.

Assim, como o financiamento é tido ndo como espécie de contrato, mas
apenas como um conceito econdmico, este instituto ndo sera tratado de forma
pormenorizada, 0 que sera feito apenas para as demais espécies de contratos que
envolvem o arrendamento mercantil.

Diniz (2009), sobre financiamento, leciona:

O financiamento ou adiantamento € operac¢do bancaria pela qual o
banco antecipa numerario sobre créditos que o cliente (pessoa fisica
ou juridica) possa ter, com o escopo de emprestar-lhe certa soma,
proporcionando-lhe recursos necessarios para realizar certo negécio
ou empreendimento, reservando-se o direito de receber de
devedores do financiado os créditos em seu nome ou na condicéo de
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seu representante, e sem prejuizo das acdes que contra ele
conserva até a liquidacéo final.

Caso os devedores ndo paguem a divida ao banco, este se voltara contra o
financiado. O banco cobrard do financiado uma taxa referente a execucédo do
mandato, diversa do juro incidente sobre as somas adiantadas e da comisséao, pela

disponibilidade de abertura de crédito.

4.12.1 Contrato de Compra e Venda

O sistema de compra e venda tem suas origens na comercializagao primitiva
da troca ou escambo. Com o aumento das relacdes comerciais, as dificuldades do
sistema comecaram a ganhar relevancia, tais como a dificuldade de encontrar
pessoa com necessidade da mercadoria para troca e que tivesse de prontidao o item
desejado, a imprecisdo ao se estabelecer valores entre os produtos para despertar o
interesse pela troca e as dificuldades de transporte (MONTEIRO, 2001).

A unificacdo dos valores passou entdo a ser feita por cabecas de gado, mais
tarde por metais preciosos, culminando na criagdo da moeda como uma
representacdo de um valor. Hoje o contrato de compra e venda € 0 mais importante
da nossa sociedade, uma vez que aproxima os homens e promove a circulacao de
riquezas (GONCALVES, 2009; MONTEIRO, 2001).

A conceituacdo do contrato de compra e venda feita por Silvio de Salvo
Venosa (2009) é a seguinte:

A compra e venda caracteriza-se, portanto, entre nés, como contrato
consensual, que se completa pelo mero consentimento, com efeitos
exclusivamente obrigacionais, tornando-se perfeita e acabada
mediante o simples acordo de vontades sobre a coisa e 0 preco [...].
A entrega da coisa e o0 pagamento do preco pertencem a fase
posterior da execucdo do contrato, que se ultima anteriormente
(LESARTE, 2003).

Os efeitos sdo meramente obrigacionais, hdo sendo 0 contrato responsavel
pela transferéncia do bem, pois o Codigo Civil atual segue a tradicdo romana,

presente também no Cédigo de 1916, assim comentada por Silvio Rodrigues (1995):
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Com efeito, de acordo com a concepg¢do romana, 0 contrato de
compra e venda ndo basta, por si sO, para transladar o dominio da
coisa que constitui seu objeto. E mister de se recorrer a um
procedimento complementar, ou seja, a um modo de adquirir
propriamente, que é a traditio.

Neste sentido, Washington de Barros Monteiro faz uma diferenciacéo entre a

efetivacdo da transferéncia de bens moéveis e imoveis (2001):

Para que se efetive a transferéncia da propriedade s@o necessarias a
tradicdo (para os bens moveis) e a transcricdo (para os bens
imoveis). Antes destes fatos, o comprador s6 tem contra o vendedor
um direito pessoal; a transcricdo e a tradicdo é que dado origem ao
direito real.

O contrato de compra e venda é classificado como sendo sinalagmatico,
consensual, oneroso e comutativo (GONCALVES, 2009).

E sinalagmatico em razdo de gerar obrigagbes para as duas partes
envolvidas. Para o comprador imputa 0 preco a ser pago e para o vendedor a
obrigacéo da transferéncia do dominio da coisa.

Consensual, por ser ultimado pelo mero entendimento entre as partes, nédo
implicando na necessidade de entrega da coisa, mesmo nos casos em que a lei
exija a forma, esta se limita ao estabelecimento da vontade e ndo ao cumprimento
destas.

Oneroso, pois, a vantagem pleiteada pelas partes é concedida mediante
determinado sacrificio.

Comutativo dada a previsibilidade das prestacdes reciprocas, salvo,
excepcionalmente, quando se trata de coisa futura ou sujeita a riscos.

Em uma observacéao classica, como elementos constitutivos do contrato de
compra e venda, identifica-se a coisa, 0 pre¢o e 0 consentimento.

A coisa, objeto do contrato, poderd ser toda aquela disponivel a

comercializacdo. Washington Monteiro de Barros (2001) assim conceitua:

Sao vendiveis todos os objetos que se achem in commercium, isto &,
as coisas sobre as quais pode recair uma obrigacdo; compram-se ou
vendem-se, pois, ndo s6 as coisas corpéreas, como as incorporeas,
nao s6 as singulares como as coletivas, ndo sé as existentes como
as futuras e até mesmo a simples esperanca de ganho ou vantagem.

N&o podera ser a inaproveitavel pela sua prépria natureza, como o sol, o

mar e o ar; os inalienaveis por forca de lei, tais como bens publicos, bens de
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menores; e por ultimo, cita-se os direitos da personalidade, como a honra, imagem e
integridade fisica. (VENOSA, 2008).

Ha a possibilidade do estabelecimento de obrigacdes acerca de coisa
litigiosa, que seria a alienacdo de um bem envolvido em processo judicial sendo
citado validamente. Entretanto, caso o comprador saiba da natureza do que adquire,
nao podera demandar por evicgcao posteriormente, pois assumiu o risco ao contratar.
(MONTEIRO, 2001).

A venda de coisa alheia é permitida, desde que se convalide no momento da
transferéncia pela tradicdo, com a posse da coisa pelo vendedor. (GONCALVES,
2009).

Quanto ao prego, pode-se afirmar que se trata da contrapartida do
comprador para com o vendedor em razdo da transferéncia da coisa (Venosa,
2009). E elemento vital, pois sua natureza pecuniaria € o que caracteriza a operacao
de compra e venda, conforme o conceito exposto por Carlos Roberto Gongalves
(2009):

O preco deve ser pago "em dinheiro", [...] ou redutivel a dinheiro,
submetendo-se valido o pagamento efetuado por meio de titulos de
crédito, do qual conste o montante em dinheiro estipulado. Se foi
pago mediante a entrega de algum objeto, teremos contrato de troca

ou permuta; se mediante prestacdo de servicos, 0 contrato sera
inominado.

Somente apos a determinacdo do pre¢o € que 0 negocio de compra e venda
se torna perfeito, ganhando for¢a obrigatéria (VENOSA, 2009).

Apesar de relativa divergéncia doutrinaria (Monteiro, 2001:), para fins deste
estudo, o preco devera ser certo, real ou justo e verdadeiro (Gongalves, 2009). O
preco deve ser conhecido desde logo, por isso a necessidade de ser determinado ou
determinavel. Compete a ambas as partes quantificar monetariamente o acordo ou
estabelecer critérios objetivos para a sua determinacéo futura (GONCALVES, 2009).

O preco exacerbado fere principios do contrato, como a boa-fé objetiva e a
funcdo social, possibilitando a caracterizagdo de negocio desonesto, como a
lavagem de dinheiro ou evaséao de divisas. De outra forma, uma quantificacéo ficta,
ou representativa, que faca destoar em extrema demasia o valor da coisa do valor
do preco, ndo invalida o contrato, mas abre precedente para a ocorréncia de negdcio
também diverso, como a doagdo ou negdcio ficticio. (VENOSA, 2009).
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O consentimento abarca a convergéncia das vontades das partes em
relacdo a todas as etapas do acordo (MONTEIRO, 2001). Este tem por pressuposto
a capacidade para comprar e ser livre e espontaneo (GONCALVES, 2009). Recai
principalmente sobre a natureza da coisa e seus atributos essenciais, que Sao
entendidos como fatores fundamentais do interesse da compra. Caso divirjam as
caracteristicas faticas das expostas na venda, ha erro substancial, possibilitando a
anulacao do negacio juridico.

Ha ainda requisitos especificos de alguns contratos de compra e venda, que
entrariam como um quarto pré-requisito, o da forma. Aplicavel no caso de
transferéncia de imovel com valor acima de trinta vezes o maior salario minimo
vigente no pais. Todavia, trata-se de peculiaridades de alguns negdcios de compra e
venda, sem efeito genérico, uma vez que, tradicionalmente, € negdcio meramente
consensual (VENOSA, 2009).

4.12.2 Contrato de Locacéo

Os romanos disciplinavam a questdo da locacdo em um so instituto, o locatio
conductio, o qual abarcava a locacdo de coisas, a locacdo de servicos e a

empreitada.

O direito brasileiro manteve a mesma sistematica no Cadigo Civil de 1916.
No entanto, consiste em superada esta unificagdo, uma vez que o atual diploma
regulamenta as trés formas de contrato de maneira independente, sendo o contrato
de locacéo atinente as coisas (GONCALVES, 2009).
Maria Helena Diniz (2009) assim conceitua o contrato de locacao de coisas:

[...] € contrato pelo qual uma das partes (locador) se obriga a ceder a
outra (locatario), por tempo determinado ou ndo, o uso e gozo de
coisa infungivel, mediante certa retribuicao.

Constitui contrato bilateral, por envolver duas vontades; comutativo, pelas
obrigacdes previsiveis imputadas a ambas as partes; consensual, em razao de ser

perficiente no momento do acordo, independentemente da entrega do objeto e forma
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definida em lei (VENOSA, 2009).

Como elementos do contrato de locacéo, Silvio de Salvo Venosa (2009,
p.125) abstrai a coisa, a remuneracéo e a capacidade.

O objeto da contratagdo pode ser coisa movel ou imével conforme pontua
Carlos Roberto Gongalves (2009):

O objeto pode ser mével ou imoével. O bem maovel deve ser infungivel;
se fungivel, sera contrato de matuo. Admite-se, no entanto, a locagao
da coisa movel fungivel quando o seu uso tenha sido cedido, por
certo prazo e aluguel, ad pompam et ostentationem, ou seja, para
fins de ornamentacéo [...].

A inalienabilidade da coisa nao representa impedimento para sua locagéao,
pois 0s bens publicos e os referidos com clausula especial que o colocam fora de
comércio, sdo passiveis de locacdo (GONCALVES, 2009). Nem mesmo necessario
€ ser o locador proprietario da coisa, basta que seja detentor da capacidade de
cedé-la, como ocorre com o usufrutuario (VENOSA,2009).

A remuneracao é a renda, o aluguel propriamente dito, € a contraprestacéo
paga pelo locatario em decorréncia do uso da coisa (DINIZ, 2009). E a presenca
deste elemento que diferencia esta relacdo da de comodato, pois nesta Ultima a
cessédo do uso e gozo da coisa ocorre a titulo gratuito. (MONTEIRO, 2001).

O aluguel podera ser convencionado por ambas as partes em quantificacédo
precisa, ou poderdo eleger critérios para o seu estabelecimento, como também
vincular certa variacdo em razdo dos frutos auferidos no periodo da locacéo.
Existem excecdes que sdo aquelas situacdes nas quais a propria lei determina como
o aluguel de prédios publicos e taxis. (GONCALVES, 2009).

Sobre a caracteristica da periodicidade do pagamento, Carlos Roberto
Goncalves (2009), entende que, usualmente, os pagamentos séao feitos de forma
continua, ndo obstante, admite-se a hipotese da antecipacdo do pagamento:

Em geral, o pagamento é fixado em dinheiro, a ser pago
periodicamente (por semana, quinzena ou més), como contrato de
execucdo prolongada ou sucessiva (tempus sucessivum habet),
nada impedindo seja pago de uma sé vez por todo o periodo da
locacéo [... ]
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Acrescenta o autor que a liberdade de determinacdo do aluguel podera ser
limitada por atos governamentais e por forca de lei, como nos casos de prédios
publicos e taxis.

Acerca do Ultimo requisito essencial apontado, a capacidade dos

contratantes, esta é assim conceituada por Maria Helena Diniz (2009):

[...] € a condi¢do sine qua non da validade do consentimento dado
por eles, uma vez que a intencdo deliberada de contratar requer que
0 contratante tenha a consciéncia de seu ato e que a pratique livre e
espontaneamente.

O fato de ser cedida na contratacdo de locacédo apenas 0 uso e 0 gozo da
coisa, implica em critérios de legitimidade menos rigorosos que os da compra e
venda. O locador, pois, ndo precisara ser o proprietario da coisa, apenas tera que ter
condicéo juridica de ceder 0 uso e gozo da coisa; os pais poderao locar os bens de
seus filhos menores sem forma pré-estabelecida; os tutores e curadores s6 poderéo
locar iméveis do incapaz sob sua guarda por preco conveniente. Tais caracteristicas
devem estar presentes no momento da locagdo, mas caso ocorra a perda delas no
decorrer do contrato, este permanecerd valido. (DINIZ, 2009).

As obriga¢gBes do locador sdo de entregar ao locatario a coisa alugada,
manter a coisa no mesmo estado pelo tempo de contrato, realizando os reparos
necessarios para tal; e garantir o uso pacifico da coisa, abstendo-se e fazendo
abster qualquer ato seu ou de terceiros que possam perturbar o uso e gozo da coisa.
(GONCALVES, 2000).

Ja as obrigacfes do locatario sdo a de usar e gozar da coisa conforme o
convencionado, primando pela conservagdo da coisa. A deturpacao de finalidade
acordada podera implicar em rescisdo contratual e acdo de perdas e danos; pagar o
aluguel nos prazos acordados; comunicar turba¢cées no uso e gozo da coisa alugado
ao locador fundamentadas no direito, para que este se incumba de tomar as devidas
providencias conforme as suas atribui¢cdes; e por ultimo, cabe ao locatario restituir a
coisa ao término do contrato.(GONCALVES, 2009).

Podera o locador reaver a coisa antes do término do contrato, desde que
pagas as perdas e danos, bem como a multa resciséria do contrato.
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4.13 VANTAGENS E DESVANTAGENS QUE O CONTRATO DE ARRENDAMENTO MERCANTIL

APRESENTA

As empresas podem buscar algumas saidas a fim de conseguir o
desenvolvimento da atividade a que se propde, quais sejam: a compra do
equipamento a vista, a compra a prazo e a locacdo, que se opera através do
contrato de leasing.

Em optando pelo arrendamento mercantil, evita-se a imobilizacédo do capital,
pois através deste tipo de contrato, o arrendante tem a viabilidade de aquisicédo
futura, ndo efetuando o pagamento no ato, tendo disponivel um capital circulante.
Pode, fazendo esta opg¢&do, munir-se de meios para aumentar a produtividade
mediante a renovacdo dos equipamentos, ndo sendo obrigado a adquiri-los, nem
investir os lucros em bens imobilizados, o que poderia acarretar na diminuicdo da
liquidez do capital.

Rizzardo (2000), ao comparar o contrato de arrendamento mercantil com o
contrato de financiamento bancario, anota que o leasing possui maior flexibilidade,
pois este ultimo impde precaucdes maiores, dependendo de garantias que o

empresario deve oferecer. O insigne doutrinador leciona o seguinte:

Tem ele alternativas ndo encontradas nos orgdos financeiros
comuns, como:

- a devolucao pura e simples do equipamento apds expirar 0 prazo
do contrato;

- a renovacgao do contrato, permanecendo o arrendatario com o bem
por quantos periodos pretender;

- a faculdade de comprar a coisa arrendada depois de passado o
prazo, pelo preco residual;

- no caso de devolucdo do equipamento, ficard o locatario isento de
qualguer obrigacéo, se a empresa de leasing vende-lo;

- ndo constituindo empréstimo, permanece livre a ficha cadastral do
arrendatario para pleitear outros financiamentos, como reconhece
Arnold Wald: "Acresce que a contratagdo do leasing, em termos
gerais, ndo afeta a situacao crediticia do industrial, pois ndo se inclui
como débito no seu passivo, tratando-se de mero contrato de
locacao, que ndo consta no balango como obrigacdo de pagar.

Em caso de aquisicdo, o bem passa a integrar o ativo imobilizado da
empresa, o que faz aumentar as contas desta, diferentemente do arrendamento

mercantil, contrato através do qual o bem somente passara a fazer parte do ativo



85

imobilizado da empresa se esta exercer a opcdo de compra que 0 contrato
possibilita.

Mesmo em caso de compra, a escrituracdo do bem é feita por quantia
reduzida, nos termos do que dispde o art. 15 da Lei 6.099/74, uma vez que o bem
sera integrado ao ativo fixo do adquirente pelo preco pago no exercicio da opc¢ao de
compra, que € bastante pequeno, em face da amortizacdo que se opera ao longo do
contrato.

Outra vantagem apresentada pelo contrato de arrendamento mercantil diz
respeito a solucao dos problemas de aperfeicoamento técnico dos equipamentos de
producdo, sem acarretar uma sobrecarga ao arrendatario. A renovacao dos
maquinarios sem despender despesas para investir no capital permite que o
empresario figue com mais reservas para aumentar a producao.

Tanto o arrendante como o arrendatario adquirem vantagens fiscais, como,
por exemplo, ao arrendatério, deducéo dos aluguéis no célculo do imposto de renda.

Ao arrendante, sdo notados mais beneficios, quais sejam: a) as pessoas
juridicas poderdo contabilizar como custos as cotas de depreciacdo do preco de
aquisicao do bem arrendado, calculado de acordo com a vida util do bem (art. 12 da
Lei 6.099); b) permissdo para conserva-los em seu ativo imobilizado pelo prazo
méximo de dois anos em caso de devolucdo ou recuperacdo dos bens arrendados
(art. 14, 1, da Res. 2.309); c) em caso de venda dos bens arrendados, o saldo nao
depreciado sera admitido como custo para efeito de apuracdo do lucro tributavel
pelo imposto de renda (art. 13 da Lei 6.099).

O fornecedor também ¢é beneficiario de algumas vantagens, como: a)
sistema agiliza vendas da empresa, proporcionando uma nova alternativa de
financiamento do preco total do produto; b) € eliminado o risco de crédito das
vendas, uma vez que 0 preco é recebido a vista, depois de liberado o pagamento
pelo cliente; c) € permitida a liberacédo integral dos recursos de financiamento das
vendas para outras atividades da empresa.

Em que pese a existéncia das vantagens que norteiam o contrato de
arrendamento mercantil, ele apresenta alguns contratempos. O primeiro deles é o
alto custo da operacdo que envolve o instituto, em razdo da montagem de um
calculo estimativo de valorizagdo da coisa, projetando-a para o futuro, sendo
considerada sempre nova, até o vencimento do contrato. Isto pode fazer com que o

calculo chegue a apresentar valor superior a corre¢cdo monetaria que o governo
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institui, através dos 6rgaos econémicos. Tal situacdo faz com que a coisa arrendada
se torne mais cara.

Outro inconveniente se mostra quando o equipamento objeto do contrato de
arrendamento, porventura, deixe de oferecer utilidade a arrendataria, situacdo em
que a empresa arca com 0S pagamentos, que se classificam como perdas e
apresenta reflexos flagrantemente negativos a realidade econdmica desta. Por esta
razdo, a empresa arrendataria deve apresentar um amplo desenvolvimento
tecnoldgico, a fim de garantir segura rentabilidade.

A viabilidade deste tipo de contrato se apresenta para as empresas cujo
lucro cobre o encargo dos compromissos assumidos. Também se justifica nos casos
em que h& necessidade de substituicdo do material existente, quando ha um
mercado seguro na colocacdo dos produtos proprios, bem como quando ha aumento
da demanda nos servicos que presta ou ampliacdo das atividades. Um pressuposto
para se chegar a viabilidade desejada nos contratos de leasing estd na boa

rentabilidade do setor que a empresa desenvolve.
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5 DO PAGAMENTO ANTECIPADO DA VRG - DESCARACTERIZACAO OU NAO
DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO MERCANTIL?

A guestao de descaracterizacao do leasing para a compra e venda a
prestacdo em face da antecipacdo do pagamento do VRG é objeto de acirrada
discusséo na doutrina e na jurisprudéncia, com base em interpretagdes dos arts. 5.°,
c,e 11, 81.°, da Lei 6.099/74.

N&o ha impedimento para que o VRG seja cobrado antecipadamente
nos contratos de leasing. Contudo, referida cobranca implica em alguns efeitos em
decorréncia deste ato, quais sejam: a) acaba ferindo a caracteristica fundamental do
arrendamento, que é a liberdade de opcdo, desaparecendo a razdo de ser do
negocio quando o arrendatario paga o valor total do bem no curso do contrato; b) o
contrato passa a ser de compra e venda.

Superior Tribunal de Justica (STJ) apresentou dois entendimentos
sobre o assunto, ambos erigidos a Sumula, ao enfrentar a questao trazida a colacao.
Na primeira manifestacdo, através da Sumula 263, o STJ considerava cabivel a
referida descaracterizacdo em virtude da antecipacdo do VRG.

O Superior Tribunal de Justica apresentou 0s seguintes
fundamentos para a decisao:

[...] a antecipagdo do VRG ¢é sinal claro de descaracterizagdo do
leasing por implicar no desaparecimento da figura da promessa
unilateral de venda e da respectiva opgdo, porque imposta a
obrigacdo de compra desde o inicio da execucdao do contrato ao
arrendatério. Antes de se descaracterizar a natureza contratual do
arrendamento mercantil, estd se reconhecendo a abusividade da
clausula que prevé o pagamento antecipado do VRG - integrado e
incorporado ao valor mensal das prestagdes -, sem que seja exigido,
simultaneamente, o cumprimento da obrigacdo pelo arrendante,
havendo desequilibrio contratual, porque uma das partes € mais
onerada sem a devida contraprestacdo, e sem a nhecessaria
correlacdo entre obrigacéo e direito. (STJ - Rec. Esp. 237.230 - RS -
j. em 19-12-2000 - DJ 12-3-2001)

Posteriormente, contudo, o Excelso Superior Tribunal de Justica revogou a
Sumula citada pela de n.° 293, afirmando que a antecipa¢do ndo descaracteriza o
contrato de leasing para compra e venda.

A discussdo do assunto em comento é tratado pelo STJ estritamente no

ambito civil, ndo demonstrando pretensdo de adentrar no mérito da discussdo em
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matéria tributaria. Os Ministros do STJ até discorrem sobre a questao tributaria nos
contratos de leasing em seus votos, mas apenas de forma superficial e de maneira a
desenvolver o0 voto, e ndo para discutir o mérito relativamente a esta esfera do
direito.

Mesmo com a revogacao da primeira Sumula editada pelo STJ, varios juizes
monocraticos continuam seguindo o entendimento de que o pagamento antecipado

do VRG nao descaracteriza o contrato de leasing para o de compra e venda.

5.1 FUNDAMENTOS DA SUMULA 263 Do STJ

Uma caracteristica essencial do leasing € a opcdo de compra, com o
pagamento do valor residual ao final do contrato.

De acordo com a Sumula 263 do Superior Tribunal de Justica, a cobranca
antecipada dessa parcela, geralmente embutida na prestacdo mensal, desfigura o
contrato, que passa a ser de compra e venda a prazo, de acordo com a
interpretacdo dada aos arts. 5.°, ¢, combinado com o art. 11, § 1°, da Lei n.® 6.099,
de 12.09.1974, alterada pela Lei n.° 7.132, de 26.10.1983, com o0 desaparecimento
da causa do contrato e prejuizo ao arrendatéario.

Nos argumentos encontrados nos precedentes da Sumula 263, além das
razdes de ordem fiscal que levaram o legislador a manter a opcao de compra com o
pagamento do VRG como uma das caracteristicas do contrato de leasing
operacional, existem outras duas, quais sejam: a) o negocio do leasing fica sem
causa, desaparecendo a razdo do negocio quando o arrendatario paga
integralmente o preco do bem no curso da execucéo do contrato, pois a finalidade
basica do leasing é sempre o financiamento de investimentos produtivos e nao a
compra e venda, e a existéncia de uma promessa unilateral de venda por parte da
instituicdo financeira serve para diferencia-lo da locacdo e da compra e venda a
crédito; b) o arrendatéario perde com a inclusdo na prestacdo mensal da parcela que
corresponde ao valor residual, uma vez que se obriga a desembolsar de forma
antecipada o que pagaria apenas ao final do contrato, no caso de exercer uma das
trés opcdes que a lei Ihe reserva, situacdo que se agrava ao considerar que a

parcela serve para compor o valor da prestacdo mensal, sobre a qual incidem juros
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Ainda, a inadimpléncia da parcela mensal refletird na economia

do contrato, podendo o arrendatario perder a posse do bem, mesmo que parte do

pagamento ndo constitua cobranca antecipada do que somente seria exigivel no

final do contrato.

O Ministro José Augusto Delgado (1997) argumenta sobre 0 assunto em

comento que:

Tenho a clausula que impde obrigatoriedade do exercicio de tal
manifestacdo (compra) como leonina. Ndo se pode deixar de
considerar que essa opcéo deve ser entendida como em harmonia
com o0s interesses negociais do arrendatéario, inclusive de suas
condicdes financeiras. A imposicao do arrendador viola o principio da
livre manifestacéo e o da razoabilidade negocial.

Basicamente, o entendimento € de que em se eliminando a opc¢do de

compra - Unica hipétese para quem ja pagou de forma antecipada o preco,

desnatura-se o contrato de leasing.

Coaduna deste entendimento Andrade (1995), asseverando acerca do

assunto o seguinte:

Diniz (1993),

E caracteristica essencial do contrato de leasing a oferta unilateral da
arrendante a arrendatéria trés opcoes ao final do contrato, sendo que
uma delas obrigatoriamente devera ser exercida:

a) comprar o bem por valor residual adredemente determinado;

b) devolver o bem;

C) renovar o contrato.

por sua vez, argumenta:

Infere-se dai que no arrendamento mercantil apresentam-se o0s
seguintes elementos juridicos, essenciais a sua caracterizacao:

[...]

'5. O Arrendatario, findo o prazo do arrendamento, tem a triplice
opc¢éao de: a) adquirir os bens, no todo ou em parte, por preco menor
do que o de sua aquisicdo primitiva convencionando no proprio
contrato, levando-se em conta os pagamentos feitos a titulo de
aluguel; b) devolvé-los ao arrendador, ou c) prorrogar o contrato,
mediante 0 pagamento de renda muito menor do que a do primeiro
arrendamento [...] E preciso, ainda, ndo olvidar, que nada impede
(Res. N° 980/84, art. 11, e Lei n.° 6.099, art. 11, 88 1° a 3°) o
exercicio da opcdo de compra antes do término contratual, mas o
contrato deixard de ser leasing financeiro, e passara a ser
considerado compra e venda a prestacao.
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Rizzardo (2000) afirma que "Uma consequéncia dessa cobranca
antecipada é gue se elimina a opcédo de compra, pois € a Unica alternativa que resta
a quem ja pagou antecipadamente o prego".

No contrato de arrendamento mercantil deve estar contido de forma
expressa a triplice opcao a favor do arrendatéario, podendo adquirir o bem, renovar o
contrato ou devolver o bem. A opcédo do arrendatario deve ser exercida no final do
contrato, sob pena de ser considerada como simples compra e venda.

Apesar da Lei 6.099 regulamentar o aspecto tributéario do contrato de
leasing, existem elementos normativos de orgaos reguladores do sistema financeiro
nacional, que abordam mais especificadamente a questdo da descaracterizacdo do
contrato em razao da antecipagao do pagamento do valor residual garantido.

Ha nos precedentes da sumula 263 referéncias a portarias que ja
perderam sua vigéncia e foram substituidas por outras. Atualmente a que
regulamenta as relacdes de contratagcdo por leasing, tanto financeiro como
operacional é a Resolugcéo 2.309 com as devidas alteracfes oriundas da Resolugéo
2.465.

No art. 10 da referida portaria se encontra a determinacdo de que o
contrato sera descaracterizado para compra e venda caso a opcdo de aquisicdo do
bem seja realizada antes dos prazos previstos pelo art. 8°, que sdo de dois anos a
partir da entrega e demais requisitos para bens com vida util inferior a cinco anos, e
de trés anos para os demais bens no que tange ao leasing financeiro. Ja no caso de
leasing operacional, o prazo € de 90 dias.

Sendo assim, o entendimento desta corrente € albergado na
perspectiva de que no contrato de leasing a manifestacdo da escolha pela aquisicao
do objeto arrendado ocorre com o pagamento do Valor Residual Garantido. Esta, por
prerrogativa essencial, deve ser realizada somente ao término do prazo contratual. A
cobranca antecipada deste valor constitui-se em abusiva no que tange as relagfes
de consumo, por todas as peculiaridades da préatica contratual, a exemplo da

tipificacéo de adeséo e o desequilibrio entre as partes.
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5.2 Dos FUNDAMENTOS DA SUMULA 293 Do STJ

A Sumula 293 do STJ, por sua vez, entende que a antecipacdo do VRG nédo

descaracteriza a natureza juridica do contrato de arrendamento mercantil.

A referida Sumula encontra fundamento em alguns precedentes do Superior

Tribunal de Justica (EREsp n.° 213828/RS, EREsp n.° 286649/RS, EREspn.°
245704/RS, entre outros).

Parte-se do pressuposto de que o pagamento do valor do VRG é uma
obrigacdo possivel de ser firmada entre as partes, que constitui beneficios nao
apenas a arrendadora, mas também a arrendataria.

O entendimento € de que o pagamento do VRG nada mais € que uma forma
de compensacédo e estimulo que a arrendadora recebe por parte da arrendataria ao
deixar de aplicar seu capital sob a remuneragéo dos juros de mercado e adquirir um
bem de acordo com o interesse da parte contratante.

Tal seguranca transmitida, tendo por base essa remuneracdo e garantia que
representa o VRG, faz com que seja viabilizado o negdcio juridico a termos que
possibilite sua aplicacéo pratica.

Outrossim, a seguranca implica em menor remuneragcdo necessaria ao
capital imobilizado por parte da arrendadora, o que faz o custo da operagao ser
reduzido e que seja possivel sua extensdo a maior parcela da sociedade.

Seria 0 VRG um valor a ser pago, se ajustado entre as partes,
independentemente da manifestacdo do desejo de aquisicdo do bem por parte do
arrendatario. Caso, ao término do contrato, o contratante opte pela ndo renovacao
do negdcio, seria o0 bem em questdo vendido a terceiro, haja vista que a instituicao
arrendadora ndo tem interesse em sua manutencéo. O valor da venda a terceiro, se
inferior ao valor do VRG, seria deduzido deste, no caso de ser maior, haveria o
repasse integral do valor pela instituicdo ao arrendatario, ficando o primeiro com o
excedente.

O precedente eRESP 213828 (2001/0067779-5 - 29/09/2003), faz uso de
uma exemplificacdo feita por Athos Gusmdo Carneiro?, onde s&o citados os

beneficios oriundos da seguranca que representa o pagamento antecipado do VRG

'2 Revista Forense, out/nov/dez de 1997, Leasing financeiro e a antecipacao do valor residual, p. 90.



92

a empresa de leasing: no caso referenciado, ha a situacdo de um caminh&o no valor
de R$60.000,00 (sessenta mil reais), parcelado em um sistema de leasing, em 36
contraprestagfes no valor de R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos), com 0 VRG de R$
600,00 (seiscentos reais), sem antecipacdo do pagamento do valor residual
garantido. Se, nas mesmas circunstancias fosse solicitado pelo cliente o pagamento
antecipado do valor residual garantido, estima o jurista que o pagamento seria de R$
1.680,00 (mil seiscentos e oitenta reais) estendido por 36 contraprestacfes. Da
mesma forma, o VRG seria aumentado, de forma que antecipado e disperso nas
mesmas 36 contraprestacdes, as suas parcelas referentes seriam de R$ 720,00
(setecentos e vinte reais). O valor mensal das parcelas se reduziriam de R$
2.700,00 para R$ 2.400,00, devido a maior seguranca e garantia para a empresa de
leasing.

Este fenbmeno ocorre devido ao fato de que o valor residual garantido é o
parametro para a atuacédo e determinacdo do mark-up (percentual de lucro) que a
empresa arrendadora faré incidir sob as parcelas, considerando o bem arrendado. E,
pois, sob este valor que havera a incidéncia de imposto e constatacdo no quadro de
ativos das empresas. Assim, a diferenca reside no fato de que a arrendataria, ao
aguiescer com o0 pagamento antecipado do VRG, nada mais faz que repassar a
arrendadora parte dos beneficios fiscais oriundos das peculiaridades da forma
contratual.

Os casos de descaracterizagcdo previstos na Lei 6.099 seriam para fins
tributérios e ndo para a determinagdo em ambito civil, pois h& de se privilegiar a livre
manifestacdo da vontade das partes, na medida em que uma relacdo se da em
dimensé&o no ambito do direito publico, enquanto que a outra, na esfera privada.

O Ministro Eduardo Ribeiro, relator em um Recurso Especial que tratava do
assunto™®, asseverou:

[...] Convenci-me de que o fato de se antecipar o pagamento das
parcelas relativas ao valor residual ndo significa, necessariamente,
que o contrato haja de ser considerado como de compra e venda. O
gue efetivamente importa é assegurar-se a opg¢ao do arrendatario. E
isso se fez. Se a ele é dado, ao final do contrato, adquirir ou ndo o
bem, parece-me claro que a aquisicdo ainda ndo se aperfeicoou.

Nem se trata de prodigalidade, mas de procedimento que também a
ele interessa, como bem demonstra, a meu ver, José Francisco

' REsp n.° 164.918 - RS (1998/0012625-2)
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Serpa Lopes de Miranda Ledo ("Leasing” - O arrendamento
financeiro - Malheiros - 1999 - p 35/38). Cumpre ter-se em conta que
o arrendador adquire o bem, investindo um capital que poderia ser
aplicado a juros de mercado, que certamente ndo sao baixos. Claro
estd que o arrendatario é que os havera de suportar, ou ndo se faria
0 negocio, Menor sera o 6nus, em consequéncia, se o arrendador
recuperar mais rapidamente o capital. [...]

E continua, concluindo o seguinte:

[...] Findo o prazo contratual, efetuados todos pagamentos, ndo se
deixam de abrir ao arrendatario, as opg¢bes proprias deste tipo de
contrato. Desejando ficar com o bem, podera compra-lo, sem outro
desembolso, se ja adiantado todo o valor residual. Se por isso nao
optar, sera vendido a terceiro e a arrendataria receberd o valor
liguido que resultar desse negocio. Note-se que essa clausula,
prevendo a venda a terceiro, € normal do "leasing", haja ou nao
adiantamento do valor residual. Entende-se. O bem foi comprado no
interesse do arrendatario, em nada convindo ao arrendador com ele
ficar, pois podera ou ndo encontrar outro interessado em idéntico
contrato. E as diferencas que se verifiquem entre o valor residual
contratado e preco da venda séo suportados pelo arrendatério. Com
0 recebimento antecipado daquele valor fica o arrendador garantido
contra eventual inadimplemento do arrendatario, o que diz com
aquela diferenca. [...]

Portanto, o embasamento da Sumula 293 do STJ estd, em suma, na
possibilidade do arrendatario - ainda que desembolse antecipadamente o VRG -,
optar apenas ao final do contrato pela compra do bem. Em nédo o fazendo, recebera
o valor liquido que resultar de negdcio entabulado entre o arrendador e terceiro, que

seria equivalente ao saldo do que pagou a mais durante o contrato de leasing.
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6 CONCLUSAO

A Constituicdo da Federacdo de 1988 representa um marco na histéria
brasileira, onde direitos até entdo meramente intencionais se tornaram normas de
eficacia plena, e quando de carater programatico, que constituem verdadeiros nortes
para a atuacdo do poder publico.

Assim, a atuacgdo do judiciério esta peremptoriamente vinculada aos axiomas
contidos na Constituicdo, o que redunda em uma atuacdo voltada para efetividade
dos direitos da massa, a garantia das liberdades e garantias individuais, a
sobreposicdo do interesse publico ao privado e o detrimento da politica liberal em
prol de um conceito isondmico de justica abrangente.

A relativizacdo de principios, como a propriedade privada e a forca
normativa dos contratos, sdo decorréncias naturais dos rumos pela civilizacdo
brasileira, ao considerar que a atividade econO6mica ndo se limita apenas a um
direito de um detentor de grande capital, mas sim a uma prestacdo de servico a
sociedade, no sentido de dispor a propriedade a manutencdo dos interesses
coletivos e circulacéo das riquezas, e ndo sua concentracao pura e insaciavel.

Assim, a positivagdo de principios como o da boa-fé objetiva e a funcéo
social dos contratos representam Obice a desenfreada acumulacdo de capital de
modo insustentavel e irracional.

Também o ordenamento consumerista tem sua origem na solu¢do de uma
desigualdade material gritante nas relagbes contratuais contemporaneas.

A manutencdo e preservacdao dos direitos do consumidor €, em Ultima
instancia, uma necessidade do préprio sistema capitalista, responsavel pela forma
de producdo e manutencdo de uma logica vigente e momentaneamente impreterivel
para a sociedade contemporénea, pois sem consumo, ndo ha producdo, e sem
producdo, ndo ha lucro.

Assim 0s principios que visam a manutencdo de uma isonomia material
devem ser privilegiados pelos aplicadores do direito, para que haja um reequilibrio
dos frutos da atividade econbmica, que naturalmente tendem a concentracao,

desequilibrando os envolvidos no processo de producéo de riquezas.
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Mantendo esta perspectiva, o contrato de leasing ndo se configura como
excecdo ao alcance dos valores em questdo, mas sim deve ser contextualizado com
os demais fatores e todos 0s seus termos subjugados aos axiomas constitucionais.

Os argumentos apresentados pelos Ministros do Superior Tribunal de Justica
para a posicdo de ndo descaracterizacdo do contrato de compra e venda com o
pagamento do valor antecipado significam uma carta branca a atuacdo das
instituicdes financeiras no sentido de aumentar o seu poder economico.

No caso de leasing operacional ou financeiro, onde n&o se caracteriza a
relacdo de consumo devido ao interesse produtivo e ao tamanho do poder aquisitivo
das contratantes, existe um poder de barganha maior e que viabiliza uma paridade e
uma situagcdo mais equanime no momento e contratacao e execucao.

No entanto, para a maioria dos contratos de leasing ocorre em uma relacao
de desigualdade, onde a instituicdo financeira, pela abrangéncia de massa, faz uso
do contrato de adesé&o para a determinacédo dos termos.

Usualmente ha um desvirtuamento do instituto do valor residual garantido,
pois ndo raras vezes o valor estipulado pelo contrato € de uma porcentagem infima,
nao servindo de garantia para que as instituicbes possam sentir a seguranca
necessaria para reduzir o valor das contraprestacoes.

Na préatica, redunda em ndo obtencdo pelas pessoas fisicas do beneficio
fiscal que as pessoas juridicas adquirem com a possibilidade de deduc¢éo do lucro
no pagamento das contraprestacdes do arrendamento na forma de despesa, e baixa
incorporacdo no quadro de ativo imobilizado e a onerosidade das contraprestacdes,
gue nao sao reduzidas em fungdo de ndo haver o elemento de seguranca para a
empresa arrendadora.

Além da elaboracdo dos termos do contrato ser realizada pela propria
instituicdo, esta jA tem constituido todo um processo de averiguacdo de
inadimpléncia e cobrancga, com facil manejo para o ingresso de ac¢des judiciais, 0
que em caso de atraso no pagamento das contraprestacdes ja abre precedente para
a abertura de um processo de reintegracao de posse.

Com o repasse de grande parte do 6nus para o contratante consumerista,
configura ja uma incumbéncia onerosa que relativiza a dinamizacdo do contrato de
leasing.

Existe, pois, o risco desta forma contratual ser mais um instrumento de mera

realizacdo de lucros para expansao do poderio das operadoras de leasing.
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A interpretacdo dos termos do contrato e a sua tipificacdo deve ocorrer nos
moldes dos principios sociais e o viés constitucionalista.

As relacdes contratuais com pequenos comerciantes e pessoas fisicas
devem ser analisadas pela perspectiva consumerista, levando as clausulas que
demais oneram o consumidor terem sua eficacia anulada.

Quanto a parte especifica da descaracterizacdo, a questdo deve ser
ponderada a luz dos principios da Politica Nacional das Rela¢bes de Consumo,
onde os interesses econdmicos do consumidor sdo defendidos e privilegiados.

O consumo é o dinamo que fomenta o desenvolvimento econémico, pelo
qual se passa importantes meios de desenvolver a sociedade enquanto um todo, e
negligenciar a protecdo ao consumidor € romper com o alicerce de um sistema do
qual dependem de forma mais ou menos intensa todos os demais.

Os argumentos apresentados pelos precedentes da sumula 293 sé&o
superficiais e ndo adentram na especificidade da relacdo de consumo e 0s principios
nos quais esta relacao esta embuida.

A redacdo da sumula que ndo reconhece a descaracterizagdo implicou em
uma esterilidade de argumentos nos precedentes posteriores, pois se alega a
aplicacao da sumula o afastamento da 263.

Existem nitidas brechas na legislagdo que abarcam a matéria, tanto € assim
que a identificacdo da Lei 6.099 é sobre o tratamento tributario das operacdes de
leasing, 0 que resulta na normatizacao através de Portarias do Conselho Monetério
Nacional. Estas sdo elaboradas por um 6rgdo econémico e ndo tem a mesma
legitimidade, pois, mesmo sendo os atos administrativos regulados pelo critérios
constitucionais, nado possuem estes 0 mMesMmo peso e preocupacdo com O0sS
principios, como no caso das leis aprovadas pelo poder legislativo.

O nédo reconhecimento da descaracterizacdo do contrato para compra e
venda € permitir que seja a instituicdo financeira beneficiada com o recebimento do
VRG, mesmo simbdlico, o recebimento do valor das contraprestacdes como se fosse
0 negocio sem garantia de pagamento e o beneficio de reaver o objeto do contrato
por meio da acao de reintegracdo de posse.

Estas caracteristicas sdo um demonstrativo do desequilibrio da relagcdo que,
nitidamente, pende ao beneficio da operadora de leasing.

Ao utilizar como critério de julgamento a escusa da ndo descaracterizacao

do leasing sob a escusa da aplicacdo da sumula 293, privilegia-se a praticidade de
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julgamento em detrimento da aplicacdo de detalhamento de cada circunstancia
apresentada.

O Superior Tribunal de Justica ndo pode ter a sua atuacao voltada para
critérios politicos ou resolver os casos apresentados utilizando como critério a
praticidade. E verdade a condicéio de abarrotamento do judiciario, todavia, na escala
de predilecdo encontra-se a equidade antes da agilidade.

Assentir com a imposicao da antecipacdo do pagamento do VRG sem
considerar a descaracterizacdo para o contrato de compra e venda nao € incentivar
a inadimpléncia, mas equilibrar, dentro da dimenséao juridica a relacdo. O que a
sumula 293 admite na pratica, € a acdo de reintegracdo de posse mesmo ja se
tendo sido pago o VRG, que nada mais é que o assentimento ou manifestacdo do
interesse na aquisicdo do bem. Do contrario, sairia a aquisicdo sem valor algum,
uma doacdao atrelada ao pagamento das parcelas do aluguel.

Portanto, esta configurado beneficio a parte ja manifestadamente mais forte
da relacdo contratual, desnecessariamente, o que contradiz na esséncia 0s

principios e a tendéncia do neoconstitucionalismo.
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APENDICE A
Arrendamento mercantil. Leasing. Resolug&o do contrato por inadimplemento do
arrendatario. Consequéncias. Nao exigibilidade das prestacdes 'vincendas'.
Descaracterizacdo do arrendamento mercantil. Matéria de fato.

| - O inadimplemento do arrendatério, pelo ndo pagamento pontual das prestacdes
autoriza o arrendador a resolucdo do contrato e a exigir as prestacdes vencidas até
o momento da retomada de posse dos bens objeto do ‘leasing’, e clausulas penais
contratualmente previstas, além do ressarcimento de eventuais danos causados por
uso normal dos mesmos bens.

II- Descaracterizado tal contrato pelo pagamento antecipado do valor residual, a
titulo de aquisicdo do bem, a avenca resulta nominada como compra e venda.

[l - Matéria de fato (Sumulas 05 e 07 - STJ).

IV - Recurso conhecido em parte e nessa parte provido.

(Recurso Especial n.° 183.845 - Rio Grande do Sul - 98/0009305-2 - Min. Waldemar
Zveiter - Rcte: Finasa Leasing Arrendamento Mercantil S/A. Recdo: Marcos Roberto
Goelzer Bastos - Ministro Relator: Carlos Alberto Menezes Direito - DJ: 15.06.1999)

EMBARGOS DE DIVERGENCIA. PROCESSO CIVIL E CIVIL. ARRENDAMENTO
MERCANTIL. "LEASING" FINANCEIRO. ACAO DE REVISAO CONTRATUAL.
DEMUDACAO DO CONTRATO PELO PAGAMENTO ANTECIPADO DO "VALOR
RESIDUAL GARANTIDO". COMPRA E VENDA A PRESTACOES. ART. 11, § 1°
DA LEI N. 6.099/74. ITEM 15 DA PORTARIA N. 3, DE 19.03.1999, DA
SECRETARIA DE DIREITO ECONOMICO DO MINISTERIO DA JUSTICA. ARTS.
6°, i DA RESOLUCAO N. 2.309, DE 28-08-1996 DO BANCO CENTRAL DO
BRASIL. AUSENCIA DE LIMITACAO DE JUROS DE 12% A.A. LEGALIDADE
DOS JUROS CONTRATUAIS PACTUADOS. SUMULA N. 168/STJ. - Pacificada a
tese de que a obrigacdo contratual de antecipagdo do VRG - ou adiantamento "da
parcela paga a titulo de preco de aquisi¢cao” - faz infletir sobre o contrato o disposto
no art. 11, da Lei 6.099/74, operando demudag&o, ope legis, no contrato de
arrendamento mercantil para uma operagédo de compra e venda a prestagcao, com
financiamento, cabe o indeferimento da liminar de embargos de divergéncia, pela
Sumula n. 168/STJ.
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- Ha o desaparecimento da figura da promessa unilateral de venda e da respectiva
opcao, porque imposta a obrigacdo de compra desde o inicio da execucdo do
contrato ao arrendatario.

(AGRG DOS EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM RESP 230.239 - Rio Grande do
Sul - 2001/0033661-2 - Relatora: Ministra Nancy Andrichi - Agravante: Bradesco
Leasing S/A Arrendamento Mercantil - Agravado: Tecnomobil Industria de Méveis
Ltda - DJ: 23.05.2001)

ARENDAMENTO MERCANTIL LEASING DESCARACTERIZACAO DO
CONTRATO VALOR RESIDUAL GARANTIDO

| - A opcédo de compra, com o0 pagamento do valor residual, ao final do contrato, é
uma caracteristica essencial do leasing. A cobranca antecipada dessa parcela,
embutida na prestacdo mensal, desfigura o contrato, que passa a ser uma compra e
venda a prazo (art. 5.°, ¢, combinado com o art. 11, 81.°, da Lei n.° 6.099, de
12.09.1974, alterada pela Lei n.° 7.132, de 26.10.83), com o desaparecimento da
causa do contrato e prejuizo do arrendatario.

II- Recurso conhecido em parte e nessa parte provido.

(REsp 196.209 - Rio Grande do Sul - 1998/0087435-6 - Relator: Ministro Waldemar
Zveiter - Recte: Manoel Adilson Ferreira - micro empresa; Recorrido: Companhia
Real de Arrendamento - DJ: 09.11.1999)

REINTEGRACAO DE POSSE. LIMINAR. LEASING. VALOR RESIDUAL
GARANTIDO (VRG). ANTECIPAQAO. COMPRA E VENDA.
PREQUESTIONAMENTO. EXTINC;AO , EX OFFICIO, DO PROCESSO SEM
JULGAMENTO DE MERITO, POR IMPOSSIBILIDADE JURIDICA DO PEDIDO.

1. A jurisprudéncia das Turmas que compdem a 2.a Secédo, ressalvada a minha
posicdo, firmou-se no sentido de que a cobranca antecipada do Valor Residual
Garantido (VRG) desqualifica o contrato de leasing para compra e venda, 0 que
inviabiliza ndo s6 o deferimento de liminar, mas, também, a propria acao de
reintegracao de posse.

2. A descaracterizacdo do contrato de leasing para compra e venda, tema
devidamente prequestionado, conduz ao julgamento de extingdo do processo por

impossibilidade juridica do pedido reintegratério, presente o art. 267, VI, § 3°, do
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Cddigo de Processo Civil.
3. Recurso Especial conhecido e provido.
(REsp 302.448 - S&o Paulo - 2001/0010539-4 - Relator: Ministro Carlos Alberto

Menezes Direito - Recte: Christianne Vilela Carceles - Recorrido: Bandeirantes S/A
Arrendamento Mercantil - DJ: 26.06.2001)



