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RESUMO

No cenario nacional, o numero de cidades que estdo vivenciando os processos de
verticalizacdo é cada vez maior e, a vista disso, observa-se grande numero de
lancamentos imobiliarios em torres altas. Com base em observagbes das
implantacbes dos edificios residenciais atualmente comercializados, nota-se a
escassa relacdo desses espacos privados com as ruas has quais séo localizados.
Tais ocupacdes sdo muradas, ocupando grandes lotes, sem qualquer preocupacéo
de inser¢cdo como conjunto da cidade. Diante de tal panorama, este estudo guiou-se
pelo objetivo de discutir a qualidade da rua em um caso onde a ocupacédo vertical
contemporanea se faz presente. O recorte espacial realizado compreende uma rua
no bairro Gleba Palhano, em Londrina — Parané — Brasil, cuja justificativa reside no
reconhecimento dado ao municipio da grande proporcdo entre habitacGes
verticalizadas e populacdo. Deste modo, partiu-se de uma fundamentacao tedrica
para extrair 0os principais elementos analiticos dos espacos publicos e a realizacao
de uma avaliacdo em um estudo de caso, método empregado na pesquisa, com
base em autores reconhecidos nos campos abordados. Com base nas andlises
realizadas, verificaram-se as desvantagens que esta conjuntura acarreta aos
cidaddos. O espaco publico ndo é tomado como ambiente de convivio, nem de
movimento de pedestres, apenas de veiculos. Esta dissertacdo indica a necessidade
de revisdo desta producdo, de forma a direciona-la a efetuacdo de ambientes de

qualidade, sejam estes publicos ou privados.

Palavras-chave: espaco publico; qualidade das ruas; edificio vertical; relacdo entre

publico e privado; avaliacdo do espaco urbano.



ABSTRACT

In Brazil, the number of cities that are experiencing the vertical processes is
increasing and, in view of this, there is large number of real estate projects in high
towers. Based on observations of deployments of residential buildings currently sold,
there is insufficient relation of these private spaces with the streets in which they are
located. Such occupations are walled, occupying large plots without any concern
about the inclusion as set in the city. Faced with this panorama, this study was
guided by the objective of discussing the street quality in a case where contemporary
vertical occupation is present. The spatial frame performed comprises a street in the
Gleba Palhano neighborhood in Londrina - Parana - Brazil, whose justification lies in
the recognition given to the city of the great proportion of vertical housing and
population. Thus, the starting point is a theoretical basis to extract the analytical
elements of public spaces and accomplishment of an evaluation on a case study,
method used in the research, based on recognized authors in the fields covered.
Based on the analyzes performed, were verified the disadvantages that this situation
entails citizens. Public space is not taken as convivial atmosphere, or pedestrian
movement, only vehicles. This work indicates the need for revision of this production,
in order to direct it to the effectuation of quality environments, whether public or

private.

Keywords: public space; quality of streets; vertical building; relation between public

and private; evaluation of urban space.
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1. INTRODUCAO

1.1 Contexto da pesquisa

No Brasil, o nimero de cidades que estdo vivenciando o0s processos de
verticalizacdo é cada vez maior (IBGE, 2010). Empreendimentos de edificios
habitacionais e comerciais sdo constantemente langcados. Pretende-se com este
estudo analisar a rua, em um caso onde a ocupacéao vertical contemporéanea se faz
presente.

Este trabalho insere-se na esfera das pesquisas relacionadas a qualidade do
espaco urbano residencial, onde se presencia a vida diaria dos habitantes da cidade.
Seu direcionamento, por sua vez, segue as reflexdes a respeito do contexto da
producado atual de habitacbes em areas de ocupacéo vertical no Brasil, com foco na
avaliacdo das ruas resultantes e do cotidiano de seus usuarios.

A cidade é produto social resultante das atuacdes associadas através do
tempo, articuladas pelos agentes de producdo e consumo do espaco. As acdes
continuas dos agentes sociais concretos acontecem por meio de incorporacdes de
novas areas, densificacdo do uso do solo, decadéncia de areas existentes,
reestruturacdo urbana, instalacdo de infraestrutura e transformacbes sociais e
econbmicas. Esses agentes sdo: proprietarios dos meios de producao; proprietarios
fundiarios; promotores imobilidrios; o Estado; e os grupos sociais excluidos. Os
promotores imobiliarios compdem o grupo de agentes que desempenham operacdes
de incorporacdo; financiamento; estudo técnico; execucgdo fisica do imovel; e
comercializacdo. Os incorporadores trabalham dentro de duas escalas: uma é
determinada pela quantidade de obras simultaneas administradas e a outra pela
extensdo de areas onde tais obras se encontram, bem como os estoques dos
terrenos. Tais escalas estdo relacionadas, uma vez que quanto maior for a primeira,
maior seré a segunda e o poder politico daqueles que as detém (CORREA, 1999).

A constituicdo do espago urbano de uma cidade deve ser compreendida a
partir de suas dindmicas econdmicas, sociais e politicas. Lobato Corréa (1999)
localiza a cidade como zona de investimentos, producdo e conflito social que pode
ser tratada segundo a percepcéo de seus cidadaos. Dentro disso, o espaco urbano

conforma um complexo conjunto de usos de terra e, portanto, a organizacao
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espacial da cidade se demonstra de modo fragmentado e articulado, uma vez que as
partes se relacionam entre si. Essas relacées sdo manifestadas por meio dos fluxos
de pessoas e de veiculos. Assim, a cidade é um reflexo da sociedade capitalista e
da estruturacdo de classes, bem como de seus acontecimentos passados.
Apresenta-se, desta forma, fundamentalmente desigual, inconstante e na atribuicdo
de condicionante da sociedade. Corréa (1999) explica que a geragédo de habitacdes
€ elemento de extrema importancia na sociedade capitalista, pois desempenha
papel fundamental no amortecimento de crises da economia por meio da aplicacéo
de capital e criacdo de empregos, razao pela qual o Estado também é alimentado
pelos interesses imobiliarios.

Paul Singer (1979) trabalha a dindmica de renda da terra e a pratica do
mercado na cidade capitalista. O capital constitui-se pela propriedade privada dos
meios de producao, na qual o trabalho gera o lucro. Ja o “capital imobiliario” envolve
a guestdo do espac¢o como circunstancia indispensavel aos meios de producéo, mas
nao é propriamente producdo. A propriedade privada torna-se fonte de renda pela
ocupacao do solo. Desta forma, o autor sustenta que o valor do “capital imobiliario”
parte do monopdlio da obtencdo de terra e, por sua vez, a valorizacdo da
propriedade imobiliaria provém do rendimento que esta proporciona.

As atuais mudancas nos territérios das cidades geradas pela verticalizacao
surgem com a existéncia de poucos mecanismos de controle sobre tal pratica.
Exploragfes e estudos a respeito dessas transformacgfes sdo necessarios, uma vez
que interferem diretamente no tecido urbano das cidades e nos processos de
utilizacao do espaco por parte dos cidadaos.

Raquel Rolnik (2014) aponta a verticalizacdo como possivel ferramenta de
promog¢ao de oportunidades para maior numero de pessoas residirem “em areas da
cidade com melhores graus de urbanidade, acesso a empregos e equipamentos e
servicos publicos”. Assim, Ramires (1998) complementa que a verticalizacdo age
multiplicando o solo, provocando transformacfes morfolégicas e funcionais na
paisagem e adicionando valor ao territorio, ao passo em que amplia seu potencial de
aproveitamento. Este fendbmeno transforma o modo de construir, afetando as
relacdes de capital do mercado imobiliario e da producéo civil (RAMIRES,1998).

Deste modo, a implantacdo de um bairro de ocupacdo residencial

verticalizada pode ser uma oportunidade para promover qualidades urbanas. Porém,
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além de considerar a ndo geracao de mais transito, a relacdo com o entorno e com a
paisagem nao deve ser descartada. A discussdo sobre paisagem necessita nao
apenas englobar aspectos de alturas dos empreendimentos, mas também introduzir
neste debate a interacdo entre os edificios com as ruas e imediacdes (ROLNIK,
2014).

A verticalizagdo define paisagens urbanas e traz consigo novos valores de
moradia, localizacdo, seguranca e infraestrutura. Se antes 0s processos de
verticalizacdo eram observados apenas nas grandes metropoles, atualmente séo
verificados na maioria das médias e grandes cidades brasileiras (MORAIS et al,
2007).

No Brasil, as grandes metropoles sdo locais de acentuada especializacéo,
producdo e consumo. A partir da década de 1970, outras cidades passaram a atrair
investimentos e a sofrerem modificacbes socioecondmicas. Desta forma, o governo
federal adotou politicas publicas de desenvolvimento para cidades médias visando
reduzir migracbes metropolitanas e seus consequentes problemas. Logo, estas
cidades apresentaram crescimento e transformacfes gerados com a expansao
urbana horizontal e vertical (OLIVEIRA; FRANCA, 2012).

O presente trabalho pretende discutir o problema de pesquisa com base em
um exemplo da cidade de Londrina, PR. Aqui, faz-se pertinente tratar as analises
sobre Sdo Paulo, pela relevancia da capital paulista na compreensdo de outros
fendmenos no pais, dada sua influéncia como metrépole nacional’. Em seu estudo
sobre a formacao e evolucéo do centro de Londrina, Tania Fresca (2007) aponta a
influéncia de Séo Paulo desde o inicio da colonizacdo da cidade paranaense.

A divisdo de terras proposta pela Companhia de Terras Norte do Parana —
CTNP, no final da década de 1920, visava a comercializacdo para colonos,
principalmente, vindos do estado paulista. Deste modo, dispondo de mé&o-de-obra
familiar, tais colonos passaram a cultivar géneros alimenticios e matérias-primas
para garantir o sustento e o pagamento das parcelas referentes a posse da terra.

Essa producéo consolidou o estabelecimento de diversos pequenos agricultores em

! Segundo a publicacdo de Regides de Influéncia das Cidades, do IBGE (2007), Londrina passou a
pertencer ao grupo de regido de influéncia da capital paranaense. Destaca-se que, anteriormente a
tal pesquisa, o norte do Parana se mantinha como regido completamente vinculada a influéncia
paulista. Vale ressaltar que este relatério apresenta dados de “Intensidade de relacionamento
empresarial” de Londrina, no qual Sdo Paulo aparece em primeiro lugar, com indice de 424, nUmero
bastante superior ao indice de 264 de Curitiba, segundo colocado (IBGE, 2007).
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Londrina — em sua maioria, paulistas — e também a geracdo de uma pequena,
porém expressiva, producdo mercantil. Em 1925, a CTNP assumiu a concessao da
Estrada de Ferro Sdo Paulo-Parana. A construcdo da estrada havia cessado na
cidade de Cambara, mas foi posteriormente estendida até Londrina, assegurando a
entrada de mercadoria industrializada, sobretudo, da capital paulista (FRESCA,
2007).

As ressonancias de Sao Paulo rapidamente foram observadas em territorio
londrinense. O primeiro processo de verticalizacdo no centro do municipio ocorreu,
precocemente, na década de 1950 e refletia a busca pelo status de cidade “moderna
e promissora” (CASARIL, 2009). Nesta época, de transicado entre sociedade rural e
urbana, a elite cultural e econémica londrinense tomava por referéncias os “grandes
centros urbanos brasileiros”, ainda que as causas do desenvolvimento da cidade
residissem na agricultura (SUZUKI, 2011). A partir de 1980, o desenvolvimento
verticalizado foi intensificado, ainda na regido central, e com novos padrdes de
edificios, seguindo as tendéncias da capital paulista. Neste aspecto, perseguia-se a
proximidade as caracteristicas paulistanas associadas “nacionalmente com o que
havia de melhor” (CASARIL, 2008, p.99).

No ambito dos condominios verticais da cidade de S&o Paulo, Caldeira (2000)
pontua diferencas nos edificios executados na década de 1970 em comparacao aos
dos anos 1980 e 1990, sendo uma delas a localizacdo. Os condominios residenciais
de prédios nos anos de 1970 localizavam-se predominantemente em areas centrais,
enquanto que os da década de 1990 passaram a situar-se em territGrios mais
afastados. Outro fator de transformacéo é a relacdo com a rua. Em 1970, os prédios
eram comumente abertos ao espaco publico, na década seguinte eles passam a ser
murados. Por fim, a tipologia de condominios mais recentes oferece grandes areas
com instalagBes para uso coletivo, ao passo que anteriormente as areas de uso
comum restringiam-se a garagens, circulagéo e, ocasionalmente, playground e salédo
de festas (CALDEIRA, 2000).

Observa-se nos ultimos anos uma realidade econdémica que favorece o
desenvolvimento do setor da construgéo civil. Dados apontam, por exemplo, que na
capital paulista os lancamentos de empreendimentos imobiliarios apresentam

nameros notadamente superiores aos da década de 1990. Somente em relacdo ao
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comparativo dos anos de 2006 e 2007 este crescimento alcangou mais de 70% em
um ano (QUEIROZ; TRAMONTANO, 2009).

No cenario dos estudos habitacionais em Sédo Paulo, constata-se que 0s
agentes do mercado sdo os determinantes da conformacdo dos apartamentos
disponibilizados ao publico, e ndo os profissionais de arquitetura. Retomando os
apontamentos de Villa (2006), Anitelli e Tramontano (2012) confirmam que o0s
lancamentos imobilidrios atuais ndo apresentam modificacdes nas unidades dos
apartamentos com o passar do tempo, especificamente desde 1970. Neste periodo,
os promotores imobilidrios paulistanos passaram a optar por efetividade e
profissionalizacdo na producao civil, este mercado gerou e propagou o conceito de
“‘plantas-tipo” e a ideia da massiva reproducdo dos mesmos modelos como
prerrogativa de mais lucro (TRAMONTANO, 2006).

Ao contrario de padrdes de comportamento, transformacfes sociais e
organizacdo dos nucleos familiares que demonstram as alteracdes pelas quais a
sociedade vivencia, o0s imodveis residenciais que lhes s&o oferecidos, né&o
acompanham esta realidade (ANITELLI;, TRAMONTANO, 2012). Atualmente, as
unidades de apartamentos estdo com areas cada vez menores, devido ao
empobrecimento da populacdo em algumas décadas — consequéncia de crises e
planos econdmicos — e, para equilibrar esta situacdo, os edificios passaram a ser
comercializados com a adesédo de instalacdes coletivas de recreacdo, esportes e
lazer, como piscinas e quadras. Os “edificios com ares-de-clube”, também
justificados pelo aumento da violéncia, passaram a possuir conjuntamente barreiras
como muros e grades e controles de guarita, cameras e outros operadores de
seguranca (TRAMONTANO, 2006).

Contudo, tratando sobre a segregacdo de classes em Sao Paulo, Caldeira
defende que o discurso dominante de fechamento desses condominios, tendo a falta
de seguranca como justificativa, consiste em uma estratégia de marketing, uma vez
gue habitacdes coletivas muradas apareceram antes da preocupacdo da violéncia
paulistana. Tal questdo mercadologica fez com que o0s procedimentos, em
detrimento da seguranca, se tornassem fundamentais a qualquer edificio com
“prestigio” (CALDEIRA, 2000).

Hoje em dia, a maioria dos condominios fechados na capital paulista é de

edificios de apartamentos e, mesmo que o0 apelo dessa tipologia seja de escapismo
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da cidade e da sua violéncia, apresentam-se em maior nimero no meio urbano do
que suburbano. A titulo de exemplo do inicio desta problematica, em 1973, foi
construido na zona oeste da cidade um condominio de classe média, o llha Sul,
constituido por seis prédios com oitenta unidades de trés dormitérios cada. O
empreendimento apresentava inovacdes na oferta de equipamentos coletivos e de
seguranca: era todo murado com acesso monitorado por seguranga privada.
Interessante notar que, na época, a criminalidade nao afligia tanto a sociedade e
muitos cidaddos temiam o controle de circulacdo. Naquele ano, a ditadura militar
estava no auge e a averiguacéo da identidade podia ser vista com amedrontamento
para muitos. Desta forma, aponta-se que o0 enclausuramento ja era uma tatica
imobiliaria e de marketing, que acabou por tornar-se dominante até os dias atuais.
Presentemente, os empreendimentos que objetivam alcancar prestigio social devem
conter os mesmos métodos de seguranca (CALDEIRA, 2000).

Nos termos do cenario do mercado de edificios verticais em Londrina, em
2007, uma pesquisa encomendada pelo Servico Brasileiro de Apoio as Micro e
Pequenas Empresas (Sebrae) e Sindicato da Industria e Constru¢do Civil PR
(Sinduscon-PR) constatou que Londrina possuia 1.140 edificios, sendo 412 acima
de 12 pavimentos. Tais dados situaram o municipio como sétimo colocado em
nameros absolutos de prédios no pais, e ocupando a décima segunda posicdo do
mundo na relacdo entre prédios altos e habitantes. Apés trés anos, segundo o
Sindicato da Habitacdo e Condominios do Parand (Secovi-PR), o numero de
condominios verticais passou para 1.400, contabilizando a execucdo de 260
edificios neste periodo de tempo (FOLHA DE LONDRINA, 2011).

No inicio do ano de 2015, em consultoria realizada pela Prospecta
Inteligéncia Imobiliaria divulgada pela Revista Exame, Londrina ocupa o primeiro
lugar do Parana em potencial imobiliario e décimo oitavo lugar nacional. Em
reportagem para um jornal local, diretores e gerentes de vendas das principais
construtoras de edificios verticais da cidade se demonstraram otimistas com tal
perspectiva, indicando o andamento dessa tipologia de construcdo (FOLHA DE
LONDRINA, 2015).

Duarte e Elali (2006) comentam a importancia da funcéo do arquiteto para a
qualidade das habitacbes em relacdo ao conforto fisico e bem-estar de seus

usuarios, pois os espacos devem ser planejados de forma que garantam o
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atendimento das pretensdes e necessidades dos moradores. Nos edificios verticais,
a relacéo entre cliente e arquiteto é difusa, tendo em vista que ha pouco, se nao
nenhum, contato entre eles. Em tal situacdo, o agente construtor admite o arquiteto,
gue deverda projetar para pesquisas de demanda e mercado, nas quais este Ultimo
aspecto é de extrema importancia. Trata-se de um esquema que prioriza os lucros e
nao o convivio entre pessoas e a qualidade do espaco residencial.

Verifica-se o fenbmeno dos langamentos dos “supercondominios”, assim
denominados por Alas (2013) em seu estudo sobre esses empreendimentos na
cidade de Sdo Paulo. O autor lista trés “tendéncias formais especificas” deste
quadro: o aumento da dimensédo do lote, do nimero de unidades habitacionais e
propostas de espacos de uso comum. Os lotes extensos evidenciam perimetros
prolongados, onde as entradas de pedestres e veiculos concentram-se em guaritas,
e consequentes fechamentos que chegam a murar quarteirdes inteiros. Essas
caracteristicas constrangem as possibilidades de convivio e comunicagdo com 0
espaco publico, reduz a utilizagcdo das calgadas e elevam a “sensacido de
inseguranga” (ALAS, 2013 p.18).

No exame da producdo atual da habitacdo coletiva nas cidades nacionais,
constata-se certo padrdo de implantacdo que nega sua relagdo com o espaco
publico. Os condominios verticais sdo murados e sua insercao no territorio da cidade
€ notada pelos volumes das torres na paisagem e o0s grandes fechamentos que
rejeitam as ruas e a vida externa (HOLANDA et al, 2003; TRAMONTANO, 2006;
ALAS, 2013; ALVES, 2013). Com base em observacdes das implantacbes dos
edificios atualmente comercializados, € possivel apontar uma grande frequéncia de
lancamentos de empreendimentos residenciais com apelos de lazer e
entretenimento contidos no lote, e, em contraponto, uma escassa relacdo desses
espacos privados com as ruas nas quais sao inseridos.

De forma empirica, é possivel sustentar que diversas -caracteristicas
pertencentes a tal conjuntura contrariam a literatura sobre qualidade do espaco
urbano. Para Whyte, enquanto a volumetria arquiteténica dos edificios € alvo do
interesse dos designers, as pessoas que estdo na rua se atentam ao que ocorre no
nivel do olho. O autor critica a monotonia dos edificios que possuem suas fachadas

voltadas a rua com um anico uso ou fechamentos extensos (WHYTE, 1980).
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Atualmente, adotam-se edificios altos como solucédo de espaco e apropriacao
do territorio. A ocorréncia vertical torna-se maior a cada dia e as relacbes das
implantacfes das torres com o0 espaco publico, com a circulacédo seja de pedestre ou
de veiculos parecem nado serem consideradas. Os edificios residenciais sao
murados, seus grandes lotes sdo totalmente ocupados por estruturas de apoio as
torres que abrigam as unidades habitacionais, sem qualquer preocupacdo de
insercdo com o0 conjunto da cidade. Obedecendo aos minimos parametros
legislativos, os prédios consomem grandes espacos sem associacao ao entorno. Em
muitas situacbes, as éareas e os edificios residenciais ndo fazem parte de
planejamentos municipais, pois séo realizados de forma pontual sem cuidado quanto
ao local de sua insercéo e seu impacto como componente da sociedade, tampouco
como unidade da cidade e suas consequéncias (MAUA; GUADANHIM, 2014).

Nos anos 1990, a comercializacdo dos lancamentos imobiliarios de
apartamentos em Sao Paulo passou a constituir-se com o discurso da valorizacao
de estilos de vida, que davam énfase nos modos como as instalacfes oferecidas
influenciariam no status de seus residentes. Os promotores imobiliarios, apoiados
pelo trabalho de profissionais de marketing, passaram a conceber formulas para
essas habitacOes, inclusive de oferecimento de possibilidades de mudangcas nos
espacos internos das unidades, as denominadas plantas flexiveis, sob o pretexto de
melhor atendimento as aspiracdes e costumes das pessoas (VILLA, 2006).

O mercado imobiliario faz uso do discurso de provimento das necessidades
dos individuos, mas a realidade se conforma através de solu¢des que pouco diferem
das tradicionais. As unidades possuem areas menores e Sao amplamente
padronizadas para viabilizarem economicamente os projetos de forma a garantir
maior lucro. Os apartamentos foram reduzidos e praticas comumente realizadas
dentro das unidades foram transferidas as instalacbes coletivas dos
empreendimentos. Assim, o mercado apropriou-se mercadologicamente da esfera
coletiva para comercializacdo de uma imagem (VILLA, 2006).

Ademais, as areas de lazer desses edificios parecem estar entre os desejos
dos moradores. No entanto, resultados de estudos demonstram que, gradualmente,
estes habitantes passam a ndo utilizar tais ambientes e, ainda, interpreta-los como
algo negativo por razdo dos custos de condominio (DUARTE; ELALI, 2006). Duarte

e Elali questionam os valores das propostas desses condominios dentro da
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discussdo do processo de seus projetos arquitetdnicos e do impacto social de suas
definigdes: “Afinal, a prioridade deve recair sobre o valor de uso ou o valor de troca
desses edificios?" (DUARTE; ELALI, 2006 p. 832).

Figura 1: Rua Jodo Wyclif — Londri
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Dentro desta situagdo, como os individuos utilizam as ruas consolidadas por
tal ocupacdo? Quais as razOes para que tais ocupacdes se dirijam em direcéo
oposta as recomendacdes da literatura que trata do assunto? Quais sdo as formas
resultantes de espacgo na cidade?

O conhecimento das praticas urbanas é um passo imprescindivel a
transformacdo dos espacos que estdo sendo gerados. As condi¢cdes de habitacéo
das pessoas estdo intrinsecamente associadas a qualidade de vida de uma
comunidade. Os lugares onde cidadaos residem e convivem podem ser observados
sob diferentes aspectos e em diversas escalas, abrangendo diversas dimensdes do
convivio nas cidades - social, econémica, cultural, entre outras.

Aldo Rossi (1998) defende que as categorizagbes da cidade em diferentes
esferas sdo importantes, mas vao além das simples divisdes. As distribuicbes entre

publico e privado, individual e coletivo, fazem conexdo com a arquitetura da cidade
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por ser uma arquitetura pertencente ao homem, sendo parte de sua estruturacao e
manifesta-se sob multiplos aspectos. Porém, a verdadeira importancia dessa divisao
nunca foi verdadeiramente atingida. O alcance do conhecimento mais completo da

cidade parte de analises de seu conteudo social.

“O elemento coletivo e o elemento privado, sociedade e individuo,
contrapdem-se e confunde-se na cidade, que é feita de pequenos inimeros
seres que procuram uma acomodacéo e, junto com ela, formando um todo
com ela, um seu pequeno ambiente mais adequado ao ambiente geral”
(ROSSI, 1998 p. 3).

Além dos distintos aspectos sobre os quais é possivel interpretar e explorar
as cidades, indica-se também a preocupacdo quanto a qualidade dos espacos
utilizados pelas pessoas. Com foco habitacional, Matthew Cousins (2009) considera
a qualidade no design essencial para uma melhor forma de vida e sustenta que a
mesma tem sido amplamente aceita como elemento vital para 0 sucesso nho
desenvolvimento de novas moradias. Uma boa qualidade do design gera um
planejamento macico e atrativo de habitagbes que moldam comunidades e ajudam a
criar uma sociedade mais saudavel e avancada, considerando o espaco urbano na
qual estdo inseridas. Cousins (2009) ainda lembra que a qualidade é um termo
subjetivo e da vida a muitas questdes. O autor questiona sobre quais valores e
aspiracdes da qualidade do design precisam ter os arquitetos e os profissionais de
design e de planejamento urbano, a fim de assegurarem o desenvolvimento de
habitacdes melhores.

Em sua obra, sdo analisados conjuntos habitacionais da Holanda de acordo
com os critérios legislativos do pais. Desde 1990 o governo holandés tem
direcionado a énfase na importancia de boa qualidade de arquitetura em um nimero
de documentos. O “Fifth National Policy Document on Spatial Planning”® de 2001
definiu qualidade através de sete critérios: diversidade espacial, funcionalidades
econdbmica e social, diversidade cultural, igualdade social, sustentabilidade,
atratividade e escala humana (COUSINS, 2009).

Em uma andlise sobre o desenvolvimento habitacional britanico, Golland e
Blake (2004) o explicam como um processo multifacetado no qual todos os aspectos
da vida cotidiana tém alguma interferéncia. A producao residencial € uma pratica
suscetivel as oscilagbes da economia e, apenas recentemente, construtores de

residéncias comegaram a enderecar requisitos especificos dos consumidores e a

% “Quinto Documento Nacional de Politica sobre Ordenamento do Territério”. Tradugao livre da autora.
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levarem a sério os desafios de conservacdo ambiental e design. Lares sdo o
ingrediente nuclear de vizinhancas, bairros e cidades e influenciam na localizac&o de
escolas, lojas, centros de saude, areas de recreacdo e outros equipamentos e
servicos. As "paisagens residenciais" sao formadas com a juncdo de equipamentos
comunitérios, rotas locais e das casas, e tornam-se memoérias importantes e
pessoais dos cidaddos (GOLLAND e BLAKE, 2004).

Este trabalho tem por objetivo promover uma discussao sobre a qualidade
urbana das ruas em area de ocupacao vertical a luz da literatura, investigar o uso e
as caracteristicas desses espacos e as consequéncias do contexto apresentado na
dimenséao publica, no uso e convivio das ruas e calgadas.

A cidade de Londrina possui um exemplo de uma realidade onde € possivel
presenciar areas concentradas de verticalizacdo com producédo continua e nas quais
os efeitos sdo sentidos em diferentes aspectos. O local que apresenta grande
namero de torres residenciais comeca a ser alvo de reportagens locais que tratam
problemas de trafego causados pela alta densidade de moradores e, principalmente,
a escassez de areas publicas nas proximidades (JORNAL DA GLEBA, 2013;
JORNAL DE LONDRINA, 2013; JORNAL DE LONDRINA, 2014; JORNAL DA
GLEBA, 2015).

Para discutir a qualidade do espaco publico — rua — em areas residenciais
recentes de ocupacéo vertical, obtém-se 0s objetivos especificos: parte-se de uma
fundamentacéo tedrica para extrair os principais elementos analiticos para avaliacdo
desses espacos publicos; propde-se um protocolo de levantamento de campo,
considerando os principais autores dessa tematica; e realiza- se uma avaliacdo em
um estudo de caso — Gleba Palhano, em Londrina-PR.

A partir dos objetivos geral e especificos, esta pesquisa aponta para a
rediscussao necessaria em virtude das desconsideracfes sobre a qualidade
espacial do espaco publico resultante, evidenciando a perpetuacdo de um modelo
de habitacdo que nega sobremaneira o espaco cotidiano — a rua. Isto posto, a
estrutura deste trabalho € apresentada a seguir.

Esta dissertacdo se divide em cinco capitulos. O capitulo de introducao
aborda a necessidade pela discusséo sobre qualidade do espago urbano residencial,
incorporando algumas consideracfes sobre a constituicdo dos territorios na cidade,

praticas dos promotores imobiliarios na geracdo de habitacdo. O texto desenvolve-
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se inserindo o tema dos processos e evolucdo da verticalizagdo nacional,
principalmente em Sao Paulo pela sua ressonancia em Londrina. Desta forma, sao
abordadas as caracteristicas das ocupacdes de habitacdes verticais atualmente e
suas inferéncias ao espaco publico. O fendmeno estudado como problema desta
pesquisa € a negacdo da rua por parte dessa tipologia de edificacdo, propondo
analisar o espaco da cidade, se introduz também reflexdes sobre seus diferentes
ambitos de andlise e a relacéo das praticas urbanas com a qualidade dos lugares e
convivio aos cidadaos. Por fim, apresentam-se 0s objetivos principal e especificos
pretendidos e o delineamento de pesquisa.

O Capitulo 2 explora as estratégias de investigacdo utilizadas para atingir 0s
objetivos propostos. Justifica-se a escolha da literatura através de exploracdo e
sopreposicao de trabalhos relacionados a qualidade do espaco urbano. O referencial
tedrico é exposto seguindo sua ordem cronologica de publicacdo. Deste modo,
organiza-se o exame aprofundado dos elementos tratados em tal bibliografia,
abordados nesta dissertacdo como qualidades recomendadas, reunidas em
Quadros-Sintese e utilizadas como parametros para realizacdo de protocolos de
coleta de dados e posterior avaliacao e, por fim, divididas em dimensdes de andlise.
Na sequéncia, justifica a metodologia utilizada e a escolha pela estratégia de estudo
de caso, expondo as etapas metodologicas do trabalho. Elucida a diferenca das
conjunturas da literatura e a nacional, na qual a area aqui elencada esta inserida,
pontuando a atualidade das criticas abordadas. Assim, sdo apresentados o0s
instrumentos criados para reconhecimento e observacdo em campo, de onde se
extraem as informacdes para analise do capitulo posterior.

O inicio da andlise do estudo de caso € apresentado no Capitulo 3 com a
contextualizacdo do estudo de caso, necesséria a compreensao do histérico de
conformacao da area. Da mesma forma, apresenta-se o recorte do estudo de caso e
as especificacdes legislativas.

O Capitulo 4 segue com a avaliacgdo onde se expde as qualidades
recomendadas agrupadas por suas respectivas dimensfes de analise. A partir do
confronto entre Quadro Sintese gerado com os elementos que traduzem a realidade
da area — dados coletados em campo e documentos graficos do local como mapas,
fotos e desenhos — realiza-se a avaliacdo do estudo de caso.

O Capitulo 5 apresenta os resultados e discussdes obtidos. Os principios
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identificados na literatura sdo organizados em outro quadro e, desta forma, é
possivel comparar os escopos da bibliografia em relacgdo com os resultados
extraidos das analises. Inserem-se neste diagnostico, debates relativos a conjuntura
da estrutura do espaco urbano no Brasil, uma vez que os parametros de avaliacao
utilizados séo retirados de casos internacionais. Por fim, esta dissertacado apresenta
a conclusédo do trabalho com apontamentos de sua contribuicdo académica e,
também, da pratica de habitacdo vertical e constituicdo do espaco urbano.

O delineamento desta pesquisa manifesta as etapas de trabalho realizadas
para atingir o objetivo proposto. A partir da reunido dos aspectos organizados nos
Quadros Sintese e da comparacdo com as informacfes levantadas no estudo de
caso, intenciona-se conceber a avaliacdo de ruas utilizando a literatura escolhida
como parametro. Deste modo, pretende-se discutir as causas e as interferéncias
desta realidade no contexto nacional. Os processos descritos para atingir-se o
escopo colocado, a discusséo da qualidade de ruas em areas de ocupacao vertical

recente, estdo expostos no esquema da imagem a seguir (Figura 2).

Figura 2: Delineamento de pesquisa

HIPOTESE

Desconsideragdo do espaco publico em um contexto de
ocupacgao residencial vertical

FUNDAMENTACAO TEORICA INSTRUMENTO

Protocolo de
—> levantamento
de informacdes

Qualidade do 9
espaco publico RECOMBNDADAS

DIMENSOES DE ANALISE
Usos Deslocamentos Usuarios Visuais

DiscUssOES

Qualidade do espacgo publico - rua -
em areas de ocupacao vertical recente.
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2. ESTRATEGIAS DE INVESTIGACAO

2.1 Contexto da Revisao de Literatura

As cidades formam conjuntos constituidos por diversos equipamentos,
construcdes, usos, escalas e individuos. As ruas devem abrigar diferentes dinamicas
e suas especificidades. Dado o seu carater coletivo, elas devem ser inclusivas,
permitindo acesso de todos os cidadaos a espacos com qualidade urbana. Por este
motivo, buscou-se um referencial bibliografico de avaliacdo do espaco publico a fim
de alcancar o intuito proposto.

Com base nos objetivos estabelecidos e da discussdao da qualidade do
espaco publico cotidiano, a escolha da fundamentacdo tedrica direcionou-se para
estudos sobre as relacbes entre os individuos e o ambiente. Em seu trabalho
epistemoldgico acerca do desenho urbano, Moudon (1992) define o nascimento
deste campo do conhecimento em detrimento a busca em atingir a qualidade da
forma urbana. A pesquisadora identifica, agrupa e organiza os diferentes autores e
seus respectivos trabalhos dentro dessa disciplina. De acordo com a autora, esta
relagdo € aprofundada na esfera dos Estudos de Ambiente-Comportamento. Nesta
area, os estudos de Amos Rapoport (1978), W. H. Whyte (1980), Donald Appleyard
(1981) e Jan Gehl (1987) investigam usos, satisfacdo e comportamento das pessoas
em espacos publicos e areas residenciais. Portanto, estas obras foram selecionadas
para comporem a bibliografia em questao.

Ao compreender o problema aqui abordado como algo atual, o fenbmeno de
ocupacdo urbana por condominios verticais que negam o espaco publico, fez-se
uma pesquisa a respeito de trabalhos publicados nos ultimos dez anos em revistas
indexadas que abordam os ambitos da qualidade do espaco urbano. As bases de
dados exploradas foram: Science Direct, Sage Publications e Emerald Insight.

Nesta investigacao, dividiram-se os estudados em dois grupos. No primeiro,
localizaram-se os trabalhos sobre as condicfes dos espacos publicos para um bom
funcionamento da vida coletiva, cujas ruas séo percebidas como parte significativa
do ambiente publico, devendo atender as pessoas funcionalmente, socialmente e
suas necessidades de lazer. Vista como espago social, a rua é explorada por meio

do estudo do comportamento das pessoas associado a qualidade ambiental. Estes
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estudos mapeiam a vida publica contemporanea, discutindo suas implicagdes no
desenho urbano (MEHTA, 2007; AELBRECHT, 2010; SEPE, 2010).

No segundo grupo deste levantamento bibliografico, os artigos permeiam as
relacbes entre planejadores urbanos, arquitetos e cidadaos, tratando diferencas
entre as compreensdes da forma urbana entre estes. Interpretando o espaco publico
como gerador social, os trabalhos estudam o modo para o qual sdo voltadas as
importancias sociais, econdmicas, configuracdes da forma construida e relacdes
espaciais dos profissionais e individuos, visando desenvolvimentos integradores de
entendimentos distintos (KASHEF, 2007; DOVEY et al, 2009; HASSAN et al, 2014).

Deste modo, por meio da sobreposicdo de bibliografias utilizadas em tais
artigos, foi possivel identificar outras trés obras de referéncia para integrar a
fundamentacdo tedrica desta dissertagdo: Morte e Vida de Grandes Cidades,
Responsive Environments: A Manual for Designers e Public Places — Urban Spaces.
The Dimensions of Urban (MEHTA, 2007; KASHEF, 2007; DOVEY et al, 2009;
AELBRECHT, 2010; SEPE, 2010; HASSAN et al, 2014).

A jornalista Jane Jacobs e seu livro Morte e Vida de Grandes Cidades, foram
citados em quatro, dos seis trabalhos relacionados. Outro material apurado nos
quatro artigos, Responsive Environments: A Manual for Designers, de Bentley et al,
€ um manual pratico que tem por escopo alcancar a “vitalidade” dos espacos
urbanos. Por fim, o livro Public Places — Urban Spaces. The Dimensions of Urban
Design de Carmona et al € citado em trés publicacbes. A obra tem carater
pragmatico, sintetizando colaboracdes praticas e teodricas do desenho urbano a partir
da observacdo de experiéncias e autores internacionais. O quadro 1 exibe a

sobreposicao da bibliografia dos trabalhos indexados supracitados.

Quadro 1: Sobreposicéo da bibliografia.
AUTORES CITADOS
JACOBS GEHL RAPOPORT [ WHYTE | APPLEYARD | BENTLEY | CARMONA
(1961) (1971) (1977) (1980) (1981) etal (1985) | etal (2003)

ARTIGOS RECENTES
CONSULTADOS

MEHTA (2007)
SAGE Publications
KASHEF (2007)
ScienceDirect
DOVEY et al (2009)
SAGE Publications
AELBRECHT (2010)
Emerald Insight
SEPE (2010)
Emerald Insight
HASSAN et al (2014)
SAGE Publications
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2.2 Avaliacédo do Espaco Publico

Publicado em 1961, Morte e vida de grandes cidades de Jane Jacobs
guestiona os rumos do planejamento urbano, em uma época na qual a heranca das
convicgbes modernistas era fortemente sentida, apontando a necessidade de
apreensdo do real funcionamento das cidades em relacdo a seus atributos
socioeconémicos. Desenvolvimentos coerentes de reurbanizacdo e planejamento
partiriam da compreensédo do funcionamento social das cidades.

Do mesmo modo, com intuito de apontar os efeitos da arquitetura e do
planejamento urbano funcionalistas dominantes na época, Jan Gehl publica em
1971, em lingua dinamarquesa, Life between buildings: using public space. A vida
entre as edificacfes € vista como dimenséao da arquitetura e do planejamento urbano
e, portanto, deve ser trabalhada com cuidado. Nesta obra s&o apresentados os
principios orientadores para contribuicdo da concepcdo e desenvolvimento de
espacos publicos de qualidade.

As éareas devem apresentar condicdes fisicas de apoio a seguranca e
decorrente vitalidade. As ruas e as calgcadas compdem espacos substanciais da
cidade, onde a protecdo deve ser garantida por posturas espontdneas de
comportamento de uma comunidade em areas com atratividade e significado, por
isso, é negativa a dispersao de pessoas (JACOBS, 2000; GEHL, 2011). O espaco
fisico € um fator de influéncias em atividades em diversos niveis e formas. Para Gehl
(2011), existem trés modos de atividades ao ar livre: as necessérias; as opcionais e
as sociais. As primeiras envolvem situacfes de locomocao ao trabalho, escola,
espera pelo transporte publico, entre outros. As segundas funcionam somente
quando as condi¢cdes externas sdo favoraveis, como atividades recreativas e de
repouso. E, por fim, as atividades sociais ocorrem como consequéncia do
movimento e permanéncia das pessoas Nnos mesmos espagos, “as pessoas vao
onde as pessoas estao” (GEHL, 2011 p. 25).

Estabelecer niveis de conexéo da estrutura social em correspondéncia com a
fisica e espagos comuns possibilita um maior conhecimento entre as pessoas e um
grau de responsabilidade coletiva em relacdo aos espacos publicos e suas
residéncias. Assim, 0 espaco publico torna-se parte do residencial e é

espontaneamente protegido. O que pode determinar se o contato € mondétono ou
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interessante € a integracdo de diversos acontecimentos e pessoas, ndo a integracdo
de prédios e fungbes primarias da cidade (JACOBS, 2000; GEHL, 2011).

Amos Rapoport, no 4° capitulo - La importancia y la natureza de la percepcion
ambiental - do livro Aspectos humanos de la forma urbana. Hacia uma confrontacion
de las Ciencias Sociales com el disefio de la forma urbana, primeiramente publicado
em inglés no ano de 1977, constréi uma narrativa sobre as relacbes do ambiente
construido com a cultura e a estrutura mental das pessoas, a concepcado do meio
ambiente a partir da interacdo com o individuo. Para o auto, o planejamento da
cidade deve basear-se na comunicacéo existente entre a atividade humana e o meio
na qual esta se insere.

Os autores supracitados trabalham a necessidade da multiplicidade. Para
Jacobs (2000) a concentracdo de pessoas deve ser somada a combinacéo de usos,
e devem ser somados a cruzamentos multiplos de caminhos e condi¢des que geram
a diversidade. A autora advoga pela diversidade urbana, por uma paisagem urbana
viva composta por elementos distintos (JACOBS, 2000). Rapoport (1978) defende a
complexidade ambiental, onde a experiéncia perceptual constitui o entendimento
cognitivo do individuo em dada riqueza sensorial. Um lugar considerado atrativo ao
bem estar humano necessita oferecer possibilidades de novas informacfes e até
mesmo algumas possibilidades de desorientacdo, ou seja, deve ser complexo
(RAPOPORT, 1978).

Os estudos apresentados no livro The Social Life of Small Urban Spaces sao
o resultado de uma pesquisa realizada por W. H. Whyte na década de 1970, com
duracdo de oito anos. A andlise feita sobre os espacos publicos urbanos na cidade
de Nova lorque buscou as razfes pelas quais alguns parecem funcionar e outros
nao, e quais licdes podem ser aprendidas gracas as observacdes feitas. O método
principal utilizado nesta investigacdo foi assistir como os cidadaos se comportavam
nesses lugares (WHYTE, 1980). Assim como o0s autores ja citados, Whyte (1980)
também conclui que a oferta cria demanda. Um ponto positivo para 0s espacos
urbanos é subsidiar condi¢cdes para o movimento de pessoas, que procuram estar
em espacos com vitalidade, onde existem ampla atividade e interacéo social.

O autor defende que os pequenos espacos serdo as grandes oportunidades
futuras para o centro das cidades, pois pessoas escolhem frequentar um local onde

existem vida e movimento, marcados por grande densidade de pessoas e uso
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eficiente do espaco. Trata-se ndo de escapar da cidade, e sim fazer parte dela.
(WHYTE, 1980).

Donald Appleyard apresenta métodos de controle de trafego e estratégias de
andlise e protecdo de bairros em seu trabalho Livable Streets (1981). Para o autor,
h& aspectos que auxiliam em uma definicdo da rua ideal em boa relacdo com seus
habitantes. Dentro da separagdo de ruas pelo nivel de trafego, Appleyard (1981)
define estratégias para garantia de atratividade e diminuicdo de problemas para
cada uma. S&o listados os principais estudos que tratam do impacto dos carros nas
ruas, introduzindo-os a partir do livro de Jacobs (1961). Os perigos do trafego e o
papel das ruas nessa conjuntura configuram-se como preocupacdes entre 0s
autores que compdem esta fundamentacéo tedrica.

Quanto mais importancia e espaco sdo dados aos carros, maior sera sua
indispensabilidade e, consequente, maior espaco destinado a eles. Em areas
monétonas, sem diversidade de elementos, a presséo do transito é ainda maior em
locais que apresentam algum tipo de variedade (WHYTE, 1980; APPLEYARD, 1981,
JACOBS, 2000; GEHL, 2011). Desta forma, o planejamento fisico pode auxiliar a
criacado de condicbes melhores ou piores para padrdes de atividades (RAPOPORT,
1978; WHYTE, 1980; JACOBS, 2000; GEHL, 2011).

A obra de lan Bentley et al (1999), Responsive Environments: A Manual for
Designers, publicada em 1985 em lingua inglesa, apresenta orientacées projetuais e
demonstracdes de como transpor ideais na constru¢do de espacos, com o intuito de
realizar ambientes democraticos com vitalidade. O questionamento do estudo
também parte das razfes pelas quais 0s projetos modernistas passaram a serem
considerados desumanos e repressivos, mesmo pertencentes a um discurso
ideolégico politico e social.

Os ambientes produzidos pelas pessoas sao definidos por Bentley et al
(1999) como "sistemas politicos", nos quais edificios e cidades determinam o que 0s
individuos podem ou ndo fazer. Por isso, faz-se necessario que o ambiente
construido seja democratico, sem esquecer que somente ideais ndo séo suficientes,
pois é essencial traduzi-las em formas. Assim, 0s autores apontam algumas
qualidades que esses espagcos devem possuir, tais como: permeabilidade;
variedade; legibilidade; versatilidade; imagem visual apropriada; riqgueza visual e
personalizacdo (BENTLEY et al, 1999).
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A percepcdo é a resposta da impressdo direta sentida dos lugares e das
coisas, é o sistema mais importante na conexdao do homem com o meio ambiente e
acomete-se com a natureza dos estimulos, a fisiologia dos sentidos e o estado do
organismo (RAPOPORT, 1978). As qualidades trabalhadas por Bentley et al (1999)
também tratam as percepcdes dos individuos, as influéncias da atencdo, motivacéo,
seletividade e adaptacdo. Os tipos de interagcdes como direcdo, curvas, declives,
odor e luz sdo componentes nesse contexto. Uma ordem rica, complexa e com
transferéncias perceptiveis em diversas escalas deveria compor o conjunto, com
garantia de escolhas e elevado grau de satisfacdo por parte do usuério, e de sua
percepcdo dos ambientes (RAPOPORT, 1978; BENTLEY et al, 1999). Bentley et al
(1999) defendem que a decorrente monotonia predominante é obstaculo na garantia
da riqueza perceptiva, que garanta satisfacdo. Os detalhes de elementos, contrastes
visuais, aplicacdo de técnicas e materiais adequados nas fachadas devem ser
considerados de modo a assegurar tal qualidade (BENTLEY et al, 1999).

A monotonia dos espacos publicos também consiste em preocupacdo para
Jacobs (2000). Sob o aspecto da integracdo dos cidadaos, para a autora, se o
contato entre os habitantes fosse reduzido a convivéncia privada, a cidade seria
inatil. A “privatizagao” da vida publica é vista por Gehl (2011) como consequéncia da
dispersdo de pessoas, auséncia de movimento e atividades, tornando a cidade
vazia, monétona e mais perigosa. Whyte (1980) cita como exemplo de monotonia,
edificios onde, ao invés do comércio variado em seu térreo, encontram-se fachadas
envidracadas de um Unico uso. As particularidades das megaestruturas — hotéis,
complexos de escritorios, e shoppings centers constituem espécies de fortalezas
urbanas nas ruas. Suas fachadas sao compostas por muros vazios, sem janelas “e
para a rua eles voltam uma quase face sélida de concreto e tijolo” (WHYTE, 1980 p.
86).

Bentley et al (1999) trabalham as qualidades relacionadas a cidade e suas
edificacdes, aos ambientes internos e aos espacgos externos publicos e privados e
sua complementariedade. Em seus estudos, sdo apontados aspectos que devem ser
considerados nos projetos dos espacos, por meio de um apanhado de critérios e
situacdes em exemplos praticos (BENTLEY et al, 1999). Da mesma forma, Matthew
Carmona et al (2010) reinem contribuicdes praticas e tedricas do desenho urbano a

partir do exame de estudos internacionais no livro Public Places — Urban Spaces.
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The Dimensions of Urban Design, publicado em 2003. A obra é voltada para a
orientacdo dos profissionais da area e procura elucidar, com registros de trabalhos,
como o desenho urbano afeta o cotidiano dos lugares, pontuando as dificuldades, as
adequacdes e os beneficios (CARMONA et al, 2010).

Os autores ratificam que o desenho urbano deve trabalhar a favor dos
individuos, operando em um “mundo real”’, no qual oportunidades séo restringidas
pelo mercado econbmico e pelas forcas legislativas. Desta assertiva, emerge a
importéancia do design como processo, que deve ser visto como atividade
integradora e compromisso coletivo comum. Todos aqueles implicados na geracéo e
manutencdo das areas possuem atribuicbes que objetivam a garantia de éxito do
lugar (CARMONA et al, 2010).

2.3 Qualidades recomendadas para as ruas.

Pela exposicdo precedente, verifica-se que 0s autores analisam uma
variedade de aspectos positivos e negativos do “espaco entre edificios”, assim
definido por Gehl (2011). O autor destaca a importancia do contato entre os
habitantes da cidade. Se as atividades nas ruas séo inexistentes, as comunicacoes
também desaparecem. Por outro lado, Whyte (1980) pontua a falha do design dos
espacos livres em limitar e ndo estender lugares que poderiam abrigar a vida urbana
positivamente. Carmona et al (2010) acrescentam que a falta de preocupacdo com
as ruas entre os edificios ocasionou a auséncia de combinacfes entre edificacao e
suas insercoes, onde 0s espacos se transformam em mero acréscimo dos edificios.
Esta dimensédo também deve ser planejada, mas nem sempre é 0 que ocorre.

Desta forma, no processo de reunidao desses conhecimentos, foram gerados
aspectos-sintese, que se relacionam com as afirmacdes dos autores e permitem
identificar qualidades recomendadas para as ruas. O quadro 2, a seguir, demonstra
a listagem destes itens. A organizacdo das qualidades recomendadas € realizada de
modo crescente, iniciando com 0s aspectos tratados pelo maior numero de autores e

finalizando com os topicos citados com menos frequéncia na bibliografia consultada.
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QUADRO SINTESE : QUALIDADES RECOMENDADAS

AUTORES
JACOBS GEHL |RAPOPORT| WHYTE |APPLEYARD| BENTLEY |CARMONA
ALIDADES RECOMENDADA
au S RECO S (1961) (1971) (1977) (1980) (1981) (1985) (2003)

Boa iluminac&o (natural e artificial)

Variedade de usos

Boa ventilagao (evitar efeito tunel)

Rigueza visual perceptivel

Proximidade a espacos livres de lazer

Multiplicidade de caminhos possiveis

Densidade de pessoas nas ruas

Presenca de criangas e idosos

Limites bem definidos entre espagos pub./ priv.

Fachadas ativas

Locais para sentar e estar

Calcadas com vegetacao

Trabalho e recreagdo préximos as residéncias

Acessibilidade e mobilidade ao publico

Variedade de usuarios

Boa visibilidade

Acomodagao de mobiliario urbano

Calcadas com mais espaco

Diversidade comercial

N&o privatizacéo de espagos publicos

Combinacéo de diferentes arranjos de quadras

Conectividade do tecido das ruas

Transporte publico eficiente

Suporte a movimento em diferentes horarios

Variedade tipos de edificios

Correlacéo entre espagos internores e exteriores

Fechamentos permeaveis

Existéncia de edificios publicos

Distancias confortaveis para andar

Facil acesso as aberturas

N&o murar esquinas

Os espacos publicos devem conter boa iluminagdo (JACOBS, 2000; GEHL,
2011; RAPOPORT, 1978; WHYTE, 1980; APPLEYARD, 1980; BENTLEY et al,
1999; CARMONA et al, 2010). Segundo Gehl (2011), a luz é crucial para que as

areas publicas funcionem durante a noite, dando atencdo ao nivel adequado de luz

direcionada e refletida, de forma confortavel. O acesso ao sol e a sombra é

pontuado como fator de importédncia em areas de permanéncia, como nichos em

fachadas, entradas e varandas. As ruas S80 espagos expostos ao clima e aos

elementos naturais. Portanto, é positivo alcancar a protecdo dos efeitos climaticos,

mas também é desejavel que haja a opcdo por experimentar o tempo, seja ele

considerado bom ou ruim (GEHL, 2011). Carmona et al (2010), tratando do carater

resiliente das ruas, destacam a necessidade de considerar questdes de microclima,

insolagao e ventilagao.



37

Uma boa ventilacdo também é imprescindivel para conforto das pessoas na
utilizagcdo de espacgos (GEHL, 2011; WHYTE, 1980; BENTLEY et al, 1999;
APPLEYARD, 1980; CARMONA et al, 2010). Gehl (2011) afirma que orientacdes de
vista, sol e ventilacdo sédo fatores de interferem nas escolhas dos locais de
permanéncia das pessoas. Cabe aqui o exame quanto ao aspecto negativo do
vento, chamado por Carmona et al (2010) como “efeito tunel”’. Locais com presenca
de torres isoladas muito altas podem gerar enormes correntes de vento no nivel das
calcadas, entre os edificios, dificultando o movimento pedestre, principalmente de
idosos e criangas (WHYTE, 1980).

Segundo Jacobs (2000), uma é&rea dominada por um Unico uso e sem
diversidade atrai movimento apenas em funcdo de seus horarios. As ruas devem
comportar variedade de usos, pois, quando um servigo se sobressai e domina os
demais, acaba gerando sua autodestruicdo devido ao seu proprio sucesso. O
movimento nas ruas deve ser continuo, constituindo territérios mistos, com
existéncia de diversidade de usos adjacentes, atividades, usuarios e horarios.
Segundo Gehl (2011), as atividades humanas que acontecem entre os edificios das
cidades sdo os geradores de atragdo para ainda mais pessoas. As atividades sociais
sdo resultantes do agrupamento de cidaddos em um mesmo espaco, portanto,
apoiadas por outros eventos. Formas distintas de atividades integram individuos,
evitando areas residenciais monétonas.

Rapoport (1978) afirma que a diferenciacdo de &reas pelos seus usos pode
enfatizar a complexidade urbana, gerando areas perceptiveis. Segundo o autor, a
diversidade ndo ocorre de modo espontaneo, devendo ser prevista e planejada sem
comprometer a personalidade de zonas existentes. Bentley et al (1999) indicam que
os espacos devem oferecer diferentes formas de apreciacdo através da variedade,
da multiplicidade de usos, que devem resultar em mesclas de experimentacdes e
contribuicdo para vitalidade. Carmona et al (2010) argumentam sobre a viabilidade
da diversidade de elementos dos ambientes, em termos das conexdes entre
diferentes usos e tipologias, devem estar respaldadas por meio de regulamentaces
gue comportem com sucesso diferentes condi¢cdes de uso do solo.

Outro atributo significativo € a riqueza visual perceptivel nos espagos. Para
Rapoport (1978), as pessoas desejam ambientes ricos e complexos, que oferecam

novas informacdes e até mesmo certos perigos de desorientacdo. Tanto a cognicao,
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quanto a percepcao carecem de novidades e variedade, ambientes com riqueza de
elementos proporcionam mais informacgfes potenciais. Esses componentes podem
conformar um “caos estimulante” e o efeito da variedade submete-se as quantidades
de partes e numero de possiveis interpretacdes. Nesta conjuntura, € aconselhavel a
utilizacdo de recursos arquitetbnicos como variagbes de formas, cor, materiais,
texturas, entre outros.

Na conceituacédo de Jacobs (2000), as paisagens urbanas sdo o acumulo de
pequenos elementos, que devem ser utilizados por inUmeras pessoas e,
consequentemente, abrigar gostos, habilidades e necessidades diferentes. Segundo
o auor (2000 p. 421), “as ruas constituem as principais paisagens da cidade”. E
necessario, portanto, evitar perspectivas visuais uniformes e buscar confrontos
visuais, fugindo da monotonia. Bentley et al (1999) argumentam a favor de
contrastes entre elementos nas fachadas, como cores e mudangas de componentes
tridimensionais, levando em consideracao a orientacdo das superficies, as posicoes
de observacédo do usuario e sua distancia em relacao a projecdes verticais.

Espacos livres de lazer sdo mencionados como centros de atracdo. A
presenca de parques e pragas intensifica e constroi ligac6es entre a complexidade
ambiental e a multiplicidade de usos (JACOBS, 2000). Gehl (2011) afirma que os
espacos publicos sdo os componentes de maior importancia na cidade. Assim, a
estruturacdo de espacos livres deve compreender compacidade e considerar as
distancias percorridas pelos pedestres. Bentley et al (1999) comentam que as zonas
de interacdo entre publico e privado neste quadro ndo consistem em areas
independentes, mas sim complementares, e devem garantir pluralidade de
alternativas aos usuarios.

Na defesa da complexidade ambiental, Rapoport (1978) enfatiza a
importancia da multiplicidade de caminhos possiveis em conexdo com as
diferentes percepcdoes dos cidaddos. Bentley et al (1999), associam a
permeabilidade fisica com percursos alternativos, uma vez que € possivel enriquecer
0 espaco publico dependendo da quantidade de rotas efetivas de um ponto a outro.
JA& Carmona et al (2010) destacam a necessidade de integrar novos
desenvolvimentos com a infraestrutura e ambientes construidos existentes.

As qualidades recomendadas relacionam-se com o fluxo de individuos, na

exigéncia por densidade de pessoas nas ruas e espacos publicos. Jacobs (2000)
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defende que uma das condi¢cbes para geracdo de diversidade nos lugares é a
existéncia de um numero razoavel de pessoas que queiram habitar nesses espacos,
e para isso diferentes usos devem ser combinados. Gehl (2011) ressalta a
importancia do agrupamento de pessoas e eventos, e ndo de construcdes. Para
Whyte (1980), os usuérios tendem a preferir espacos menores, com grande nimero
de pessoas em um aproveitamento eficiente do ambiente, layouts integrados devem
dar suporte a densidade pedestre, juntamente a areas de uso misto.

Relacionada a qualidade dos espacos, 0s autores recomendam a presenca
de criangcas e idosos (JACOBS, 2000; GEHL, 2011; RAPOPORT, 1978;
APPLEYARD, 1980; CARMONA et al, 2010). Jacobs (2000) argumenta pela
utilizacdo das calcadas para recreacdo das criancas. A transferéncia delas para
areas de playgrounds significa o afastamento em relagdo aos adultos. Assim, as
calcadas devem oferecer espaco com vigilancia necessaria para 0 uso infantil.
Dentro disso, Gehl (2011) também aponta que crian¢as tendem a brincar em locais
com movimento e destaca que prover condicdes para atividades de adultos e idosos
significa dar suporte as atividades infantis.

Limites bem definidos entre espacos publicos e privados sédo desejados,
apresentando-se como um dos atributos principais que as ruas devem possuir
(JACOBS, 2000). Gehl (2011) argumenta acerca dos niveis de privacidade e expde
as escalas de diferenciacdo entre tais espacos. O autor explora areas em que 0S
individuos compreendem como pertencentes as habitacdes, mesmo que se
estendam para além de seus limites. O estabelecimento de niveis de privacidade
pode proporcionar maior interacdo entre os residentes, bem como o sentimento de
responsabilidade coletiva sobre os espacos publicos nas areas habitacionais,
tornando-os protegidos. As transicbes entre essas areas devem acontecer de
maneira suave, de forma que, ao passo que haja separacdo, nao bloqueie
totalmente o contato ao ambiente externo. Para Bentley et al (1999) tal distincdo é
necessaria para garantia de privacidade. Os espacos publicos e privados séo
complementares e as zonas de interacéo entre os dois perfis consolidam alternativas
de uso as pessoas. As barreiras fisicas permanentes impossibilitam interacoes,
desta forma, os autores recomendam a utilizagdo de elementos que permitam o
controle por parte das pessoas. Carmona et al (2010) tratam desses limites de forma

que exista clara definicho, mas que nao ocorram de forma completa, ou seja,
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determinado grau de fechamento € indispensavel, mas sem desconsiderar a
conectividade e a permeabilidade.

As fachadas ativas compreendem as caracteristicas que as superficies
edificadas possuem em relacdo ao meio externo. Para Gehl (2011), é importante dar
atencdo para cada parte da fachada em relagdo a rota de pedestres, pois também
representam elementos que podem auxiliar na promogdo do convivio das pessoas
nas ruas. A concentracdo de atividade ao longo das fachadas depende das zonas
entre rua e superficie e pequenas distancias entre acessos, de modo a impulsionar o
ambiente publico. Se as fachadas sdo vazias, sem varandas, aberturas, elementos
construtivos como colunas, nichos e, entre outros, vegetagcdo, observa-se a
dificuldade em encontrar espacos para estar.

As cidades que apresentam boas condicbes de permanéncia externa tém
fachadas irregulares, com suportes distintos em areas externas. Bentley et al (1999)
afirmam que fachadas traduzem como as pessoas compreendem os lugares. Por
isso, é importante a adequacdo de formas edificadas e preocupacfes projetuais
guanto a observacdo das fachadas desde diferentes distancias. Usos mistos
também sdo relevantes, uma vez que proporcionam movimentos as fachadas para
gue as tornem ativas. Caracteristica esta, localizada por Carmona et al (2010), como
elemento chave para a qualidade da rua. As fachadas podem contribuir para a
presenca de pessoas, trazendo ao longo destas, vida e interesse. Neste aspecto, as
portas, as janelas e uma boa visibilidade sao indicadores de trocas de experiéncias
nas ruas, o limite publico deve comportar eventos. Quando as superficies carecem
de detalhes, o resultado € a falta de interesse.

Os ambientes com movimento de pessoas requerem locais para sentar e
estar a fim de propicia conforto aos seus usuarios. Segundo Whyte (1980), as acdes
de circular e sentar-se sdo complementares. Gehl (2011) sustenta que bancos
preferidos pelas pessoas sdo aqueles que oferecem boas vistas do entorno,
voltados ao movimento de pessoas - e ndo somente as vegetacdes, por exemplo.
Os lugares para sentar sdo de extrema importancia em espacos publicos e areas
residenciais, sendo fator de influéncia na qualidade dos espacos, pois compreendem
outras atividades, como ler, comer, conversar e dormir. Ainda seguno o autor, 0s
usuarios elegem locais de definicdo para descanso, como ao longo de fachadas,

esquinas, proximos a acessos, colunas, arvores, e semelhantes. Locais em nichos,
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protegidos de efeitos climaticos como vento e chuva, transformam-se em zonas de
permanéncia que apdiam o convivio dos cidaddos nos espacos publicos. Em sua
analise em pracas, Whyte (1980) afirma que aquelas mais utilizadas, sdo as que
oferecem maior nimero de locais para sentar, inclusive em elementos néo previstos
para esses usos, como bordas e muretas.

Nesta situacéo, a presenca de vegetacdo nas calcadas também se apresenta
agui como fator de interesse. A presenca de arvores nas ruas contribui para garantia
da complexidade urbana. As vegetacdes podem determinar diferencas perceptiveis,
enfatizando contrastes e nitidez, essenciais aos espa¢cos (RAPOPORT, 1978). Para
Whyte (1980), as calcadas e espacos livres precisam de grandes arvores, pois sdo
relacionadas com locais de permanéncia e, portanto, devem ser planejadas de forma
combinada aos ambientes. Carmona et al (2010) defendem a necessidade no
planejamento de implantacdo de arvores e vegetacdo em ponderagdo com a escala
humana.

Nas disposicdes de atividades, sao indicados locais de trabalho e recreacao
préximos as residéncias. Em bairros onde o uso habitacional é preponderante,
deve-se perseguir a complexidade e variedade e, fator de grande importancia, a
mescla com locais de trabalho dos residentes. A presenca de lazer e recreacao
também ¢é fundamental, pois as calcadas sédo vistas como areas que podem
acomodar a recreacao infantil (JACOBS, 2000). Gehl (2011) trata do movimento em
frente as habitacbes e também comenta as vantagens que oportunidades de
trabalho proximas podem proporcionar ao funcionamento das ruas. Na investigacdo
sobre vizinhancas, Carmona et al (2010) advogam pela organizacdo que almeje a
autossuficiéncia para reducéo de necessidade de circulagdo por veiculos e aumento
da circulacdo de pedestres, elementos que podem contribuir neste quadro sao as
oportunidades de recreacéo e trabalho préximas as moradias.

Cidades vistas como territorios constituidos por multiplicidade de escolhas
garantem seu real aproveitamento por meio da mobilidade urbana (JACOBS, 2000).
Acessibilidade e mobilidade ao publico sdo requisitos essenciais ao uso dos
espacos. As formas de utilizacdo de areas séo ditadas pelas condicbes de
movimentagc&do, manifestacdes de participagéo social e de recreagdo (GEHL, 2011).
Bentley et al (1999) argumentam sobre a capacidade de lugares em serem

penetrados e a acessibilidade ao publico: devem-se proporcionar alternativas de
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circulacdo no interior dos espacos, como também opcbes de ligacdo entre estes.
Segundo Carmona et al (2010), ignorar a acessibilidade e a mobilidade proporciona
formas urbanas menos sustentaveis e igualitarias, com menor viabilidade
econbmica. Os espacos publicos devem ser utilizados para interacdo social, dai a
necessidade de se providenciar tal qualidade. Contudo, o design dos locais deve ser
de facil percepcao e flexivel.

A variedade de usuarios pode ser garantida com base na diversidade de
usos e atividades e relaciona-se também com a igualdade de oportunidades. Para
Jacobs (2000), garantir movimento e sucesso para determinadas areas assegura
seu uso por diferentes tipos de individuos. Lugares que oferecem diversas formas de
experimentacdo e interpretacdo acomodam a variedade de publico, o que contribui
para a efetuacéo da vitalidade das cidades (BENTLEY et al, 1999).

Possuir uma boa visibilidade e ser capaz de enxergar o que acontece nos
espacos publicos pode significar um convite a utilizacdo de certas areas (GEHL,
2011). As linhas de visdo sdo importantes, uma vez que nos momentos em que 0S
individuos ndo conseguem ver 0s espacos, eles ndo fardo uso dele (WHYTE, 1980).
Nas especificacbes sobre o detalhamento dos espacos e superficies, Bentley et al
(1999) comentam o dever em atentar-se as distancias de observacdo das pessoas,
bem como de possiveis pontos de visdo, de qual modo e por quanto tempo, objetos
serdo vistos pelos usuarios. Para Carmona et al (2010), a visibilidade é eminente
para que as pessoas se sintam livres para acessar espagos, constituindo um
indicador de vida e atividade nas ruas.

Juntamente a outros equipamentos, como instalacdes esportivas e de lazer, o
mobiliario urbano pode auxiliar na atracdo de permanéncia de pessoas no
ambiente publico em areas residenciais. Pontos de O6nibus também podem ser
considerados como locais agradaveis que permitem interacdo (GEHL, 2011;
WHYTE, 1980). Carmona et al (2010) sinalizam o mobiliario urbano como indicador
de qualidade do ambiente, uma vez que pode interferir nas interpretacbes de
identidade e carater de determinado local.

Em relacdo as atividades nas ruas, calcadas com mais espaco Sao
aclamadas por Jacobs (2000) em sua defesa de que criangcas devem brincar em
calcadas movimentadas. Segundo a autora, calgadas com larguras entre 9 e 10

metros seriam ideias por admitirem recreacéo informal. Porém dificilmente existem,
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pois muito espaco é destinado ao trdfego de veiculos. Gehl (2011) condena
circulacdes de pedestres superdimensionadas, que podem ocasionar em disperséao
de eventos e pessoas. Os caminhos devem ser suficientemente estreitos para
comportar riqueza de experiéncias, mas também com largura habil para possibilitar
desvios. Rapoport (1978) argumenta que as ruas deveriam ser locais adequados ao
lazer infantil, e que os espacos para pedestres deveriam abrigar movimento, tal
como repouso. Ja Whyte (1980), afirma ndo haver espaco suficiente nas calcadas,
pois este foi transferido aos veiculos. Para o autor, esses espacos devem retornar a
circulacao pedestre.

Em sua obra, Jacobs (2000) relaciona as funcdes das cidades e suas
propriedades socioeconémicas, pontuando o comércio como alicerce econdmico. A
diversidade comercial é de relevancia econdmica e social e pode afetar as
relacbes de interacdo entre moradores. A autora alega que para o0 bom
funcionamento dos bairros € necessario a existéncia de, no minimo, dois usos
principais. Estas ancoras nao podem isolar-se, a diversidade € importante na mescla
de usos e no cotidiano dos espacos, garantindo a mistura de usuarios e diferentes
nucleos de sustentacdo econdmica. Na discussdo sobre o cenario de mudancas no
mundo e nas cidades, Carmona et al (2010) defendem a diversidade comercial e a
promocdo de desenvolvimentos com usos mistos para aumentar os beneficios da
proximidade, fomentar a vitalidade e a seguranca.

A tendéncia em criar espacos semelhantes aos publicos em areas privadas
como prédios e shoppings consiste na privatizacdo dos espacos publicos e deve
ser evitada. Nessas areas, as atividades comuns sdo minimos e em fungcdo de um
design que cerca pessoas e eventos, faz com que os espacos publicos esvaziem,
tornando as cidades lugares monétonos, despovoados e mais perigosos (GEHL,
2011). Whyte (1980 p. 89) denomina esses espagos como ambientes
universalmente controlados, caracterizando-os como artificiais: “um modelo infeliz
para o futuro da cidade”.

A combinacao de diferentes arranjos de quadras é explorada por Jacobs
(2000) no sentido de haver ruas frequentes e quadras curtas para consolidacédo de
redes compostas por diferentes usos. Para a autora, ruas e quadras longas com alta
ocupacdo do solo constituem espacos opressivos, enquanto ruas numerosas

significam areas livres que integralizam juntamente a alta ocupacdo e 0s espacos
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livres em forma de parques e pracas, os diferentes usos e a variedade de habitacbes
na constituicdo de uma densidade inabalavel. Bentley et al relacionam este aspecto
a permeabilidade fisica, uma vez que quanto menores as quadras, maiores serao as
alternativas de percursos. Para Carmona et al (2010) o arranjo de quadras pode
determinar a qualidade da forma urbana, mas ndo necessariamente definir as
formas arquitetonicas. Os autores explicam que padrdes de ruas sdo mais resilientes
em relacdo a infraestrutura e devem apresentar medidas que permitam
transformacdes, bem como éareas suficientes para desenvolvimento comercial,
circulacao e espaco social.

A conectividade do tecido das ruas é tratada por Jacobs (2000) no ambito
do combate do isolamento de bairros, onde ruas devem constituir uma malha
continua que fomente espacos vivos e atraentes. Para Gehl (2011), a rede para
circulacdo deve estar alternada com pequenas pragas, causando a impressao de
encurtamento dos percursos. Caminhos longos e retilineos para pedestres devem
ser evitados, tanto em relagdo a monotonia, quanto em relacdo a reducdo dos
distarbios dos ventos em ruas sinuosas. Carmona et al (2010) intercedem por ruas
conectadas e a nao divisdo de elementos dos municipios, e pela énfase na relacao
das ruas com a qualidade da vida publica. Segudo os autores, devem-se criar
percursos através de determinados limites que violem a conectividade dos espacos.

Jacobs (2000), Gehl (2011) e Carmona et al (2010) apontam para a
necessidade de transporte publico eficiente como atributo para uso dos espacos
publicos. Trata-se da interacéo e trocas (JACOBS, 2000), ao movimento do trafego,
uma vez que pessoas preferem andar onde exista movimento de veiculos a
caminhos desertos (GEHL, 2011), e a apreciacdo da qualidade de infraestrutura
publica, incluindo os servicos de transportes, inerentes as bons espacos urbanos
(CARMONA et al, 2010).

Na esfera comercial, 0 movimento em diferentes horéarios auxilia o fluxo
nos espacos publicos de seu entorno. Jacobs (2000) advoga pela utilizacdo de
estabelecimentos como bares, lojas, restaurantes, e areas publicas no periodo
noturno, de forma a atrair usuarios em horarios distintos. Busca-se o trafego
continuo proporcionado pela diversidade funcional. Bentley et al (1999) sustentam
que os espacos devem oferecer diferentes alternativas de experimentacao,

interpretacbes dos lugares e multiplicidade de significados. A variedade de
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atividades deve auxiliar em funcionamento em horarios distintos e atividades que
promovam a vitalidade.

A existéncia de variedade de tipos de edificios é vista como positiva na
geracdo de rendimentos econdmicos diversos, ou seja, deve-se refrear a
padronizacdo de prédios (JACOBS, 2000). A mistura entre edificios de diferentes
épocas interfere nos precos econdmicos de manutencdo dos espacos,
apresentando-se como fator para variedade de usos e individuos (BENTLEY et al,
1999). Carmona et al (2010) citam como requisito positivo para boas vizinhancas a
presenca de uma gama de diferentes tipologias de edificios e usos do solo.

O planejamento interno das edificagbes também interfere nas relagbes
externas dos espacos. O tratamento interno em relacdo ao externo deve ser
considerado em conexdes combinadas entre locais como, por exemplo, de descanso
em frente aos edificios (GEHL, 2011). Bentley et al (1999) relacionam a versatilidade
do meio exterior com a influéncia do planejamento dos espacos internos, que devem
abrigar coexisténcia de atividades em relacdo as ruas e circulacdo de pedestres. A
implantacdo dos edificios e a locacdo de seus acessos em relacdo aos percursos
pedestres determinam a sociabilidade das calgcadas (GEHL, 2011). Usos que nao
sdo facilmente acessiveis ocasionam espacgos publicos socialmente passivos, sem
oportunidades de interacao e troca (CARMONA et al, 2010).

Nesta questdo, fechamentos permeaveis podem criar boas oportunidades
de atividades de permanéncia. Segundo Gehl (2011), grande edificios com
superficies longas e poucos acessos significam dispersdo de eventos. O autor
localiza os quintais frontais “semi-privados” como bons elementos de apoio da vida
nos espacos publicos, como zonas de transicdo entre as moradias e as ruas e
oportunidade de permanéncia no meio externo. O autor (2011) afirma que a
obtencdo de quintais frontais e nos fundos garante a escolha por privacidade, e
ainda complementa que estudos demonstraram que residentes utilizam os quintais
frontais duas vezes mais dos que os protegidos no espaco privado.

Bentley et al (1999) pontuam elementos que podem ser utilizados neste
contexto, como varandas e jardins frontais. Para os autores, a face frontal do terreno
deve apresentar permeabilidade fisica e visual, sem confundir a distincdo entre
publico e privado, e estabelecendo niveis de privacidade por meio de aspectos

visuais. No equilibro das oportunidades de interacéo visual, Carmona et al (2010)
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argumentam sobre a necessidade de permeabilidade das fachadas, pois espacos
rigidos demais dificultam seu acesso através de obstru¢cdes como muros. Certo grau
de fechamento é desejado, mas deve-se levar em consideracdo a permeabilidade
nas superficies.

Jacobs (2000) sustenta a importancia de presenca de edificios publicos
como componente positivos de areas, de forma que contribuam para a variedade de
usos na conformacdo de bairros diversificados. Gehl (2011) afirma que bons
espacos acomodam circulacdo de pedestres, espacos ao ar livre em conexao com
moradias, prédios publicos, e outros. Os locais que se apresentam dessa forma séo
convidativos e possuem maiores chances de funcionarem bem.

Gehl (2011) e Rapoport (1978) estabeleceram dimensdes proprias do andar
pedestre: distancias confortaveis para andar. Fatores determinantes neste
cenario, a implantacdo do edificio e a locacdo de seus acessos em relacdo a
circulacdo de pessoas relacionam-se com as possibilidades de enxergar outras
pessoas e atividades. A distancia aceitavel para percorrer a pé em situacdes
comuns é estabelecida em torno de 400 a 500 metros, com exce¢do do movimento
de criancas, idosos e pessoas deficientes, em cujos casos, as distancias aceitaveis
séo menores (GEHL, 2011).

O facil acesso as aberturas € visto como ponto determinante por Gehl
(2011), principalmente em edificios de uso misto, que englobam muitas atividades
de ir e vir. Deve-se dar atencdo a facilidade de entrada e saida das habitactes,
evitando escadas e elevadores, pois isso faz com que o namero que visitantes
diminua. Segundo Whyte (1980), bons atributos para superficies de edificios em
relacdo com as ruas consistem na presenca de lojas, janelas, sinalizacdo e numero
suficiente de aberturas para entrada e saida de pessoas.

Esquinas sdo vistas como lugares importantes nos espacos urbanos. Gehl
(2011) afirma que individuos escolhem locais como esquinas para descanso e
permanéncia. Whyte (1980) defende que boas pracas se originam a partir de
esquinas e que as atividades nestes locais sdo vantajosas e, portanto, as ruas nao

devem conter esquinas muradas.
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2.4 Método de pesquisa

A fundamentacdo tedrica sobre avaliacdo do espaco publico definiu uma
listagem de qualidades recomendadas para as ruas no entendimento deste espaco
coletivo como suporte para abrigar diferentes dindmicas e suas especificidades.
Tem-se o0 entendimento do contexto diferenciado dessa literatura prescritiva
internacional, contudo, tal discussédo € observada em pesquisas nacionais visto que
0 surgimento das criticas relaciona-se com a discusséo do planejamento urbano nao
somente como premissa fisica, mas indissociavel as questdes sociais e de uso do
espaco cotidiano.

De acordo com Koury (2010), a extensa introducdo de automoveis nos 1960
contou com o apoio de arranjos espaciais funcionalistas, para posteriormente expor-
se como série de problemas nas cidades, que se demonstravam cada vez mais
homogeneizantes e excludentes, seguindo légicas capitalistas de lucro aos setores
privados. Tais criticas defendiam:

“a valorizagdo da diversidade espacial urbana, manifestacdo de uma
sociedade industrial mais democratica e inclusiva, e a critica aos grandes
espacos totalizantes, tipicos do modelo ideal da cidade do movimento
moderno” (KOURY, 2010 p.6).

A pesquisa de Scussel e Sattler (2010), em uma analise do espaco
residencial na cidade de Porto Alegre, aponta trés aspectos importantes: a moradia,
a infraestrutura e 0 entorno e suas variaveis analiticas. A moradia envolve gquestdes
de dimensédo e densidade da ocupacéo; técnicas construtivas; utilizacdo; tipologia
arquitetdnica, conservacao do edificio e conforto térmico. A infraestrutura abarca os
servigos e equipamentos urbanos que incluem as questdes relativas a esgoto; lixo;
energia; telefone; transportes; escolas; postos de salde; areas publicas; espacos
culturais e comércio. O entorno, por sua vez, deve considerar o ambiente construido
e a ocorréncia de patrimoénios arquitetdnicos; da vizinhanca; arborizacao; transito;
ruido; ventilacdo e seguranca (SCUSSEL e SATTLER, 2010).

Verificam-se o0s apontamentos semelhantes em relacdo as qualidades
recomendadas extraidas da literatura internacional, porém, objetivando a andlise da
conjuntura aqui apresentada - ruas em areas atuais de ocupacéao vertical residencial
- definiu-se o método de estudo de caso. De acordo com Yin (2001), este método é

indicado quando o contexto e o fendbmeno mantém seus limites evidentemente
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estabelecidos, e no caso do primeiro ser um determinante para que o0 segundo
aconteca.

A partir do quadro-sintese das qualidades recomendadas e das indicacfes de
Yin (2001), o estudo de caso orienta estratégias para avaliacdo de uma rua em area
de verticalizacdo recente (Quadro 3). Busca-se, desta forma, ndo a particularidade
de diferentes questbes, e sim o0s aspectos que tornam possivel a discussdo
posterior, e a probabilidade do encontro de caminhos alternativos a respeito do
fendmeno aqui tratado (YIN, 2001; GROAT; WANG, 2002).

Quadro 3: Estratégias de Levantamentos de Dados

ESTRATEGIAS DE LEVANTAMENTOS DE DADOS
TIPO DE LEVANTAMENTO

Reconheci- | Contagem / | Contagem / | Fachadas
QUALIDADES RECOMENDADAS mento em |Observagdo |Observacdo| (limites
campo Pedestres Veiculos privados)

Planta baixa [ Cortes da | Mapas do Fotos do
darua rua local local

Boa iluminagéo (natural e artificial)

Variedade de usos

Boa ventilagéo (evitar efeito tinel)

Rigueza visual perceptivel

Proximidade a espagos livres de lazer
Multiplicidade de caminhos possiveis
Densidade de pessoas nas ruas

Presenca de criancas e idosos

Limites bem definidos entre espacos pub./ priv.
Fachadas ativas

Locais para sentar e estar

Calgadas com vegetagéo

Trabalho e recreagdo préximos as residéncias
Acessibilidade e mobilidade ao publico
Variedade de usuérios

Boa visibilidade

Acomodacé&o de mobiliario urbano

Calcadas com mais espago

Diversidade comercial

N&o privatizagdo de espagos publicos
Combinagéo de diferentes arranjos de quadras
Conectividade do tecido das ruas

Transporte publico eficiente

Suporte a movimento em diferentes horarios
Variedade tipos de edificios

Correlagéo entre espacos internores e exteriores
Fechamentos permeaveis

Existéncia de edificios publicos

Distancias confortaveis para andar

Fécil acesso as aberturas

N&o murar esquinas

Primeiramente foi necessaria a definicdo da area do estudo de caso para
investigacdo e avaliacdo das qualidades recomendadas, partindo da premissa de
que ruas consolidadas em ambos os lados sem a presenca de lotes vazios é
condicao basica para a avaliacdo do espaco publico resultante. A investigacdo sobre
o historico da area e a sua conformacao - necessaria ao entendimento do processo

de consolidacdo dos agentes promotores envolvidos, entre outras caracteristicas - é
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realizada por meio de pesquisas existentes, levantamento iconografico - mapas e
fotografias -, bem como entrevista.

A coleta de dados censitarios, perfil da populacdo residente e aspectos
legislativos sdo informacdes importantes para direcionar o entendimento da area de
estudo. Observa-se no quadro-sintese a necessidade de elaboracdo de desenhos
bidimensionais para subsidiar a analise: elevacdes dos limites privados; cortes;
planta baixa da rua; mapas do local e fotos do local.

Por fim, a avaliacdo da maior parte das recomendacdes torna-se possivel a
partir da observacdo sistematica do espaco in loco. Assim, recorrem-se as
anotagles, aos registros, aos mapeamentos e a contagem de veiculos e pessoas
para obtencdo de dados para mensuracdo. Realiza-se um reconhecimento de
campo preliminar para subsidiar estes aspectos e definiu-se um protocolo de
levantamento por meio da criacdo de um checklist (ANEXO 1)

De modo a garantir a observacdo de perfis de movimento e usos diversos,
estabeleceram-se trés dias para a aplicacdo dos instrumentos: sdbado, domingo e
guarta-feira. No caso, os dados levantados na quarta-feira representam a utilizacao
do espaco nos dias de semana. A efetuacdo dos levantamentos compreendeu o
periodo entre 7h30min e 19h30min com intuito de abrangéncia das caracteristicas
de todos os horarios durante o dia e parte da noite.

A utilizacdo do espaco publico por parte dos pedestres € ressaltada nas
recomendacdes. Portanto parte da ferramenta contém a Contagem e observacfes
de pedestres com anotacdes sobre o comportamento dos cidaddos na questao das
direcbes seguidas - dividida por percursos -, anotando-se 0 sexo e a idade
aproximada dos individuos bem como informac¢des que possam complementar as
atividades (Figura 3). Por outro lado, a Contagem e observacdes de veiculos séo
relevantes, visto o contraponto das criticas em torno do uso intensificado e dominio
desses sobre os pedestres nos espacos publicos (Figura 4).

Assim, foram estabelecidas as estratégias de levantamento e diagnostico de
informacgdes que tornassem possivel a exploracdo do fendbmeno em estudo para

consolidar as metas pretendidas para esta dissertacao.



Figura 3: ferramenta Contagem de Pedestres.
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Figura 4: Ferramenta Contagem e Observacao de Veiculos.
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3. ANALISE DO ESTUDO DE CASO

3.1 Contextualizagdo do estudo de caso

Londrina seguiu o modelo de planejamento urbano colonial britanico inserido
através da Parana Plantations, um padrao amplamente utilizado pelo governo inglés
em suas plantations e coldnias. A cidade foi a primeira da Companhia de Terras do
Norte do Parana (CTNP) e, em 1932, era anunciada sua construgdo com 86 quadras
ao redor de uma igreja em uma area de 2,00km x 1,65km (REGO, 2009).

O municipio teve a identidade de sua forma urbana inicialmente assegurada
pela conformacdo do centro da cidade, escolhido com base no carater do sitio. A
determinacdo do local para o centro por parte dos colonizadores partiu da
preferéncia dada ao terreno onde as curvas de nivel configuravam uma elevacao
impressionante. Observando-se a reticula londrinense, identifica-se, mesmo que de
forma genérica, um zoneamento urbano. Os lotes que possuiam maiores areas se
localizavam préximos a ferrovia, contrastando com os lotes menores comerciais e
residenciais do centro da cidade (REGO, 2009).

Anteriormente a fundacéo da cidade, Mabio Palhano, comissario de terras em
nome do Estado para o Norte do Parand, realizou as primeiras expedi¢cdes para
demarcacao de terras na regido, precedente ao ano de 1929. ApGs sua morte, ele
deixou 750 alqueires de uma fazenda para seu herdeiro, area contigua a cidade e
gue ja possuia sitios e patriménios em parcelamentos e loteamentos em chacaras
(LOURENCO DA SILVA; SIQUEIRA DE CARVALHO, 2013).

No parcelamento inicial da colonizacdo do norte do Parana, € possivel
observar a malha urbana central de Londrina, como também, o vazio urbano -
contornado na figura 5 -, entédo identificado como Fazenda Particular, futura Fazenda
Palhano. E evidente seu contraste com a caracteristica da ocupac&o colonizada pela
CTNP, conformada predominantemente por lotes pequenos, estreitos e longos.
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Figura 5: PLANTA PARCIAL N° 1 Colonisacéo das glebas dos ribeirdes Tres Boccas,
Jacutinga, Vermelho e Bandeirantes do Norte Cia de Terras Norte do Parana, 1934.
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Fonte: YAMAKI (2003), adaptado pela autora (2013).

Entre 1930 e 1950, o quadrilatero inicial de Londrina manteve-se como
centralidade Unica. Nos anos de 1940, a cidade se fortalece a partir da valorizacao
de produtos como o café. Durante a década seguinte, observa-se um amplo
crescimento populacional e econdmico, marcado pela producdo e exportacao
agricola. Devido ao crescente desenvolvimento econémico pelo qual passava a
cidade, no inicio de 1950, a atencdo é voltada para o aparecimento precoce dos
primeiros edificios altos, episédio que refletiu a busca por uma identidade de "cidade
moderna” (FRESCA, 2005).

No ambito da expansdo urbana da cidade, em 1954 acompanhou-se 0
surgimento de diversos bairros afastados do centro principal. Esse processo teve
continuidade nas décadas seguintes e, entre os anos de 1960 e 1970, tal dinAmica,
que persistia com certa regularidade, passou a ocorrer de modo descontinuo em
direcbes distintas. A circunstancia do crescimento sem planejamento adequado
ocasionou em espacos desocupados na malha urbana londrinense e a consequente
especulacdo imobiliaria (ARCHELA; BARROS, 2009).

Na época do auge da economia cafeeira, aqueles com maior poder aquisitivo
deram inicio ao deslocamento de suas residéncias para areas mais afastadas. Suas
moradias anteriores foram gradativamente substituidas por comércios e servi¢os, o

que gerou a expansdo e diversificagdo do centro principal. A populagcdo urbana
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londrinense cresceu de forma rapida na década de 1970, a mudanca da producédo
rural do café para outros produtos como soja e algoddo permitiram uma
mecanizacdo acentuada e a consequente diminuicdo de méao-de-obra rural. Deste
modo, os trabalhadores do campo migraram para a area urbana, acarretando um
crescimento acelerado e o0 surgimento de um espago urbano de carater
multifacetado (SILVA, 2006).

Nos anos seguintes, com a ocorréncia do engendramento de novas areas
centrais, passa-se a presenciar a dinamica da fragmentacdo socioespacial. Os
fluxos e funcionamento de acomodacfes espaciais modificaram-se em
consequéncia da definicdo de novas centralidades. (SILVA, 2006). Silva (2006)
ressalta que os processos de consolidacdo de sub-centros em consequéncia de
novas centralidades apresentam-se de forma fragmentada, uma vez que podem ser
consideradas heterogéneas em relacdo umas as outras, enquanto que, no interior,
as areas conformam-se de modo homogéneo, isentas de diversificagfes sociais. O
espaco urbano é criado de forma coletiva, ao passo que sua apropriacdo acontece
seletivamente, tornando evidente as condutas de consumo e a conexao intrinseca
as alternativas de acesso a determinadas areas.

Em 1980, o centro principal sofreu um intenso processo de verticalizagao e,
na década seguinte, a cidade desenvolvia-se cada vez mais (ARCHELA; BARROS,
2009). Ainda na década de 1980, o Lago lgapé Il passou a obter valor de uso, fator
posteriormente aproveitado pelo mercado imobilidrio da cidade na exploracdo das
caracteristicas da Gleba Palhano em estratégias de venda de empreendimentos na
area (BORTOLO; FRESCA, 2010).

A fazenda Palhano, fracionada pela Lei Municipal n. 1.794, em 1971,
permaneceu em divisdbes que se conservaram sem alteracdes e construcdes até
1992. No inicio da década de 1990, foram aprovadas novas propostas de
parcelamentos e, apés a efetuacdo da transposicdo da Avenida Maringa sobre o
Lago Igapd Il e seu encontro com a Avenida Madre Lebnia Milito, a regido passou a
ser objeto de interesse das construtoras e incorporadoras (LOURENCO DA SILVA;
SIQUEIRA DE CARVALHO, 2013).

O Catuai Shopping Center foi inaugurado em Londrina em 1990 e consolidou-
se como centralidade intra-urbana, dando inicio a producdo de numerosos

condominios fechados horizontais e verticais em suas proximidades, incluindo a
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atual regido da Gleba Palhano, &rea que constituia um vazio urbano até o inicio da
década.

Figura 6: Mapa de Londrina com destaque na area do estudo de caso e quadrilatero inicial.
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O espago ndo construido, que até o inicio da década de 1990 se
caracterizava como area predominantemente rural, passou a sofrer transformacdes
apos obras efetuadas pelo poder publico e a insercdo do shopping. Os arranjos
urbanos expressam-se mediante formas diversas de expansao e periferizacdo da
malha urbana, gragas aos novos loteamentos e o acréscimo de grandes

equipamentos comerciais e de servigcos, como 0s shopping centers. Sposito (1998,



55

p.30) explora as relagbes dessa dindmica: "a evolugdo da politica locacional do
aparelno comercial e de servicos reproduz a tendéncia locacional da funcéo
residencial no interior da cidade, qual seja a de um crescimento urbano centrifugo".

Construido pela Construtora Khouri e inaugurado em 1990, o Catuai
Shopping Center € um empreendimento de grande porte, implantado onde
anteriormente produzia-se soja, em uma éarea, até entdo, de dificil acesso em
relacdo ao centro principal. Sua viabilidade deu-se a partir da duplicacédo da Avenida
Madre Lebnia Milito, sua via de acesso, e da construcdo de um viaduto que o
conectou com a Rodovia PR 445 (SILVA, 2007).

A partir da consolidacédo do shopping e implantacéo de infraestrutura da area,
surgiram loteamentos fechados de condominios horizontais e verticais em suas
proximidades e a insercdo de diversos equipamentos, como dois campi de
universidades privadas. O Catuai firmou-se como centralidade, interferindo nos
fluxos dos cidadédos. Os arranjos espaciais em questao tiveram interferéncia da
incorporacao imobiliaria, na modificacdo dos valores da qualidade de vida, na busca
de bem-estar e seguranca a partir do afastamento do centro principal (SILVA, 2007).

A introducdo de condominios verticais na atual regido da Gleba Palhano faz
com que os edificios atuem como agentes de ampliacdo do valor do solo. Esta
tipologia de construcdo multiplica os lucros dos empreendimentos, cuja geracéo deu-
se a partir do estabelecimento do shopping e da apropriagéo da proximidade com o
Lago Igap6 I, utilizado como arma mercadolégica, posto que é um equipamento
comumente relacionado a paisagem e venda de edificios da Gleba Palhano.

Silva (2007, p. 225) aponta a anexacdo do Catuai Shopping Center no
territério londrinense como fator culminante na sobreposicdo do Lago Igap6 Il pela
Avenida Maringa, na constituicdo da Avenida Ayrton Senna da Silva, na
implementacdo dos campi da Unopar e da Faculdade Pitagoras, o Hotel Confort
Suites e até mesmo na insercdo dos condominios de moradias estudantis
adjacentes ao campus da Universidade Estadual de Londrina - UEL (figura 7). A
UEL encontrava-se no local ha mais de 30 anos e o surgimento dessas moradias

ocorreu somente apos a constru¢do do shopping.



56

Figura 7: Apontamento dos equipamentos da regiéo.
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Fonte: IPPUL (2014), adaptado pela autora (2015).

Em um estudo sobre a apropriagdo e ocupacédo do solo de seu entorno,
Bortolo e Fresca (2010) caracterizam o Lago Igap6 Il como local diferenciado, uma
vez que segue direcao contraria a tendéncia de desvalorizacdo de areas publicas. O
primeiro Lago Igapo foi concretizado pelo poder publico local e inaugurado em 1959,
permaneceu praticamente abandonado durante toda a década de 1960 devido a
falta de infraestrutura de seu entorno e por ser considerado distante da malha
urbana da cidade. Na década seguinte, o poder publico passou a realizar obras de
revitalizacdo da area. Gradualmente, o local passou a abrigar melhorias e obras que
permitiram seu uso para lazer e esportes. As areas circundantes passaram a ser
loteadas e, durante as décadas de 1960 e 1970, seu entorno foi ocupado, tornando-
se parte da malha urbana a partir de 1980 (BORTOLO; FRESCA, 2010).

Nesta década, a populagdo londrinense crescia, assim como a ocupagao em
direcdo do Lago Igapd Il e de seu aterro. A autora observa que nesta época o0
espaco urbano aparece atribuido de um valor de uso (BORTOLO; FRESCA, 2010).
As condi¢des de mudancas e valorizacdo da area do Lago lgapo Il também sofreram
interferéncia com a duplicacdo da Avenida Madre Lebdnia Milito até a Rodovia PR

445. Apos 1990, a regido ganha maior notoriedade por conta das melhorias
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executadas em suas proximidades, como também "o grande interesse dos
incorporadores imobiliarios na producdo de grandes empreendimentos para
residéncias de alto padrdo nesta ultima parte da Gleba Palhano a ser ocupada”
(BORTOLO; FRESCA, 2010 p.172).

Figutagi Edificios na Gleba Palhano.

No inicio da década seguinte, a partir do ano 2000, o fluxo da Avenida

Maringd até a Avenida Ayrton Senna da Silva tornou-se possivel através da
sobreposicao do Lago Igapd Il pela primeira, facilitando ainda mais o acesso ao
shopping.

Portanto, pode-se relacionar a atual disposicdo verticalizada da Gleba
Palhano a paisagem do Lago Igapé e o facil acesso para o Catuai Shopping Center.
Os condominios verticais do local representam uma etapa no processo de
estruturacdo do espaco londrinense. Estas edificacbes asseguram uma area que
partiu da consolidacdo de uma nova centralidade, o shopping, e se constitui
conforme o poder aquisitivo do consumidor de um espago que comportou, e ainda
comporta, alta valorizacao de espaco articulada pelos promotores imobiliarios.

As imagens seguintes (Figuras 9 e 10) foram retiradas em anos diferentes na
barragem do Lago Igap6 Il com vista para a regido verticalizada da Gleba Palhano.
Com a observacdo dessas, € possivel notar o ritmo acelerado da producao civil
vertical na area. Aponta-se o mesmo prédio nas duas fotos com flechas vermelhas,

para efeito comparativo.
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Figura 9: Lago Igapd Il e edificios Gleba Palhano em 2007.

Desde 1990, a industria da construcdo presencia um periodo de
especializacdo e forte presenca das incorporadoras imobiliarias. Nesta década, se
acompanha a constituicdo de edificagBes voltadas a classes de médio e alto padréao,
marcadas pela sofisticagdo de equipamentos e alta qualidade do mercado da
produgéo civil (SANTOS, 2011).

Percebeu-se a necessidade de maior investigacdo sobre a conformacao da
Gleba Palhano, tendo em vista das lacunas néo respondidas, mesmo apés pesquisa
de material, documentos e mapas da area. Desta forma, entrevistou-se Nestor
Razente, professor do curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Estadual
de Londrina, autor do projeto de arquitetura e morador do primeiro edificio
construido no local, o Condominio Residencial Chacara Bela Vista.

No ambito das razfes pelas quais a area se manteve até a década de 1990

como vazio urbano, Razente (2014) avalia que se constituia como uma reserva de
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mercado imobilidrio aguardando algum processo que pudesse viabilizar a
verticalizacdo. Na questdo do capital imobiliario londrinense, apontam-se fases para
0 setor construtivo: primeiramente, obras individuais; posteriormente, construcao de
casas populares, infraestrutura urbana e constru¢do de edificios, tendo por maior
demanda deste Ultimo, espagos verticalizados no centro principal da cidade. Alguns
lotes da regido central dispunham de dimensbes maiores, aqueles no meio das
quadras, mas a construcao verticalizada precisava ser em outro lugar e a Gleba
Palhano se oferecia para tal (RAZENTE, 2014).

O capital imobiliario, que durante a década 1980 e comeco dos anos 1990
se mantivera inibido por questbes econdmicas, procurava lugares rentaveis de
investimento a partir da queda da inflagdo com a instituicdo do Plano Real em 1994
(RAZENTE, 2014). Além disso, outros fatores concorreram a fim de que as atencdes
fossem voltadas para a area. A duplicacdo da via de acesso para o shopping acabou
por congestionar a Avenida Higiendpolis, localizada no centro de Londrina e
conectada a Avenida Madre Lebnia Milito. A implantacdo da Avenida Ayrton Senna
da Silva manteve-se estacionada por mais de 10 anos, por problemas de
desapropriacdo de imoveis (RAZENTE, 2014).

A Rua Jodo Wyclif tornou-se entdo a segunda via de acesso ao shopping,
que ja se estabelecia como polo de atracdo de investimentos, onde condominios
horizontais fechados estavam sendo construidos e consolidava-se 0 processo de
valorizagdo da regido sul da cidade. Desta forma, a densidade populacional e
quantidade de veiculos na regido também foram transformadas (RAZENTE, 2014).

A éarea que até entdo possuia lotes de 10.000m?, com vias de 5 e 6m de
largura e atividade predominantemente rural, demonstrava-se interessante as
construtoras, que acabaram por comprar estes terrenos. Logo, a prefeitura
implementou vias mais largas, com 20m. Apesar da proximidade com o centro, a
populacao considerava a Gelba Palhano como regido distante. A no¢ado de espaco e
tempo modifica-se pois, anterior ao shopping, o local de compras da cidade era o
centro tradicional. Razente (2014) localiza duas quebras de paradigmas para que a
Gleba Palhano se constituisse da forma presente. A primeira seria a implantacédo da
Prefeitura nas proximidades do Lago Igapo I, local até entdo considerado afastado
do centro principal. A segunda quebra consiste na construcdo do Condominio

Residencial Chacara Bela Vista.
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Antes da inauguracdo do Catuai Shopping Center, aqueles que compraram
imoveis no Chacara Bela Vista eram considerados “loucos”. Depois do shopping e
da efetuacdo de seus acessos, o mercado imobiliario voltou suas atencdes para a
area, que ainda possuia o apelo ambiental do Lago Igapd Il. A populacéo de renda
média alta comecgava a deixar o centro, e o0 Chéacara Bela Vista se mostrava como
exemplo de moradia para as pessoas com a mesma faixa de renda. Desta forma, o
mercado imobiliario londrinense concebeu a ideia e passou a ofertar produtos
semelhantes na Gleba Palhano (RAZENTE, 2014).

Os edificios altos, que antes eram construidos principalmente nas ruas do
quadrante central, comegaram a ser executados na Gleba Palhano, que passava a
ofertar um produto diferenciado aqueles que sairam do centro e de outros bairros
residenciais horizontais, como o Jardim Quebec. Razente (2014) lembra que as
“altissimas vendas” s ocorreram a partir dos anos 2000.

O professor ainda aponta a falta de relagdo por parte do Poder Publico na
associacao entre sistema viario e uso do solo. O uso do solo das principais avenidas
Madre Lednia Milito e Ayrton Senna da Silva — comerciais -, € incompativel com a
circulagdo, o que tende a piorar problemas de uma area de altissima densidade,
mesmo que suas vias locais, com 20m de largura, estejam compativeis (RAZENTE,
2014).

O foco deste trabalho limitou-se ao bairro Gleba Palhano pela constante e
acelerada producao civil no local, observada tanto em condominios horizontais
fechados quanto na intensa construcdo de edificios residenciais altos. Em 2013, a
regido possuia cerca de 118 edificios de 4 a 36 pavimentos, sendo que a grande

parte destes empreendimentos apresentam de 18 a 20 pavimentos (DIAS, 2013).

3.2 Andlises e discussdes: Estudo de caso

Neste trabalho, a regido estudada da Gleba Palhano compreende a area que
conforma a paisagem verticalizada, entre o Lago Igapé I, a Avenida Madre Leobnia
Milito e a Rodovia PR 445. Com intuito da aplicacdo de instrumentos de
levantamento em campo, e tendo as ruas como objetos nesta realizagéo, julgou-se
necessaria, primeiramente, a selecdo de ruas consolidadas em ambos os lados,

onde ndo houvesse presenca de lotes desocupados, uma vez que as formas de
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ocupacado interferem de modo significativo neste estudo. Assim, considerando a
maior variedade de anos de entrega dos edificios, a Rua Caracas foi selecionada

para aplicacdo dos levantamentos deste trabalho (figura 11).

Figura 11: Foto aérea da area.
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Fonte: Google Earth (2015), adaptado pela autora (2015).

3.2.1 Legislacdo Local

Na andlise da legislacdo urbanistica da area, ha pouca relacdo entre os itens
expostos na lei e aqueles examinados pelos autores investigados neste estudo
(IPPUL, 2014). Na regulamentacéo, observam-se os contetddos que resvalam nos
atributos aqui apresentados como recomendacgdes a boa qualidade espacial urbana,
e carregam consigo a indispensabilidade de planos especificos para atingir tais
objetivos, o que néo é verificado nas leis locais (MAUA; GUADANHIM, 2014).

De acordo com o mapa de Zoneamento em vigor, da Lei de Uso e Ocupacédo
do Solo de Londrina, a regido analisada (figura 12) pertence a Zona Comercial 3
(ZC3), Zona Comercial 5 (ZC5) e, predominantemente, a Zona Residencial 4 (ZR4) .

O documento prevé metragens e dimensdes minimas de lotes; coeficientes de



62

aproveitamento; taxas de ocupacéo; dimensdes minimas de recuos frontais, laterais
e de fundos; tamanho maximo de muro que fazem divisa com o0 espaco publico

(7,5m); e a permissao para determinados usos (IPPUL, 2014).

Figura 12: Zoneamento da area da Gleba Palhano.

\i

LEGENDA: ZR4 ZC3 ZC5
Fonte: IPPUL (2014), adaptado pela autora (2014).

Os parametros de limites das alturas das edificacbes sdo abordados na
legislacdo em questdo por meio dos calculos de taxas de ocupacao e coeficientes de
aproveitamento. As zonas direcionam 0s usos permitidos em cada area, mas nao
consideram associacbes abrangentes, ponderando fluxos no espaco publico ou
dimensdes maximas de terrenos. Referente a tais aspectos, Jacobs (2000) e Bentley
et al (1999) consideram a definicdo do limite das alturas dos edificios como
consequéncia da analise dos usos e movimento dos espacos externos. A
diversidade de usos, entre outros aspectos, garante 0 movimento nos espacos, por
meio do estabelecimento de regulamentacfes quanto as dimensdes de terrenos e
destinacdo de seus usos para evitar a monotonia das ruas (JACOBS, 2000).

As dimensfes dos lotes sdo caracteristicas importantes na analise deste
estudo, bem como o tratamento das aberturas e dos usos das areas privadas que
fazem limite com o espago publico, pois sdo fatores determinantes para o
funcionamento da rua (HOLANDA et al, 2003; ALAS, 2013; ALVES, 2013). O mapa
seguinte (figura 13) apresenta a divisdo de lotes da area do estudo de caso, sendo

possivel observar o contraste com o padrao de lotes de regifes de seu entorno.
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[ H B

Fonte: IPPUL (2014), adaptado

""""" pela auto é"(téoill).'r

Tal fato deve-se as divisbes anteriores da éarea, que se constituiam por
chacaras com 10.000m?, conforme apontado por Razente (2014). Estas dimensdes
foram apropriadas pelas construtoras que adquiriram estes lotes. Ressalta-se que a
lei municipal 7483/98 de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos destina doagéo
de porcentagem da area loteada ao dominio publico, com excecdo de glebas com
areas iguais ou menores a 5.000 m2. Contingéncia esta verificada na maior parte dos
condominios verticais da Gleba Palhano (CML, 2015).

As figuras 14, 15 e 16 demonstram uma simulagdo para apresentar as

caracteristicas de ocupacéo permitidas com estes parametros legislativos.

Figura 14: Simulacao a partir dos parametros legislativos da area.
= : ; =




64

Figura 15: Simulacdo a partir dos parametros legislativos da area.

Verifica-se que as taxas de ocupacédo e coeficientes de aproveitamento sdo
necessarios a pratica construtiva, mas pouco se trabalha em relacédo de seu produto
final quanto componente da paisagem da rua e da cidade, visto que as simulacdes
refletem a conjuntura atual da area. Assim, cabe ressaltar que as restricdes de
dimensdes minimas para lotes em um zoneamento que sSe apresenta quase
uniforme n&o garantem a variedade de edificios, de usos, nem tampouco a presenca
de espacos publicos de lazer. Os indices estabelecidos sao superficiais e nao
restringem caracteristicas dos loteamentos implantados como, por exemplo, lotes
com dimensBes bem superiores ao minimo fixado. A legislacdo trabalha com
critérios minimos de exigéncias e, como afirma Carmona (2001): o minimo torna-se
0 maximo, o que garante aos construtores maior liberdade e menos preocupacéo no

vinculo com o entorno e utilizacdo das ruas.
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4. AVALIACAO — RUA CARACAS, GLEBA PALHANO — LONDRINA - PR.

4.1 Dimensodes de analise.

A partir da exploragédo da fundamentagao tedrica sobre qualidade das ruas no
espaco publico residencial, extraiu-se uma listagem de qualidades recomendadas,
que subsidiaram as estratégias de levantamento de campo e de coleta de dados.
Em uma primeira analise do estudo de caso, verifica-se a correlagdo entre as
recomendacdes e a possibilidade de agrupamentos em quatro dimensdes analiticas:

usos, deslocamentos, usuarios e visuais (Quadro 4).

Quadro 4: Quadro Sintese: Dimensdes - Qualidades Recomendadas.
QUADRO SINTESE: DIMENSOES - QUALIDADES RECOMENDADAS

AUTORES
JACOBS GEHL |RAPOPORT| WHYTE |APPLEYARD| BENTLEY |CARMONA
ALIDADES RECOMENDADA
Qu S RECO S (1961) (1971) (1977) (1980) (1981) (1985) (2003)

Variedade de usos

Diversidade comercial

Existéncia de edificios publicos

Proximidade a espacos livres de lazer

Nao privatizacdo de espagos publicos
Trabalho e recreacdo préximos as residéncias
Combinacéo de diferentes arranjos de quadras
Conectividade do tecido das ruas
Multiplicidade de caminhos possiveis
Disténcias confortaveis para andar
Acessibilidade e mobilidade ao publico
Transporte publico eficiente

Densidade de pessoas nas ruas

Variedade de usuarios

Presenca de criangas e idosos

Suporte a movimento em diferentes horarios
Variedade tipos de edificios

Rigueza visual perceptivel

Boa visibilidade

Limites bem definidos entre espacgos pub./ priv.
Correlacdo entre espacos internores e exteriores
Fachadas ativas

Fechamentos permeaveis

Facil acesso as aberturas

Calgadas com mais espaco

Locais para sentar e estar

Acomodacao de mobiliario urbano

Calgcadas com vegetacéo

Boa iluminacao (natural e artificial)

Boa ventilagdo (evitar efeito tinel)

N&o murar esquinas

UsSOos

DESLOCAM.

USUARIOS

VISUAIS

De modo geral, a dimensao de usos refere-se as associagdes dos individuos
com comércio, atividades e utilizagdes dos espacos. As analises referem-se aos

apontamentos quanto a funcionamentos mistos, adaptabilidade e as transformacdes
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da forma construida para abrigar praticas distintas e garantia de multiplicidade de
opcOes para que os locais acomodem diferentes grupos de pessoas e eventos.

A dimensao de deslocamentos abrange as recomendacdes quanto os fluxos
de pedestres e veiculos, em termos de circulagdes, vias e conexdes. Sao
considerados os vinculos da malha urbana com o convivio nas ruas, assim como as
medidas e as condi¢cdes que compdem os caminhos e intersecgdes. As perspectivas
do usuério sédo tratadas principalmente em termos de sua participacdo da vida
publica. Os espacos urbanos devem abrigar diferentes interesses e grupos de
individuos, acomodando necessidades distintas e considerando aspectos dessa
conjuntura como padrdes culturais, relacbes de boa vizinhanca e desejos dos
moradores quanto planejamento das areas residenciais.

A dimensao dos visuais aborda aspectos da forma construida e seu impacto
no cotidiano das ruas. O design dos edificios, os materiais e configuracdes das
fachadas, dimensbes de calcadas e fechamentos, bem como apropriagdo de
aspectos naturais como iluminacédo e ventilacdo, constituem as perspectivas desta

escala de avaliacao.

4.1.1 Dimensao de andlise: usos

A andlise de usos esta correlacionada com as recomendacfes de Jacobs
(2000), Gehl (2011) e Carmona et al (2010) no destaque da importancia pela
diversidade comercial nas areas, como garantia de utilizagcdo do espaco publico,
movimento e vitalidade. Portanto, para esta avaliacdo, foi realizado primeiramente o
levantamento dos usos das edificacBes concluidas e em construcdo da area,
considerando: edificios verticais residenciais, casas unifamiliares, comércios,
servigcos, comeércios e servi¢cos, além da identificacdo de edificacbes abandonadas
(Figura 17).

Observa-se que a Palhano estd em processo de consolidacdo nha
predominéncia do uso residencial em altura, com o padrao de edificio isolado em um
grande lote. Pontua-se no mapa a permanéncia de algumas casas desde a época da
ocupagdo por chacaras. Os comércios e servicos estdo localizados, sobretudo, nas
principais vias de passagem entre o centro e o shopping: Av. Madre Lednia Milito e
Av. Ayrton Senna da Silva como conexao norte e sul da cidade (Figura 18).
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Assim, pode-se afirmar que o local configura uma area basicamente de um
anico carater: residencial vertical, na qual os estabelecimentos comerciais estao
localizados em avenidas que concentram o fluxo veicular de passagem ao shopping
e a zona sul da cidade e ndo do interior da area e suas unidades habitacionais. Esta
configuragdo € oposta as recomendacfes nas quais a diversidade comercial e a
variedade de usos associa-se a garantia de beneficios econébmicos e proximidade de
atividades aos residentes, fomentando vitalidade e seguranca natural das ruas
(JACOBS, 2000; CARMONA et al, 2010).

Os usos que ndo sdo facilmente acessiveis ocasionam espacos publicos
socialmente passivos, sem oportunidades de interacdo e troca (CARMONA et al,
2010). Apesar do destaque da importancia do comércio local por parte dos autores,
na Gleba Palhano os poucos estabelecimentos de comércio e servico estdo locados
nas Avenidas Ayrton Senna da Silva e Madre Lebnia Milito constituidas como vias
de passagem. Além do mais, os térreos desses edificios comerciais também rejeitam
0 contato com as ruas, ja que nao possuem acessos ou janelas constantes e sim,
superficies fechadas, entradas controladas e, por vezes, taludes (Figuras 19 e 20).
Deste modo, Rapoport (1978) indica a possivel confusdo dos modelos de usos
desses edificios, por ndo possuirem tracados legiveis as pessoas quanto a conexao
entre sua imagem e seu contetudo. Pontua-se, desta forma, que além da auséncia
da variedade de comércio e usos na Gleba Palhano, suas instalagbes comerciais e

de servigcos apresentam propriedades que nao estimulam a utilizagao das ruas.

ra 19: Térreo edificio comercial na Av. Ayrton S. da Silva
= ] 4 ”
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Associada a questao de diversidade de usos, Gehl (2011) insere a discussao
de escala, pois defende que a vida da cidade é reduzida quando as unidades
menores e ativas sdo suplantadas por grandes unidades. O autor ainda aconselha a
implantacdo de unidades extensas internas as unidades menores, estas que devem
estar em contato com as calcadas. Na dimenséo de usos, acrescenta-se a presenca
de prédios publicos, visto que sua implantacdo pode contribuir para atratividade dos
bairros e movimento as ruas, auxiliando na conformacdo de areas diversificadas
(JACOBS, 2000; GEHL, 2011). Estas edificacbes sdo geradoras de movimento, ao
passo que atraem individuos por motivos institucionais ou de trabalho. A area nao
possui edificios publicos, um fator que poderia contribuir com a variedade de usos e
conformacao de espacos convidativos. Esta auséncia esta vinculada ao processo de
construgdo em lotes com areas iguais ou menores a 5.000m?, de modo a isentar o
empreendedor da doagéo de area para dominio publico.

Nessa mesma lbégica, observa-se também a caréncia de espacos livres de
utilizac@o publica e a tendéncia por areas privatizadas de uso comum. Evidencia-se
a observacgéao feita por um morador de um dos edificios da rua que, curioso pelos
motivos dos levantamentos realizados, comentou a falta de espacos de uso comum
na area: “criancas sdo separadas nos espacos de uso coletivo de cada prédio,
quando poderiam brincar todas juntas”. Com essa caracteristica, os térreos dos lotes
dos edificios residenciais constituem-se em areas comuns de lazer dos moradores e
ocasionam o fechamento nos limites do espago publico. Essa configuragdo com as
chamadas fachadas inativas, apontadas por Gehl (2011), sem janelas e poucos
acessos no nivel da rua, denominado por Whyte (1980) de design defensivo,
contribui para o esvaziamento dos espacos publicos e reforca a uniformidade da
Gleba Palhano. De acordo com o referencial teorico, a presenca de areas privadas
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de uso comum deve ser rejeitada por significar a privatizacdo das funcdes dos
espacos publicos (WHYTE, 1980; GEHL, 2011).

Assim, os espacos livres de lazer podem atuar como polos de atracdo e
devem comportar integracdo social de forma inclusiva. A importancia a vida privada
obstrui trocas entre habitantes, anulando a fung¢ao da cidade (JACOBS, 2000) e, os
espacos publicos devem proporcionar alternativas para estabelecimento de lugares
igualitarios que acomodem diferentes grupos e eventos (WHYTE, 1980; CARMONA
et al, 2010; GEHL, 2011).

Os espacos livres que atendem a area verticalizada da Gleba Palhano estdo
demonstrados no mapa a seguir (figura 21), compreendendo a Praca Pé Vermelho
(figuras 22 e 23), a area do aterro (figura 24) e o Lago Igapo Il (figura 25). A praca foi
realizada em parceria entre a prefeitura e uma construtora local, em 2010. No
entanto, mantém-se isolada, somente com espaco de integracdo dos edificios
adjacentes, ndo sendo significativa para o estudo de caso. O aterro consiste em
uma extensa area de fundo de vale localizada entre o Lago Igapoé Il e o Lago Igapé

[ll, que possui pista de caminhada e, por vezes, abriga eventos e recreacao.

Figura 21: Espacos livres de lazer.
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Figura 22:Foto aérea P. Pé Vermelho. ‘ ‘Figura 23: Praca Pé Vermelho.
8! | ol . i
H - : ‘

Fonte: Panoramio (2015). - " Fonte: Parana Portal (2015). '

Para as analises de espacos livres de lazer como polos de atracdo, foram
levantados os dados referentes a quantidade e direcdo de fluxo de pessoas para
estes espacos publicos, inferindo no desenvolvimento de atividades de lazer ou de
esporte. Este tipo de atividade é caracterizado por Gehl (2011), como atividades
opcionais, com acdes que ocorrem apenas quando condi¢cbes externas Sao
favoraveis como, por exemplo, as atividades de lazer e de descanso.

Os graficos 1 e 2 demonstram 0 numero de pessoas em atividades
associadas aos espacos livres de lazer - uso de roupa esportiva, bicicleta, patinete e
correndo - e 0 gquantitativo total de pedestres que passaram por estas dire¢cdes
(figuras 26 e 27), independente de terem realizado tais atividades.
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Figura 26: Percursos do fluxo da R. Joao Wyclif para R. Anténio Psicchio.
PERCURSO 1

PERCURSO 8

PERCURSO 5 RUA CARACAS

R. JOAO WYCLIF

R. ANTONIO

PISICCHIO

PERCURSO 4

Grafico 1: Atividades opcionais nos percursos 1,4,5¢e 8.
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Figura 27: Percursos do fluxo da R. Anténio Psicchio para R. Jodo Wyclif.
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Grafico 2: Atividades opcionais nos percursos 2,3,6e 7.
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A leitura dos graficos revela que o fluxo de pessoas na rua é baixo e, dentro
dessa amostragem, aqueles que utilizam o espaco publico para atividades opcionais
de lazer e esporte sédo significativamente menor numero. Utilizando o exemplo do
Grafico 2, demonstrando o fluxo nos percursos em direcdo ao Lago no horéario das
7h30min as 10h30min, observa-se que no sabado, o total de 63 pessoas realizaram
0s caminhos apontados na Figura 27 e, dentro da totalidade, apenas 22 pessoas
indicavam a realizacdo de alguma atividade opcional (1 bicicleta e 21 com roupas
esportivas).

Uma segunda abordagem de andlise foi a separacédo por diferentes fluxos na
rua, na inferéncia de uso dos espacos publicos de lazer por moradores utilizando
roupas esportivas. Verifica-se que o fluxo de ida (percursos 2, 3, 6 e 7 — figura 26) e
volta (percursos 1, 4, 5 e 8 — figura 27) ao Lago Igapd Il apresentam maior niamero
de pessoas com roupas esportivas nos horarios das 7h30min as 10h30min e, no fim
da tarde, das 16h31min as 19h30min. Assim, o Lago lgapo Il, pode ser considerado
local centralizador das atividades de esporte e lazer da area. Por outro lado,
considerando os argumentos de Bentley et al (1999) da complementaridade entre
areas publicas e privadas com garantia da diversidade de alternativas e de Jacobs
(2000) para a existéncia da multiplicidade de atividades e escolhas em areas
residénciais, verifica-se um Unico espaco para o desenvolvimento das atividades
opcionais do local.

A recomendacao referente ao trabalho e recreacdo préximos as residéncias
esta associada a discussdo de oportunidade de apropriacdo de atividades nos
espacos da rua. Com o objetivo de avaliar esta qualidade nos dados levantados na
Rua Caracas, foi realizada a contagem de pedestres, veiculos (e respectivo
direcionamento) e quantidade de automoéveis que estacionaram na rua (grafico 3).
Os veiculos foram separados de acordo com a direcdo: aqueles que se dirigiram a
Rua Joao Wyclif, foram marcados como “veiculos para centro” e aqueles em dire¢ao
a Av. Ayrton Senna ou a Rua Antbnio Pissichio, foram marcados como “veiculos
para shopping”. Nao é possivel saber ao certo seu destino e considerou-se esta

marcacao para efeito de analise.
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Gréfico 3: Direcdes veiculos e pedestres.
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O movimento veicular da Rua Caracas é expressivamente maior do que o de
pedestres. Nota-se, que no primeiro horario (das 7h30min as 10h30min) dos trés
dias, a quantidade de veiculos em direcdo ao centro é maior, sendo que nos outros
dois horarios (das 11h31min as 14h30min e das 16h31min as 19h30min), a
guantidade de veiculos que se movem em direcdo ao shopping € maior.

Em sua maioria, o primeiro horério representa o fluxo de pessoas em direcao
as suas atividades; ja o segundo, o horario de almoco, e o ultimo, ao fim da tarde, a
volta as moradias. Com isso, ha quarta-feira é possivel apontar que as pessoas que
moram na Gleba Palhano e proximidades do shopping se encaminham em direcao
ao centro para trabalhar, retornando no fim do dia. A semelhanca de nimeros no
horério de almoco sugere a chegada e volta ao trabalho.

Para Jacobs (2000), em areas com predominio do uso residencial deve existir
variedade, proximidade e mescla entre circulagbes e locais de trabalho. Portanto,
uma area com maior diversidade de usos e atividades poderia abrigar maior
movimento pedestre. A analise das recomendacfes de usos ressalta o oposto do
que é defendido por Carmona et al (2010) enquanto qualidade espacial: certa

organizacao de autossuficiéncia para reducdo de veiculos e aumento de pedestres.
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4.1.2 Dimensao de andlise: deslocamentos

Pessoas deslocam-se para locais com vida, com a presenca de outros
individuos, escolhendo participar, e ndo escapar, da cidade. Elegendo espacos que
abriguem interacdo social, intersec¢fes de caminhos ou pontos préximos a estes
(WHYTE, 1980). A dispersédo de pessoas suspende os controles naturais de
manutencdo de seguranca, consequéncias de padrdes espontaneos de
comportamento (JACOBS, 2000). A anélise desta dimenséo € composta por mapas
e desenhos de auxilio ao diagnostico da conformagdo da malha viaria e do tecido
urbano da Gleba Palhano, em relacdo ao convivio de suas ruas. A possibilidade por
multiplicidade de escolhas de caminhos, condicbes de movimentacdo e o convivio
social estdo relacionados a acessibilidade e mobilidade. O exame da trama urbana e

dos arranjos de quadras permite tracar uma conjuntura de analise (figura 28).

Figura 28: Combinacdo de arranjos de quadras e intersec¢des de caminhos.
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Sao observados poucos vestigios de manifestacdo e participacdo social nas
ruas e, apesar da diversidade do padrdao de quadra, em geral sdo muito extensas.
Para Jacobs (2000) ndo somente a combinacao de diferentes arranjos de quadras é
importante, mas também a necessidade de dimensdes menores. Apesar de nao
indicar uma area ideal, a autora descreve exemplos “infelizes” de quadras com 200
metros e compara como bons exemplos aquelas com comprimento por volta de 120
metros.

Em sua maioria, os quarteirdes desta area apresentam medidas semelhantes
ou superiores as refutadas por Jacobs (2000). A analise dos cruzamentos é
complementar sob o ponto de vista da malha urbana. A conectividade do tecido das
ruas poderia ser considerada satisfatoria para a circulacdo automotora, uma vez que
as vias sao penetraveis, ou seja, com intersecfes em formato de cruz. Porém, vale
ressaltar a presenca de alguns cruzamentos em formato “T”, com menor grau de
permeabilidade, um deles na Rua Caracas. As informagbes colhidas nos
levantamentos indicaram numeros significativos de veiculos que realizam a rua
como retorno. Também referente a tal aspecto, as ruas perpendiculares a Av. Ayrton
Senna ndo as atravessa, de forma a sobrecarregar a rotatéria central, no

cruzamento com a Rua Ernani Lacerda de Ataide.

Figura 29: Quantidade de retornos realizados por veiculos.

RETORNOS Carros Motos Caminhoes
Sabado 38 3 1
Domingo 40
Quarta 61 2 0

Por outro lado, na perspectiva do movimento pedestre, ressalta-se que tais
extensdes de quadras ndo sdo compativeis com uma permeabilidade satisfatoria ao
usuario. Esta recomendacao relaciona-se ao espaco publico como local de vida, a
subdivisdo das quadras em lotes extensos com grandes condominios verticais,
configurados com fachadas inativas, € percebido pelo pedestre com uma extensao
maior. Segundo Gehl (2011), os percursos devem conter sequéncias e contrastes
entre elementos grandes e pequenos, enriquecendo a experiéncia humana,
evitando-se caminhos longos e retilineos. Rapoport (1978), complementa que as

relacbes sdo mais importantes do que os elementos em si, o0s tipos e variedade de
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trocas sofrem inferéncias de direcdo, curvas, declives, odores, entre outros
aspectos.

Segundo Carmona et al (2010), os padrdes de ruas sdo mais resilientes.
Porém, podem abrigar transformacdes e a flexibilizacdo do espaco contribui para
constituicdo de uma forma urbana sustentavel e igualitaria. No caso da Gleba
Palhano, apesar da &rea estar em processo de consolidacao, fato este que permitiria
a alteracao de rotas estabelecidas, delineia-se pouca flexibilidade futura.

Os deslocamentos estdo correlacionados também pelas atividades e usos. No
caso da Gleba Palhano, os geradores de atividades e atratividade estdo em vias de
passagem nas principais avenidas - Av. Ayrton Senna da Silva e Av. Madre Lebnia
Milito. Desta forma, como apontado pelo professor Nestor Razente (2014), ndo ha
planejamento que compatibilize o uso do solo e a funcdo dessas vias, que deverao
concentrar cada vez mais trafego e maior necessidade por areas de estacionamento
como consequéncia do uso comercial.

De acordo com Gehl (2011) nado é indicado distanciar diferentes circulacées —
veiculos, pedestres, bicicletas — para que ndo haja afastamento entre as pessoas e
as atividades. O autor defende programas de melhorias para reducao do trafego e
liberacdo de parques e patios, pois o pedestre deve sentir-se protegido em relagédo a
circulacdo automotora. Na observacdo de campo, constatou-se essa inversao, ja
disseminada em jornais locais — na Av. Ayrton Senna o0s pedestres chegam a
esperar minutos para conseguir atravessar e ainda enfrentam riscos de um transito
em alta velocidade (JORNAL DE LONDRINA, 2014).

Alguns moradores intrigados com as observacdes nos dias de levantamento
na Rua Caracas, aproximaram-se indagando se seria alguma pesquisa relacionada
ao transito para solicitar a implantacdo de semaforos na rua perpendicular, Jodo
Wyclif, devido a ocorréncia de muitos acidentes. Tal reinvindicagdo consta no
documento encaminhado ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina — IPPUL pelos moradores (JORNAL DA GLEBA, 2015). A manifestacao
dos habitantes da area remete ao que € defendido por Appleyard (1981): as
articulagcbes de grupos na rua podem elevar o sentimento de comunidade e
protecdo. Neste caso, 0s residentes se uniram em busca de solu¢des diante um

prejuizo comum: o transito.
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Figura 30: Pedestre atravessando a Av. Ayrton Senna da iIva.

B ]

Fonte: CUSTODIO, Roberto, JORNAL DE LONDRINA (2014).

Além do parametro supracitado, outra recomendacao relacionada a dimensao
dos deslocamentos tem o objetivo de avaliacdo da eficiéncia do transporte publico,
modal de uso intenso em varios paises. A area conformou-se como espaco da
cidade para “utilizacao de carros” e, basicamente, as pessoas que utilizam as linhas
de Onibus, em sua maioria, sdo prestadores de servigcos, que circulam dentro deste
perimetro a pé. Segundo Gehl (2011), distancias aconselhaveis para andar vao de
400m a 500m. Na Gleba Palhano, as areas mais afastadas dos pontos de 6nibus
estdo dentro do limite de 500m. Por meio de coleta de dados, constatou-se que ha
um bom namero de linhas 6nibus que atendem a area — cinco — e as localizacbes

dos pontos de 6nibus abrangem-na em sua totalidade (figuras 31 e 32).

Figura 31: Frequéncia Linhas de Onibus.

Frequéncia das linhas de dnibus: Intervalo
Linha 208 - Vila Higienopolis 21 minutos
Linha 213 - Shopping Catuai 8 minutos
Linha 803 - Vivi Xavier / Shopping Catuai 8 minutos
Linha 806 - Saul Elkind / Shopping Catuai 18 minutos
Linha 933 — T. V. Xavier / UEL / Shopping Catuai 20 minutos

Fonte: TCGL (2015), adaptado pela autora (2015).
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Figura 32: Percursos Linhas de Onibus.
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A declividade é outro elemento que interfere nas condi¢cdes de caminhada,
além das quadras extensas. Observa-se na figura 33 que a area possui declividade
acentuada. Na Av. Ayrton Senna, por exemplo, ha algumas edificacbes comerciais e
sua inclinacdo € 7,1%, fator que gera desconforto ao pedestre, como demonstrado
na imagem do corte da avenida. Observa-se também a existéncia de declividade da

Rua Caracas, onde foram realizados os levantamentos.



Figura 33: Declividade da area.
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As implantacfes dos edificios ndo consideram a circulacdo pedestre, na qual
a possibilidade de enxergar outras pessoas e atividades € limitada. Os cidadaos
devem dar preferéncia a convivéncia no espaco publico. Para tal, espagos livres ndo
devem ser superdimensionados, os pedestres ndo devem ser subjugados pela
circulacdo automotora, e é necessario que haja consideracdes quanto as distancias
possiveis de serem alcancadas a pé. As ruas devem ser dimensionadas em
proporcdo a quantidade de usuérios potenciais, para que os pedestres possam
movimentar-se em espacos intimos e bem definidos (GEHL, 2011).
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4.1.3 Dimensao de andlise: usuéarios

A discussdo da qualidade das ruas abrange aspectos distintos de
conformacao dos lugares, sejam sociais ou fisicos, e faz-se necessario o debate em
termos de espacos resultantes para convivio das pessoas, ou seja, dos usuarios. A
exploracé@o desta dimenséo aborda as caracteristicas intrinsecas aos perfis daqueles
que utilizam as ruas e suas associacbes com as condicbes que lhe sao
apresentadas.

Aqui, as qualidades recomendadas referem-se ao movimento de individuos, e
a densidade de pessoas nas ruas. Jacobs (2000) defende a manutencéo de lugares
diversos como consequéncia de boa quantidade de pessoas que queiram residir
nestes. O estudo de caso estd inserido em uma regido que apresenta nameros
crescentes de densidade habitacional (IBGE, 2010; JORNAL DE LONDRINA, 2013),
mas a variedade de usos é escassa, fator que contribui para o esvaziamento do
espaco publico. Neste aspecto, volta-se atencéo a afirmacédo de Gehl (2011) de que
sdo os individuos e as atividades que devem ser agrupados, e ndo as edificacdes.

A partir do total de unidades habitacionais dos edificios inseridos neste
segmento da Rua Caracas (figura 34), foi realizado um calculo estimativo do total de
residentes da &rea. Nesta regido, localizam-se 400 unidades habitacionais que
multiplicados pelos indices de residentes por domicilio da area — 3,10 — resultam em
uma média de 1.240 habitantes destes cinco edificios (IBGE, 2010).

Figura 34: Quantidade de unidades habitacionais dos edificios.
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No sabado, foram contabilizados 683 pedestres das 7h30min as 19h30min.
Porém, excluindo atividades que envolvem veiculos, restam 445 pedestres das
7h30min as 19h30min. Por fim, 238 pessoas utilizaram o espaco da rua somente
para “ir e vir’ de veiculos, isto €, para acessar 0os automoéveis estacionados. No
domingo, contaram-se 706 pedestres das 7h30min as 19h30min; e, excluindo
atividades que envolvem veiculos: 420 pedestres das 7h30min as 19h30min,
totalizando 286 pessoas somente para “ir e vir’ com veiculos. Na quarta, contaram-
se 926 pedestres das 7h30min as 19h30min; e excluindo atividades que envolvem
veiculos: 714 pedestres das 7h30min as 19h30min, totalizando 212 pessoas
somente para “ir e vir’ com veiculos.

Abaixo, o grafico 4 demonstra o total de pedestres observados nos horarios

de maior movimento.

Gréfico 4: Total de pedestres.
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Figura 35: Relacdo de pedestres por hora.
Relacdo pedestres / hora

7:30h as 10:30h | 11:31h as 14:30h | 16:31h as 19:30h
Séabado 43,67 27 65
Domingo 35,33 26,33 66,33
Quarta 49,67 47,33 122

Considerando a média de 1248 moradores, as contagens de pedestres
demonstram um baixo fluxo de pessoas na rua. No sdbado e domingo, uma
porcentagem de 35% e 33,65% de moradores foi respectivamente observada. Um
maior movimento é constatado durante a semana, 57,21%, fato que delineia que o
espaco da rua é prioritariamente utilizado pela populacdo flutuante. O sucesso de
espagos publicos é caracterizado pela presenca de pessoas e deve-se dar

prioridade de movimentos na ordem: a pé, bicicleta, transporte publico e carro
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(CARMONA et al, 2010). Conforme supracitado, o trafego veicular da Gleba Palhano
¢ intenso e o movimento de pessoas nas ruas € baixo. Areas de interacio social
entre residentes sdo escassas, fator que, segundo Carmona et al (2010), debilita as
relacfes de boa vizinhanca.

Com base nos dados de contagem e de observacdo da Rua Caracas, €
possivel tracar um perfil dos usuarios da area, onde observa-se a predominancia da
presenca de adultos e, ainda mais, de mulheres (figura 36).

Figura 36: Graficos de perfil de usuarios.
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N&o h& diversidade de usos e igualdade de oportunidades, aspectos que
auxiliariam na garantia de variedade de usuarios. A diversidade cultural e os
diferentes tipos de individuos sao deficientes. Constata-se uma clara distin¢cdo entre
0S moradores e 0s prestadores de servigos do local. Tal fendmeno € observado no
primeiro horario de maior movimento, 7h30min as 10h30min, com excecdo do
domingo, o fluxo proeminente de mulheres adultas é de 74% e deve-se a chegada
de funcionarias domésticas no caminho dos pontos de 6nibus aos edificios. Salienta-
se também o fluxo de homens adultos uniformizados, trabalhadores da area da
construcao civil.

Pautada pela observacdo dos usuérios, fez-se a correlacdo entre as
atividades opcionais e necessarias (graficos 5, 6 e 7). Esta categorizacdo foi
realizada por Gehl (2011) em seus estudos iniciais e aponta que os tipos de
atividades podem variar de acordo com o local. Enquanto atividades necessarias,
foram consideradas: entrada e saida de edificios, saida para compras e passeio com
cachorros, por outro lado, as opcionais andar de bicicleta ou patinete, correndo e
caminhar — moradores com roupas esportivas. Ressalta-se o numero de pessoas
gue usam o0 espaco da rua para andar com os animais de estimacéo , contabilizados
principalmente no percurso 9, que consiste em “dar voltas” pela rua — ver Figura 3.
Esta atividade néo foi considerada como opcional e sim obrigatéria, dada a realidade

de moradores de apartamentos que tém caes e a necessidade de tais passeios.

Gréfico 5: Atividades necessarias e opcionais levantadas no sabado.
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Gréfico 6: Atividades necessarias e opcionais levantadas no domingo.
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Grafico 7: Atividades necessarias e opcionais levantadas na quarta.
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A rua é utlizada para passagem e abriga maior fluxo de atividades

necessarias e nao de atividades

opcionais de recreagcdo ou estar. A observacéo e

analise dos padrées de uso das ruas neste local denso e verticalizado confirmam a

validade das preocupacfes de Gehl (2011), quando o autor afirma que sdo pessoas

gue devem ser agrupadas, e nao construcdes. As cidades devem ser conformadas

por nucleos de interesses em comum, com interacdo social e econémica para que

os habitantes sintam-se parte do local (JACOBS, 2000). Todos os grupos de

individuos interessados devem ser considerados na previsdo de propositos e
atividades (BENTLEY et al, 1999; CARMONA et al, 2010). Segundo Rapoport

(1978), padrdes culturais afetam nas percepcdes ambientais. Carmona et al (2010)
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advogam pelo respeito as herancas culturais e ao capital social dos locais. Assim, as
divergéncias culturais devem ser celebradas, compreendendo-se diferentes
interpretacbes de grupos distintos, inclusive minorias (CARMONA et al, 2010).
Contrariamente, verifica-se uma area onde a classe média residente, quando anda a
pé, passeia com o cachorro ou dirige-se ao lago para praticar exercicios, mas
prioritariamente desloca-se por meio de veiculos.

A presenca de criancas e idosos constitui-se como qualidade recomendada
(JACOBS, 2000; GEHL, 2011; RAPOPORT, 1978; APPLEYARD, 1980; CARMONA
et al, 2010). Este item busca analisar a utilizacdo das ruas por parte de idosos e
criancas (graficos 8, 9, 10,11 e 12). Para esta andlise, desconsideraram-se as
atividades do Percurso 10, por representar 0s movimentos realizados pelas pessoas

em caminhos entre a saida de veiculos e entrada em prédios e vice-e-versa.

Grafico 8: Idosos e criangas. Grafico 9: Total.
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Grafico 10: Percursos de idosos e criangas no sabado.
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Quadro 5: Percursos e atividades idosos e crian¢as no sabado.

Sabado - atividades

Horario Percurso Idosos Criangas
Zh30min 3s 10h30min 4 Idoso com roupa esportiva
7 Idoso com roupa esportiva
11h31min as 14h30min
1 +adulto + bicicleta
16h31min as 19h30min 2 Idosa +Idoso com roupa esportiva
7 Idoso com roupa esportiva

Grafico 11: Percursos de idosos e criangas no domingo
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Quadro 6: Percursos e atividades idosos e criangas ho domingo.

Domingo - atividades

Horario Percurso Idosos Criangas

1 Idoso com roupa esportiva + adulto + patinete
5 Idosa +Idoso com roupa esportiva

7h30min as 10h30min 7 2 x (Idosa + Idoso com roupa esportiva)

2 ldosas com roupa esportiva

9 +cao

11h31min as 14h30min

16h31min 3s 19h30min 1 Idoso com roupa esportiva
7 Idoso com roupa esportiva

Grafico 12: Percursos de idosos e criangas na quarta-feira.
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Quadro 7: Percursos e atividades idosos e criancas na quarta.
Quarta - atividades

Horario Percurso Idosos Criangas
. . 1 i
Zh30min as 10h30min Idoso com roupa esportiva .
ldosa + Idoso com roupa esportiva
11h31min as 14h30min Idosa com roupa esportiva + mochila

+ sairam edificio

Idoso + bicicleta
2 x (Idoso com roupa esportiva)
Idoso + adulto com roupas esportivas
Idosa + Idoso + adulto ¢/ roupa esportiva
Idoso + adulto com roupas esportivas
Idosa + Idoso + adulto ¢/ roupa esportiva
4 x (ldoso com roupa esportiva)

16h31min as 19h30min

NININ([LW (N RN

Assim como os graficos de perfil dos usuérios (figura 36), estes dados
demonstram que o movimento de idosos e criancas na rua € baixo. Alguns idosos
caminham com roupas esportivas, mas 0S numeros, incluindo criancas, se deve
prioritariamente a passagens e atividades obrigatérias.

Com poucas excecdes (quadros 6 e 7 — domingo das 7h30min as 10h30min e
quarta das 11h31min as 14h30min e das 16h31min as 19h30min), criancas néo
andam sozinhas nas ruas e em apenas alguns casos, mesmo acompanhadas,
realizam atividades opcionais. Jacobs (2000) sustenta que as criancas devem
brincar nas ruas e nas calgcadas, mantendo-se perto dos adultos. Esta realidade é
observada no contexto nacional em areas de dimensdes minimas de lotes, onde o
espaco publico torna-se uma extensdo da moradia. Contudo, ndo € o caso do local
estudado. Os idosos também realizam, majoritariamente, atividades obrigatérias. Ha
casos de realizacdo de atividades opcionais, observada pela de roupa esportiva.

Observa-se que a via estudada ndo constitui-se como area cuidada para
diversidade de usos, bem como utilizacdo pedestre. Cada vez mais ocupada por
edificios, existe uma prioridade do deslocamento automotivo e ndo abriga recreacao
infantil em suas calcadas - uma vez que € prevista para ocorrer nas areas privadas -
nem condicdes para abrigar diferentes escolhas aos idosos. Proporcionar condi¢des
para atividades de adultos e idosos, dando suporte as atividades infantis como
aconselha Gehl (2011), ndo séo realidade no local em questdo. Sao poucos idosos
nas ruas, bem como nota-se a auséncia de condi¢cfes para atividades infantis.

As ruas necessitam de movimento e que se presencie tal caracteristica em

diferentes horéarios. Aqui, apresenta-se a quantidade de pedestres a cada hora, em
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comparacdo com os trés dias (grafico 13). Separa-se o percurso 10 dos demais em
outro gréafico, por o mesmo consistir nos movimentos das pessoas em relacdo ao
carro e ao edificio (grafico 14). A importancia de separa-los se coloca, pois o
percurso 10 esta diretamente relacionado com a circulacao automotora. Além disto,
o terceiro grafico, da analise de fluxos em horarios distintos, revela as diferencas de
movimento de veiculos nos diferentes dias e torna possivel uma comparacao entre

0s numeros de deslocamentos de pedestres e automoéveis (grafico 15).

Grafico 13: Quantidade de pedestres por hora.
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Grafico 14: Quantidade de pedestres por hora.
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Grafico 15: Quantidade de veiculos por hora.
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J& verificado na andlise da densidade de pedestres, 0 movimento € bastante
escasso e notam-se alguns horarios onde as ruas permanecem ainda mais vazias. A
diversidade comercial também € baixa, bem como a variagdo de usos. Jacobs
(2000) advoga por estabelecimentos geradores de movimento noturno. Existem dois
bares noturnos: ambos na mesma galeria comercial na rotatéria da Av. Ayrton
Senna da Silva com a Av. Madre Lebnia Milito (Figura 37). Desta forma, séo
afastados da maior parte dos edificios residenciais e, sozinhos, ndo possuem

capacidade de gerar movimento noturno para a area.

Figura 37: Galeria comercial na Av. Ayrto

v

n Senna da Silva.
S X

' onte: Google Maps (2015).

Figura 38: Rua Caracas anoitecendo. Figura 39: Rua Caracas a noite.

Os levantamentos foram realizados até as 19h30min por ndo existir
movimento na rua em questdo a partir desse horario. O maior fluxo de pedestres
acontece aproximadamente até as 18h30min, quando o movimento passa a cair e, a

partir das 19h30min, a rua permanece vazia e escura (Figuras 38 e 39). A auséncia
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de aberturas em um dos lados da calcada da Rua Caracas, somada a vegetacao
qgue obstrui a iluminacao artificial, conforma uma area escura e sem movimento. Do
outro lado, a iluminacdo € melhor pela presenca das duas guaritas de acesso dos
edificios, mas também néo existe fluxo de pedestres.

Uma area que se conformou sem considerar o pedestre, dando-se maior
importdncia as vias automotoras, explicita a dominagdo de veiculos sobre os
usuarios. O fluxo de pedestres dos percursos de 1 a 9, comparado com o fluxo do
percurso 10 expde um indicativo desta realidade. A comparacdo do quantitativo de

pedestres em relacdo aos veiculos valida ainda mais tal fato (grafico 16).

Gréfico 16: Movimento de pedestres e veiculos.
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Pedestres Veiculos

Tal conjuntura ndo consiste em novidade e ja era pontuado como grande
problema das cidades por todos os autores trabalhados, mesmo que em épocas e
contextos muitos diferentes entre si e, principalmente, deste estudo de caso.
Rapoport (1978) esclarece que ambientes agradaveis aos veiculos ndo o sdo aos
pedestres e vice-e-versa. Para Bentley et al (1999), a circulagdo automotora e de
pedestres devem ser combinadas e a primeira ndo deve inibir usos. O espago social
das ruas deveria ser protegido dos impactos dos carros, que significam somente
circulacdo, sem oportunidades de interacdo (CARMONA et al, 2010).

O transito na Gleba Palhano vem se mostrando um problema aos moradores
da regido e diversas reportagens de jornais locais tratam de tal assunto. Moradores
reivindicam implementacdes de providéncias para melhoria do transito e reducdo de
acidentes que ocorrem com frequéncia (JORNAL DE LONDRINA, 2013; JORNAL
DE LONDRINA, 2014; JORNAL DA GLEBA, 2015).
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Ruas com transito intenso ocasionam em interagdes sociais escassas entre
moradores (APPLEYARD, 1981). Pessoas observam e interpretam o que ocorre no
nivel dos olhos e devem participar da vida publica. O isolamento em ambientes
privados traduz a fuga da cidade, ambientes com controles de vigilancia ocasionam
em segregacdo e discriminacdo espacial, além de ruas monétonas e vazias
(JACOBS, 2000; GEHL, 2011; WHYTE, 1980). A dimenséo de andlise de usuarios
demonstra uma area que, por ndo comportar diversidade e atividades, conforma-se
com ruas vazias, auséncia de interacdes sociais e predominio da circulacdo de

veiculos.

4.1.4 Dimensao de andlise: visuais.

Esta dimensdo compreende as qualidades recomendadas relacionadas as
caracteristicas do ambiente construido, como as superficies de fachadas, as
dimensbGes de pista e calcada, e também elementos de interferéncia, como
incidéncia solar e ventilacao.

Sociedade e cultura interferem nas escolhas dos individuos e o design urbano
deve prover oportunidades e ndo negar possiveis escolhas, garantindo o maximo de
versatilidade dentro dos limites de custos. A busca pela promoc¢édo de solucdes e
acomodacdo de todos os usuarios em locais flexiveis ocasiona ambientes
agradaveis a todos (BENTLEY et al, 1999; CARMONA et al, 2010). Deste modo, a
arquitetura contribui ao passo em que o design dos lugares auxilia as comunicacdes
entre individuos (GEHL, 2011).

Observa-se que a variedade de tipo de edificios também ¢é fator ausente e
existe certa padronizacdo, mesmo que sejam componentes de diferentes
condominios. N&o apenas em termos estéticos, os usos das edificacdes
apresentam-se, principalmente — e na Rua Caracas, exclusivamente — por uso
residencial e poucas torres comerciais. Por ser uma area recentemente ocupada,
nao existe variacao significativa de épocas. Esta diversidade é capaz de auxiliar em
fatores econdémicos do espaco, principalmente se combinada com diferentes usos do
solo (BENTLEY et al, 1999; CARMONA et al, 2010).

Importante salientar que, ao olhar do leigo, a diversidade de cores e materiais

de acabamento das fachadas supre em parte essa recomendacao. Via de regra, as
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pessoas gostam dos edificios, considerando-os modernos, pois o parametro de

comparacao séo os edificios mais antigos do centro da cidade.

Figura 40: Edificios verticais - ano de entrega.

EDIFICIOS VERTICAIS - ANO DE ENTREGA
- ANTERIOR A 1992 1992 - 1996 - 2002 - 2006 - 2012 - 2015

%...a.2 ESTUDO DE CASO 1997-2001 [ 2007-2011 [ Em consTRUGAO

Figura 41: Res. do Lago Il - 1992

|

Fonte: Diério Im6veis Londrina (2015). Fonte: D. Iméveis Londrina (2015).



Figura 43: Saint Raphael - 1999. Figura 44: Le Corbusier - 2002..
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Figura 47: Cora Coralina - 2010. Figura 48: Maison Tuscany - 2011.
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Figura 49: Evolution Home - 2013. Figura 50: Maison Heritage - 2014.
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Fonte: Panoramio (2015).

As fachadas das edificagfes sdo importantes nas interpretacfes e modos de
como os cidaddos apreendem o0s espagos. As superficies devem ser detalhadas
ponderando as distancias de observacédo, pontos de visdo, espectadores potenciais,
visibilidade dos elementos e as constru¢cdes do entorno (BENTLEY et al, 1999).
Neste quadro, Rapoport (1978) discrimina como fatores que devem ser planejados e
reproduzem complexidade urbana: texturas, formas, pesos, sons, contrastes,
novidades, mistério, simbolismo e variacdo temporal. No campo visual, as pessoas
preferem configuracdes complexas, que abrangem cores, texturas e formas.



Figura 52: Superficies limites privados - Rua Caracas.
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Figura 53: Superficies limites privados - Rua Caracas.
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Figura 55: Muro Ed. Sun Flowers.
N l X it}

Figura 57: Muros

Figura 58: Muro Ed. L'Esse’nce.

Figura 59: Muro Ed. Gaudi.
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a Vista.

A superficie do edificio Sun Flowers possui certa irregularidade, alternada
com elementos vazados e alguns taludes gramados utilizados por alguns moradores
no momento de passeio com os cdes. Ademais, as fachadas séo retilineas, ora
alternando acabamentos como frisos negativos, pedras e algumas grades metalicas,
mas sem representar qualquer tipo de suporte ao espaco publico, contrastes visuais
ou variedade e novidade de elementos. Segundo Whyte (1980), fachadas sem
janelas, grandes larguras e poucos acessos, rejeitando suas relacdes com o meio
externo, conformam espacos entediantes, esta realidade é presenciada neste estudo

de caso.

Figura 62: Corte Rua Caracas.

COND. CHAC. i
BELA VISTA
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Figura 63: Corte Rua Caracas.
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Ha nitida separacdo entre espacos publicos e privados, com limites bem
definidos, mas sem escalas de diferenciacdo além dos muros, e sem
permeabilidade. A proporcdo entre altura edificada e largura da secdo da rua é de
1:6 (figuras 62 e 63) e encontra-se com nivel superior ao que é defendido por
Carmona et al (2010): espacos com proporcdes entre 1:2 e 1:2,5 garantem um bom
senso de fechamento, aceitando-se como minimo a proporcdo 1:1. Neste aspecto,
Gehl (2011) argumenta que as ruas devem ser dimensionadas em propor¢cédo com a
guantidade de usuarios potenciais, para que possam circular em espacos intimos e
bem definidos. Estas relagfes também sofrem interferéncia das caracteristicas das
superficies, como detalhes, materiais e aberturas (CARMONA et al, 2010).

A via da Rua Caracas é ampla pelo motivo de ter sido executada visando o
movimento de carros. Além de impossibilitar a sensacdo de fechamento adequada
ao pedestre, os fechamentos privados voltados ao espaco publico ndo possuem
elementos de apoio a interacdo social, irregularidades e multiplicidade de formas,
apenas algumas variacdes de materiais de revestimento (figuras 52 a 61).

O medo da violéncia resulta em exclusdo de cidaddos do ambiente publico e
isolamento de comunidades através de elementos fisicos (CARMONA et al, 2010).
Nos edificios da Gleba Palhano, o tratamento interno em relacdo ao externo é feito
por meio de guaritas com controles de seguranca, e o interior das edificacdes nao
abrigam atividades que poderiam coexistir com as ruas e a circulacao de pessoas.

A caréncia de usos mistos inibe a atratividade junto as fachadas sem
detalhes, portas, janelas e sem movimento de pessoas. Verifica-se a auséncia de
lojas, sinalizacdes e numero suficiente de acessos, elementos considerados bons
atributos para superficies de edificios em relacdo com as ruas (WHYTE, 1980;
GEHL, 2011). Ruas com menores indices de trafego podem ser apoiadas por
elementos construtivos de suporte a locais de encontro e lazer (APPLEYARD, 1981).
Ambientes agradaveis perceptivamente aos pedestres sdo calticos para quem se
encontra em carros, e vice-e-versa (RAPOPORT, 1978).

As superficies também ndo comportam locais de permanéncia, o edificio
Chacara Bela Vista possui entrada recuada com jardins (figura 61). O local que
poderia ser utilizado pelas pessoas ndo possui nenhum tipo de mobiliario e parte é
destinada ao estacionamento de veiculos de visitantes. Um segmento da fachada do

edificio Fernando Pessoa, provavelmente um acesso de servigo, recuado em relacéo



100

arua, é um local é gramado que também poderia conter elementos de mobiliario fixo
e vegetacdo que gerassem atratividade, podendo, inclusive, ser local de recreacéo
infantil (Figura 64).

Figura 64: Recuo no muro do Ed. Fergando Pessoa.

Tais caracteristicas, somadas a falta de varandas e jardins frontais,
conformam espacos rigidos, com permeabilidade obstruida por extensos muros e
limites de terrenos ndo permeaveis fisicamente ou visualmente (BENTLEY et al,
1999). Barreiras fisicas permanentes ndo possibilitam interacdes, interferindo nas
relacdes entre moradores, uma vez que Gehl (2011) defende o estabelecimento de
niveis de privacidade para proporcionar sentimento de responsabilidade coletiva
sobre as ruas através de melhores relagcfes entre residentes, ocasionando também
protecdo natural aos espacos publicos (JACOBS, 2000; GEHL, 2011). Pode-se
afirmar, assim, que o grau de fechamento analisado néo considera a conectividade e
a permeabilidade.

Observa-se na Rua Caracas uma facilidade de acesso as aberturas, por ndo
possuirem escadas ou obstaculos. Com excecao do intervalo entre os acessos dos
edificios Chacara Bela Vista e Fernando Pessoa, pontuando a existéncia de
somente estas aberturas nesta elevacdo e a auséncia de entradas no lado da
quadra oposta, pode-se contatar que nao foi dada a atencdo devida as partes das
fachadas em relacdo a rota de pedestres, pois 0s acessos mantém-se muito

distantes entre si.
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As esquinas dos condominios residenciais sdo, em sua maioria, muradas
(figuras 66, 67, 68, 69 e 70). Alguns edificios mais recentes entéo localizando seus

acessos nas esquinas, mas com escadas (figura 65).

Figura 65: Esquina R. Jodo Wyclif com R. Figura 66: Esquina R. Jodo Wyclif com R.
Caracas - Ed. Maison Victoria oria
g L
f
i

Figura 67: Esquina R. Caracas com
R. Antonio Psicchio - Ed. L’Essence.
I 3 1§ |

y 17 2

Figura 69: Esquina R. Caracas com R. Figura 70: Esquina R. Jodo Wyclif com R.
Jodo Wyclif - Ed. Gaudi. Montevideu - Torre Alicante.
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Figura 71: Segmento planta baixa Rua Caracas - pista e calcadas.
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As calgcadas possuem largura de 3 metros, sdo arborizadas, algumas partes
contém piso tatil, canteiros com vegetacéo, lixeiras, cameras dos edificios locadas
nos muros e postes de luz (figura 71). Nos levantamentos foi observado que na
calcada onde se encontram os limites sem aberturas dos edificios L'Essence e
Gaudi, muitas pessoas levam seus cachorros para passear, as paredes dos muros
estdo manchadas de urina, bem como o piso préximo dos postes de iluminagéo
(Figuras 72 e 73). Por esta razdo, e também pela altura da vegetacao, que dificulta a
visibilidade, foi observado grande numero de pedestres optando por andar no
asfalto, e ndo na calcada. A baixa vegetacdo também obstrui a iluminacéo artificial a
noite, tornando o local bastante escuro.

Jacobs (2000) enxerga de modo negativo areas com vigilancia forcada.
Segundo a autora, tal fato colabora com a segregacéo e a discriminacéo espacial na
conformacdo de ruas vazias. Analisando o perfil da &area, comprova-se uma
monotonia predominante. O pedestre € subjugado pela circulacdo motora e é dada
preferéncia por espacos privados aos publicos, onde n&o existe riqueza ou
configuragbes complexas no campo visual. A monotonia das ruas da Gleba Palhano
também é apoiada pelas dimensdes dos grandes lotes, pela falta de destinacdo de
diferentes usos e auséncia de pequenas pracas e espacodes livres distribuidos pelo

local. A Praca Pé Vermelho, Unica na regidao estudada, (figuras 22 e 23) é cercada
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pelo fundo dos lotes dos edificios com os quais faz divisa. O Lago Igapo Il apresenta

grandes dimensdes, porém ndo atende sO a Gleba Palhano e sim outras regides, tal

como o centro.

Figura 73: Cal ad@ Rua Caracas.
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Os lugares devem apresentar condicOes fisicas de apoio a vitalidade e
seguranca (JACOBS, 2000). Atencédo a limpeza e manutencéo das ruas pode gerar
atratividade nas ruas (APPLEYARD, 1981). Neste aspecto, foi observada a
conservacdo das calcadas por parte de funcionarios dos edificios adjacentes.
Porém, isso ndo estimula a apropriacédo das ruas.

Por meio da analise das caracteristicas do estudo de caso, a Rua Caracas na
Gleba Palhano, em comparacdo com as qualidades recomendadas retiradas da
fundamentacdo tedrica, conclui-se que as questbes verificadas nao séo
consideradas — ainda que as criticas quanto a importancia das ruas existam e nao

sejam recentes.
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Os quadros 8 e 9 a seguir relinem os principios identificados na literatura, em

relagdo as diferentes dimensdes de analise. Esta estrutura apoia a discussédo dos

resultados obtidos na avaliacao.

Quadro 8: Principios da literatura e estudo de caso.

PRINCIPIOS

Usos

DESLOCAMENTOS

USUARIOS

VISUAIS

Abrigar diversidade e
diferengas

Planejamentos devem integrar
diferentes pessoas e atividades,
prevendo funcionamentos

mesclados (GEHL, 2011). E

Acessibilidade & todos e opcdes
as diferentes escolhas. Espacos
devem ser inclusivos e pluralistas
(CARMOMNA et al, 2010). E

grupos de individuos interessados

Prever diferentes propdsitos e
atividades, considerando todos

(BENTLEY et al, 1999). E

Promover diferentes
escolhas (ndo nega-las)

Areas piiblicas devem possibilitar
escolhas, para estabelecer espa-
cos igualitarios que acomodem
diferentes grupos e eventos
(WHYTE, 1930: CARMONA et al
2010; GEHL, 2011). E

Pessoas deslocam-se 3 lugares
comvida, onde ha outros
individuos e escolhem participar,
e ndo escapar da cidade

[x]

Diferencas culturais devem ser
celebradas, é essencial a
compreensdo de diversas visdes
e perspectivas dos diferentes
grupos, inclusive das minorias

(CARMOMA ef al, 2010). E

Proporcionar diferentes solucdes
e acomodacio de todos os
usuarios em locais flexiveis,

constituindo ambientes
agradaveis a todos (CARMONA

etal, 2010). E

Estimular encontros

Alimentar locais com atividades,
comercializacdo de alimentos
atraem pessoas (WHYTE, 1980).

(WHYTE, 1980).
Escolhem-se lugares proximos
as interseccdes de caminhos e

locais de interacdo social. O
intuito & fazer parte, ndo escapar
da cidade (WHYTE, 1980). E

Existéncia de dreas de
interacdes sociais entre
residentes a fim de incentivar as
relagdes de boa vizinhanca

(CARMONMA et al, 2010). E

A arquitetura deve contribuir, o
design dos lugares deve apoiar
as comunicacdes entre individuos

(GEHL, 2011). =

Considerar fatores
culturais

Conhecimento guanto ambiente
social, sobre modos morar,
trabalhar e comportamentos para
estabelecer relagées com os

lugares (GEHL, 2011). E

Padrées culturais afetam nas per-
cepcies ambientais (RAPOPORT,

1978). Respeitar diversidade e
herancas culturais, bem como o
capital social dos lugares

[CARMONA et al.2010). E

Sociedade e cultura interferem

nas escolhas, o design urbano

deve prover oportunidades e ndo
negar possiveis escolhas
(CARMOMA et al, 2010). E

Agrupar pessoas e
eventos

Pessoas precisam ver e escutar
outras pessoas e atividades, o
que acaba por gerar ainda mais
pessoas e atividades (GEHL,
2011).

Padrées de comportamento es-
pontaneos efetivam controles de
manutencdo de seguranca, (ndo
garantida com a dispersdo de
pessoas) (JACOBS, 2000) E

Espacos urbanos utilizados pelas

pessoas atrairdo mais atividades
e estimulos de novos habitos

(WHYTE, 1980). 5

Lugares devem apresentar
condicdes fisicas que apoiem a
vitalidade e a seguranca

Considerar contexto do
entorno

Ocupaces independentes em
relagdo ao entorno, estabeleci-
mentos que negam a cidade
conformam ambientes artificiais
que prejudicam e esvaziam o
espaco publico adjacente
(WHYTE. 1960).

]

A estrutura das comunidades
devem enfatizar relagdes demo-
craticas e consideracdo quanto
hierarquia dos espagos comuns

existentes (GEHL, 2011).

Planejamentos devem considerar
aspiracdes de residentes e
arquitetos em torno da estrutura
social desejada (GEHL, 2011).

[x]

(JACOBS, 2000).
Elementos arquitetdnicos e
fachadas fazem parte de uma
analise de vinculos existentes do
entomo para efetuacdo de um
planejamento cuidadoso

(BENTLEY ef al, 1999). E

Considerar nivel olhar
pedestre

Edificios comerciais ndo devemn
conformar térreos de um Unico
uso, para que constituam contato
proveitoso com as ruas, do modo
contrario, tais modelos confor-
mam espacos entediantes
(WHYTE, 1980).

]

Consideracdo quanto o que € pos
sivel ser alcancado a pé. As ruas
devem ser dimensionadas em pro
porgdo 2 quantidade de usuarios
potenciais, para gue os pedes-
tres possam movimentar-se em
espacos intimos e bem definidos
(GEHL. 2011).

Enquanto aos profissionais de
arquitetura interessa-lhes o
objeto arquitetdnico, deve-se
consirar que pessoas observam e
interpretam o que ocorre no nivel
dos olhos (WHYTE, 1980).

Detalhar lugares e superficies em
relacdo as distancias de observa-
cdo, pontos de visdo e espectado
res potenciais, visibilidade dos
elementos e consideragdo quanto
construcdes do entomo
(BENTLEY et al, 1999). E

Conceber limites de
altura edificagdo em
relagdo com a rua

Limitar as alturas das edificacdes
através da analise dos usos e
movimento dos espacos externos
(BENTLEY et al, 1999).

£3

Prédios baixos ao longo das ruas
harmonizam-se com os modos
de circulacdo das pessoas e do
funcionamento de sentidos, em

oposicdo a construgdes muito
altas que diferem da escala
humana (GEHL, 2011).

[

Proporcéo entre altura edificada e
largura da secdo darua: 1:2 e
1:2,5 = bom senso de fechamen-
to, aceita-se como minimo = 1:1.
As relacies também sofrem
interferéncia das caracteristicas
das superficies, como detalhes,
materiais e aberturas (CARMONA

etal 2010). E

Haver complexidade do
meio

Em espacos predominantemente

residenciais, deve-se existir

complexidade e variedade de
usos (JACOBS, 2000).

Percursos devem conter
sequéncias e contrastes entre
pequenos e grandes elementos

para enriguecer a experiéncia

humana (GEHL, 2011). E

Fatores que geram complexida-
de: texturas, formas, pesos, novi-
dades, sons, contrastes, misté-
rio, simbolismo e variagdo tempo-
ral. Devemn ser previstos e planeja

dos (RAPOPCRT, 1978). E
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PRINCIPIOS

uUsos

DESLOCAMENTOS

USUARIOS

VISUAIS

Relacionar sentidos e
formas urbanas

Relacdes entre diferentes
elementos. Tipos de trocas
interferem e va-riam de acordo
com a direcdo, curvas, declives,
odores, iluminac&o, outros
(RAPOPORT, 1978).

Compreender experiéncias, obje-

tivos e interpretacdes dos usua-

rios geram o reforco da vitalidade,

apoiando a legibilidade, a varieda-

de e a versatilidade (BENTLEY et
al, 1999).

Fachadas de edificacdes pos-
suem importancia no desempe-
nho dos modos de como os
cidaddos apreendem os espacos

(BENTLEY et al, 1999). E

Existir edificios pontos
de referéncia

Locais como escolas e espacos
livres de lazer podem atuar como
polos de atracdo (JACOBS,
2000).

Presenca de edificios que servem
como pontos de referéncia séo
elementos positivos (JACOBS,

2000).

Considerar interferéncia
psicologica

Considerar a relacédo dos
individuos com os espacos, seus
usos e fluxes (GEHL, 201 1)E

As pessoas devem sentir-se con-
fortaveis para entrar e percorrer
diferentes areas (GEHL, 2011),

Deve haver interferéncia psicoldgi-
ca com significados que relacio-
nem o meio a percepcédo dos indi

viduos (RAPOPORT, 19?8)@

Diversidade: se as diferencas
existem. mas ndo sdo notadas,
sdo consideradas inexistentes

(RAPOPORT, 1978). E

Existir legibilidade

Evitar confusdo dos modelos de

usos dos edificios que ndo pos-
suam tracados legiveis aos usua-

rios quanto a precisdo da ima-
gem em relacdo com seu conted-
do (RAPOPORT, 1978). E

Deve-se reconhecer e reforcar as
especificidades do carater de
edificacdes, caminhos & bairros
(RAPOPORT, 1978).

Ambientes igualitarios
apresentam, entre outras
caracteristicas, a legibilidade
(CARMONA ef al, 2010).

Legibilidade (da cognicdo
humana, busca compreensdo do
meio) e complexidade (percepcéo
da riqueza sensorial), sdo ideais

complementares (RAPOPORT,
1978).

Haver sentimento de
pertencimento

Cidades devem produzir nicleos
de interesses comuns, interacdo
econdmica e social, individuos
devem sentir que fazem parte do

local (JACOBS, 2000). E

Manter limpeza das ruas

Limpeza e manutencéo das ruas
para constituirem lugares atrati-
vos (APPLEYARD, 1981).

Prever flexibilidade de
uso

Proporcionar diferentes usos em
momentos distintos em um
mesmo espaco (BENTLEY et al,

1999). o

Oferta de escolha para
acomodar diferentes
necessidades e usuarios
[CARMONA ef al, 2010). E

Garantir o maximo de versatilida-
de dentro dos limites custos
(BENTLEY et al, 1999). Adaptabi-|
lidade da forma construida

[CARMONA et al, 2010). E

Considerar tempo -
transformacgbes e
adaptagbes

Considerar mudancas
ocasionadas nos espacos com o
passar do uso, sejam estas
fisicas ou sociais (RAPOPORT,

1978).
[x]

Padries de ruas sdo mais
resilientes e devem ter
dimensdes gue permitam
mudancas. Visdo de longo prazo
e importancia de propostas de
diferentes estratégias

(CARMONA et al, 2010). E

Ambientes complexos devem
presenvar a personalidade de
areas existentes (RAPOPORT,

1978).
x]

Veiculos ndo devem
dominar sobre pedestres

Vias de veiculos ndo devem inibir
usos e devem ser combinadas
com os percursos de pedestres
(BENTLEY ef al, 1999).

<]

Programas de reducdo de trafego
e melhorias na liberacdo de par-
ques e desobstrucdo de patios.
Protecdo em relacdo a circulacdo
automotora, que deve ser traba-
lhada juntamente ao “sentimento
de seguranca” em relagdo as vias

(GEHL, 2011). =

Ruas com niveis elevados de
trafego ocasionam poucas intera-
cdes sociais entre moradores
(APPLEYARD, 1981). O trafego
tém sobrecarregado os espagos
sociais, gue devem ser protegi-
dos dos impactos dos veiculos

[CARMONA et al, 2010). E

Apoiar ruas com menores indices
de trafego com elementos cons-
trutivos que suportem locais de
encontro/ lazer (APPLEYARD,
1981). Ambientes agradaveis per-
ceptivamente aos pedestres sdo
cadticos para quem se encontra

£m carros, e Vice-e-versa

(RAPOPORT, 1978). [5¢]

Encorajar o andare o
andar de bicicleta

Néo separar diferentes
circulagdes: veiculos, pedestres
e bicicletas. (GEHL, 2011).

Espacos publicos bem sucedidos
caracterizam-se pela presenca
de pessoas. Deve-se dar priorida-
de na ordem: a pé, de bicicleta,
transporte plblico e carros

(CARMONA ef al, 2010). E

Criar ambientes que encorajem o
andar e o uso de bicicleta
(CARMONMA et al, 2010).

3

Evitar monotonia do
meio

Deve ser garantida a diversidade
de usos que, entre outros
aspectos, garante o movimento
nos espacos. Estabelecer
regulamentacdes quanto
dimensdes de terrenos e
destinacdo de seus usos para
que ndo permitam a monotonia

das ruas (JACOBS, 2000).
x|

Espagos livres que ndo sejam
superdimensionados, pedestres
ndo devem ser subjugados pela

circulagdo automotora. Os
cidaddos devem preferir conviver
no espaco publico (GEHL, 2011).

[x]

Evitar ambientes que possuam
vigildncia forcada por
ocasionarem ruas vazias e
mondtonas, segregacédo e
discriminacdo espacial
(JACOBS, 2000).

[x]

Pessoas preferem configuracées
complexas no campo visual, que
abrangem cores, texturas e for-
mas (RAPOPORT, 1978). Comba
ter a monatonia com variedade,
hierarquia e distancia de elemen-
tos em fachadas, técnicas cons-
trutivas e materiais devem ser
adequados para gerar formas que
garantam a riqueza visual

(BENTLEY et al, 1999). E

N&o limitar-se
convivéncia privada

Pessoas devem interagir social-
mente de forma inclusiva em es-
pacos livres de lazer. A prioridade
da vida privada obstrui comparti-
lhamentos entre os habitantes,
sem os quais, de nada senviria a
cidade (JACOBS, 2000). E

Ha de se participar na vida
pliblica, & ndo ser somente mero
observador das experiéncias
mostradas pelos meios de
comunicacdo (GEHL, 2011).

Isolar-se da cidade impacta
negativamente nos espacos
plblicos. Gostos e valores
podem ser diferentes, portanto,
deve-se haver a separacéo entre
pliblico e privado. (BENTLEY et al,
1994).

Néo ter medo de
vitimizagéo

Ewvitar construcdes com design
defensivo, sem Janelas e com
poucos acessos no nivel da rua,
o que acaba por gerar nenhum
movimento no espaco publico
(WHYTE, 1980).

Rejeitar o isolamento no ambien-

te privado, pois abrange a fuga da

cidade para locais controlados e
fechados (WHYTE, 1980).

Medo da violéncia: causa a ex-
clusdo de pessoas da esfera pi-
blica, isolamento de comunida-
des através do uso elementos
COMO MUros, Cercas e portdes

(CARMOMA ef al . 2010). E
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Esta area verticalizada da Gleba Palhano possui baixo indice de abrigo a
diversidade e diferencas, uma vez que nao ha multiplicidade de atividades e,
consequentemente, pouca variedade de usuarios. Os espacos das ruas onde o0s
edificios estdo inseridos ndo sao inclusivos e pluralistas por ndo considerarem o
movimento de pedestres, uma vez que as superficies dos fechamentos néo
propiciam atratividade no ambito visual e de usos.

N&o possibilitando diferentes escolhas pela limitada diversidade de atividades,
o0 baixo movimento de pedestres apenas contribui para que as ruas da area se
demonstrem cada vez mais desinteressantes. Diferentes grupos e culturas nao séo
abrigados. Em sua maioria, os residentes da area se locomovem por meio de
veiculos e utilizam a rua quando necessitam levar seus cachorros para passear. Os
prestadores de servicos que necessitam caminhar dentro do perimetro em questao
deparam-se com ambientes que ndo sdo agradaveis a todos, ao encararem muros
extensos, pistas largas e, em alguns casos, dificuldade para atravessa-las.

Cabem aqui algumas considera¢cdes quanto as aplicacdes de uso e ocupacao
do solo. Estas ocorrem de forma arbitraria, pois estdo a servico de um mercado
fundidrio amplamente especulativo, seguindo estruturas de poder, o qual a lei de
mercado antecede as regulamentacgfes juridicas. A concorréncia pelo dominio das
rendas imobilidrias compde um conflito silencioso que é ignorado pela maioria da
populacdo. Estas articulacbes definem componentes extensos das cidades e sua
evolucdo (MARICATO, 2011a).

O uso e ocupacdo do solo ndo deveriam servir como ferramenta de
segregacao e ampliacdo do custo da terra, mas sim para aumentar o direito a
cidade. As conexdes alicercadas na pratica do consumo determinam os locais de
investimentos nas cidades (MARICATO, 2011a). A Gleba Palhano é uma area
valorizada na cidade de Londrina, com alto custo de terra, mas, de acordo com as
demonstracdes das analises, ndo conforma ruas com qualidade urbana.

O estudo de caso constitui-se em uma area de topografia elevada, onde a
visdo para o Lago Igapo Il foi apropriada como arma mercadologica pelas
construtoras e nao é feita de maneira aleatoria. Villaga (2001) afirma que as classes
mais abastadas procuram moradia em sitios altos, locais mais saudaveis, com
visbes panoramicas e acessiveis ao centro principal. A producdo e o consumo do

espaco urbano ocorrem como processo singular e sua estruturacao interior se
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desenvolve sob a obtencdo de forcas que demonstram interesses de consumo
dessas pessoas. Tais movimentos traduzem atividades de conflitos de classes que
permeiam os privilégios e desvantagens do espaco urbano (VILLACA, 2001). Estes
embates podem ser observados na Gleba Palhano, na ocorréncia de conformacéao
de ruas sem qualidade para a utilizacdo e convivio do pedestre. Porém, esta
realidade nao se reflete tdo fortemente aos moradores do local, uma vez que
prioritariamente movimentam-se através de carros. Resta aos prestadores de
servicos da area, deslocarem-se por espacos monotonos e, por vezes perigosos,
uma vez que nao existe dinamismo nestes locais.

Fatores como intersecgbes de caminhos muradas, poucas opgdes para
atividades e locais comerciais, além da escassez de estabelecimentos que atraem
movimento, a exemplo de consumo de alimentos, ndo estimulam encontros. Areas
de interacfes sociais, com espacos comuns as pessoas, encontram-se dentro dos
muros dos prédios residenciais. Suas fachadas contribuem para este quadro de
forma negativa, sem elementos construtivos e ambientes na transi¢cao para 0 espaco
publico que auxiliem na promocao de convergéncia dos cidadaos.

Para Maricato (2011b), estendendo-se a toda sociedade, o automovel
converteu-se em uma prisdo. Sua difusdo definiu ocupacdes dispersas e
fragmentadas. Lugares desenhados de acordo com a logica dos veiculos dificultam
acOes simples aos residentes, como comprar pao, a pé. O automével configurou
cidades e atuou na forma de vida urbana da industrializacdo, e com tal
caracteristica, acabou “matando” a cidade. Dispondo-se de infraestrutura rodoviaria,
os automéveis garantem a liberdade individual de locomocéo. Ressalta-se que tal
liberdade néo é privilégio de todos.

Os automoveis trouxeram consigo mudancas na ocupacado dos territorios. O
capital imobiliario, condizente o tal fluxo de segregacdo espacial e fragmentacao,
passou a ofertar condominios fechados e shoppings “enquanto € decretada a morte
da rua e do pedestre” (MARICATO, 2011b p. 173). Este cenéario abrange praticas
diversas e, principalmente, relagcdes de poder. A industria automobilistica permeia
funcionamentos de controle econdmico e politico, determinando a necessidade de
consumo para viabilizar uma producao em larga escala. Sem contar o “fetichismo da
mercadoria”, que traz consigo valores e status embutidos a quem o0s compra
(MARICATO, 2011b).
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Entretanto, a Gleba Palhano mantém-se composta por nimero de habitantes
cada vez maior, fruto da ocupacédo vertical concentrada. Villaca (2001) argumenta
gue a densidade demografica envolve circunstancias de gastos de urbanizacao, de
delineamento do espaco urbano, paisagem, transito e sistema de transporte, meio
ambiente, aplicacdo financeira e politicas publicas urbanas. O fator principal ndo é
posicionar-se em 0posicao ou apreco de tais questdes, e sim ter conhecimento e
agir de forma que o planejamento urbano, o dinheiro arrecadado em impostos e a
distribuicdo social coordenem aos governos (em particular, 0s municipais)
adequacao de posicionamento e politicas publicas.

A incompreensdo por parte da populagdo das regras “explicitas e implicitas”
da legislacdo e a velocidade com que os detentores das articulacbes do mercado
imobiliario reagem as novas leis sdo pontuados como obstaculos da questdo de
planejamento urbano no Brasil. A desigualdade social insere-se em tais dificuldades,
principalmente no tocante de que se tornam insignificantes os esfor¢os de igualdade
de direito na esfera de regulacdo (ROLNIK, 2000).

Maricato (2009) pontua a falha dos estudos e atividades em torno do
planejamento urbano que pretendem controlar cidades por meio de leis,
desprezando compreensdes sociais e materiais de producédo do espaco, bem como
competicdes por rendimentos financeiros que ela envolve. O urbanismo ndo deve
desconsiderar os embates presentes na formacdo das cidades, como se estas
fossem meramente um palco que suporta as relagdes sociais.

A éarea ainda ndo esta totalmente consolidada, comecou a ser ocupada ha
pouco tempo, mas sem planejamento cuidadoso. Consideracdes sobre modos de
morar, trabalhar e comportamentos também sao ausentes. As disposicfes das
unidades habitacionais e espacos de lazer sdo ditados por fluxos de mercado e
marketing (TRAMONTANO, 2006; ALAS, 2013; ALVES, 2013). As ruas nao contém
locais de recreacdo e trabalho suficientes, portanto, poucas relacées entre diferentes
ambientes. Aponta-se a auséncia de condi¢cdes que comportem diversidade cultural.
Basicamente, as ruas comportam movimento de trabalhadores domésticos e da
construcdo civil no deslocamento ao trabalho; residentes que necessitam caminhar
com seus animais; e aqueles que se exercitam no espaco livre de lazer proximo, o

Lago Igapd Il.
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A manutencao natural da seguranca nao pode ser garantida em locais vazios.
A Rua Caracas nao abriga padrdes de comportamentos espontaneos, que auxiliam
na protecdo dos espacos, em razdo da auséncia de atividades. Desta forma, o
espaco ndo se demonstra atrativo e estimulante para ainda mais movimento, tanto
em conexao aos usos, como de caracteristicas fisicas. Esta realidade € traduzida na
dispersao de pessoas e agrupamento de edificios. O esvaziamento das ruas decorre
de falta de planejamento, pois as concepc¢fOes dos edificios ndo contemplam o
entorno e espaco urbano dos lugares nos quais estdo inseridos. O histérico da
regido demonstra a auséncia desta preocupacdo, uma vez que nao houve nenhum
tipo de projeto que reunisse desejos de moradores e planejadores em uma estrutura
idealizada. No pais, o desconhecimento generalizado quanto o espaco urbano e
geografico é substancial. Frequentemente nas cidades, shoppings centers sdo
adotados como locais de referéncia, a medida que edificios historicos, parques e rios
sao desprezados. Maricato (2011b) pontua que o Estado deve construir socialmente
uma difusdo de consciéncia urbanistica.

Pontua-se também a baixa consideracdo quanto o nivel do olhar pedestre. As
fachadas dos edificios residenciais ndo sé@o atrativas, 0s percursos pedestres sdo
monétonos e o dimensionamento das ruas dirige-se aos veiculos e ndo as pessoas.
Os edificios comerciais possuem térreos com poucos acessos e também nao
consideram o nivel da rua. As superficies apresentam detalhes de materiais de
acabamento, mas ndo compreendem as preocupacdes quanto o andar humano de
distancias e complexidade. As alturas do espaco privado em comunicagdo com 0
publico dos edificios verticais sdo as de seus muros e grades, e ndo da torre em si.
Mesmo assim, ndo existem estratégias de usos em relacdo com o espaco interno,
uma vez que 0s muros abrigam espacos coletivos dos condominios. Assinala-se que
a geréncia do solo urbano e o debate de planejamento configuram ambitos que ndo
despertam interesse e ndao compdéem a “agenda da politica urbana no Brasil’
(ROLNIK, 2011).

Desta forma, a éarea predominantemente residencial apresenta baixa
complexidade no meio, os caminhos s&o, em sua maioria, retilineos, com auséncia
de informacgdes e contrastes entre elementos de dimensdes distintas. Com pouca
variedade de edificios e instituicbes publicas, a area ndo possui edificios como

pontos de referéncias ou polos de atracao.
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A associacdo das pessoas com 0 espago conecta-se com usos e fluxos.
Assim, o estudo de caso apresenta aspectos limitados de interferéncia psicologica
aos usuarios, a conformacdo espacial ndo garante sentimento de conforto ou
significados perceptiveis. A legibilidade da area é comprometida uma vez que esta
qualidade decorre da compreensdo do meio e este ndo apresenta contetdos de
reforgo de carater e imagem.

O modo como as habitacbes vém sendo executadas limita a flexibilidade de
uso e este quadro abrange éareas extensas. Utilizando a Rua Caracas como
exemplo, o lado sul da quadra onde estdo localizados dois grandes edificios
residenciais é totalmente fechado e dificiimente possibilitaria transformacgfes. Os
muros abrigam estacionamento e espacos de uso interno dos condominios. Além da
inexisténcia de fechamento permeével e fachadas ativas, tais construcfes nao
comportam adaptabilidade futura.

Desta forma, pode-se afirmar que transformacdes e adaptacbes decorrentes
do passar do tempo sdo pouco provaveis, os padrées de ocupacdo nao preveem
mudancas fisicas ou sociais. Observa-se a presenca de muitos terrenos ainda
desocupados, porém, o perfil da area existente tende a ndo permitir adequacoes.

As relacdes de largura da pista de veiculos (14m) e calcadas (3m) traduzem o
perfil voltado a circulacéo de carros. A escassez de componentes — fisicos, sociais e
visuais — geradores de atividades, como a variedade de usos, colabora para isto. A
observacdo da quantidade de carros em relacdo aos pedestres, bem como as
atividades necessarias relacionadas a estes, compreendem uma conjuntura onde a
circulacao de pessoas € subjugada pela circulacdo de veiculos. Vias de passagem
concentram algumas constru¢des - comerciais e de servicos - que atraem maiores
movimento, necessidade de estacionamento e dificuldade para atravessar as vias a
pé. O local ndo encoraja o andar a pé ou de bicicleta, se ruas com niveis
proeminentes de trafego ndo dao suporte as interagdes entre residentes, este é mais
um fator somado aos outros pelo esvaziamento das cal¢cadas.

Acabar com a falta de conhecimento urbanistico requer esclarecimento
qguanto aos artificios das forcas que compdem o solo urbano, onde orcamentos
publicos servem suas diligéncias. Deve-se eliminar a ignorancia quanto 0s
funcionamentos do conjunto das cidades nacionais e a conjuntura especifica de

cada uma (MARICATO, 2011b). O caso estudado € um exemplo de oportunidade
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desperdicada, uma vez que esta ocorrendo neste momento, a despeito da
guantidade de estudos e guias de desenho urbano.

O controle da estruturacdo do espaco das cidades € detido pelas classes de
mais alta renda, que dominam trés aparelhos: na condicdo econdmica, 0 mercado
imobiliario; na esfera politica, o controle do Estado; e por meio da ideologia
(VILLACA, 2001).

Encontram-se no pais ‘“regras setoriais (meio ambiente, patrimonio,
urbanismo)” sem consenso entre si. O ordenamento territorial que deveria ser
efetuado pelos planos diretores permanece de lado em documentos que
demonstram conveniéncias econdmicas dos promotores de producao das cidades.
Areas de expansdo nunca foram planejadas no Brasil, a aprovacdo de loteamentos
parte do interesse do proprietario em dividir a terra e é efetuada “caso a caso”
(ROLNIK, 2012).

5.2 Concluséo

Este trabalho apoiou-se na critica a um fenémeno atual, de construcdes
residenciais verticais que negam 0 espaco publico, em uma conjuntura na qual as
edificacBes verticalizadas sao cada vez mais frequentes no pais. Nao obstante, cabe
colocar que tal tipologia habitacional rejeita seu papel, intrinseco a todos os edificios
das cidades, como componente do espaco coletivo destas. Desta forma, a
propriedade privada coloca-se em modo de desagregacao a uma sociedade, da qual
nao Ihe escapa seu pertencimento.

A populacédo, que constitui os usuarios dos territorios das cidades, ndo possui
poder de tomada de decisdo na pratica de conformacao destes. O individuo que se
desloca por ruas com as caracteristicas do estudo de caso aqui apresentado, abarca
com 0s prejuizos desta ocupacao na qualidade e uso desses espacos.

A avaliacdo destes locais, realizada com a pretenséo de discusséo de suas
qualidades, fez-se possivel por meio da exploracdo de um referencial tedrico que
trabalha o tema, porém em espagos temporais e territoriais completamente distintos
do apresentado. Os problemas apontados persistem, mesmo que de origem diversa

ou, como é o caso dos automoveis, de sua evolugdo. Pontuam-se, desta forma, a
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atualidade destas criticas e a necessidade de explorar as raizes e consequéncias de
suas adversidades.

O contexto apresentado € protagonizado por empreendimentos imobiliarios,
comercializados por promotores representados por construtoras e incorporadoras. O
intuito destas empresas segue as légicas capitalistas de lucro e sua producgéo é
fundamentada em vendas. Esta realidade envolve, entre outras questdes, demandas
instituidas por marketing e especificagcfes legislativas.

Aos construtores interessa garantir a comercializacdo desses iméveis. Assim,
criam-se demandas por espacos coletivos, em lotes que abrangem equipamentos
que dispensariam a utilizacdo da cidade, mesmo que ndo sejam usufruidos.
Procura-se o maior potencial construtivo dentro de terrenos, seguindo as leis
urbanisticas municipais, que tratam aspectos de modo superficial e acabam por
permitir a execucdo de condominios inseridos de forma independente as ruas.

Voltando-se ao foco deste trabalho, o convivio destas ruas na discussao de
sua qualidade, verificaram-se as desvantagens que esta realidade acarreta aos
cidaddos. O espaco publico ndo é tomado como ambiente de convivio, 0 movimento
de pedestres € baixo, enquanto o de veiculos € alto. Em termos de uso, enquanto as
ruas residenciais se demonstram fracassadas, as vias de passagem de trafego se
apresentam cada vez mais aglomeradas e sem zonas para mais estacionamento.

As reportagens de jornais que trazem as desaprovacdes por parte dos
moradores da Gleba Palhano, principalmente pelos altos indices de trafego e
auséncia de areas publicas e equipamentos coletivos, direcionam a discussao para
a falta de reflexdo de tais aspectos no momento de adquirir seus iméveis, um
indicador de que aos promotores imobiliarios realmente Ihes interessa os lucros
obtidos por meio da apropriacéo de discursos oportunistas.

Esta dissertacdo aponta a necessidade de revisdo desta producédo, de forma
a direciona-la a efetuacdo de ambientes de qualidade, sejam estes publicos ou
privados. E de conhecimento da autora que a légica capitalista — ndo somente na
producdo do espaco urbano, como na totalidade de suas articulagbes — € pautada
em interesses individuais e sustentada pela desigualdade social, na geracdo de
lucros de uma pequena parcela da populacdo. Aqui, estes movimentos agravam o0

esvaziamento do espago publico e desqualificam as ruas, limitando sua utilizacao.
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Ainda, pelo carater multifacetado do tema, assinalam-se possiveis
desdobramentos deste estudo em ambitos diversos, nao aprofundados:

(1) explorar os parametros da legislacdo urbanistica na producdo de

condominios verticais e indicacdo de possiveis diretrizes para impedir tais

problemas;

(2) investigar as acOes de propostas, execucdo e comercializacdo dos

promotores imobilidarios nesta conjuntura, apontando possiveis interferéncias

para reducado e/ou sancéo dos disturbios que afetam os espacos publicos;

(3) explorar o processo de projeto arquitetbnico desses empreendimentos nas

atividades dos profissionais de arquitetura, indicando elementos a se

contemplar, de modo que sejam concebidos considerando o espaco coletivo

das cidades, sem desprezar o fato de apoiarem-se em demandas

estabelecidas com intuito de venda dos edificios;

(4) aproximar-se dos universos sociais de moradores de condominios e

prestadores de servico das areas residenciais verticalizadas, comparando as

caracteristicas dos diferentes grupos em um mesmo contexto de ocupacao.
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7. APENDICES

Figura 74: ferramenta Checklist - Reconhecimento do Local.
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Figura 75: ferramenta Observacao de Pedestres.
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